SUPAPRASTINTA TVARKA RENGIAMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas:
Alytaus m.sav. tarybos 2011-01-27 sprendimu Nr. T-17 patvirtinto detaliojo plano koregavimas, siekiant
koreguoti statybos zong, statybos ribg ir pertvarkyti patvirtintu detaliuoju planu suprojektuotus
servitutus, Zemés sklype Raudonkalnio g. 2, Alytuje

Planuojamos teritorijos adresas:
Alytus, Raudonkalnio g. 2 (kad.Nr. 1101/0007:44, unik.Nr. 4400-2219-3684)

Detaliojo plano koregavimo organizatorius:
Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:
UAB “BALTISCHES HAUS”, im.k. 111543781

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
MB Kampiné arka, jm.k. 306657080, tel.: +370 685 28361, el-pastas: architekte.kristina@gmail.com,
PV architekté Kristina Burdulyté, atesato Nr. A2072

Detaliojo plano koregavimo tikslas:
statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimas bei patvirtintu detliuoju planu suprojektuoty
servituty pertvarkymas zemés sklype Raudonkalnio g. 2, Alytuje, nekeiciant pagrindiniy, teritorijos
naudojimo rezimo reglamenty

Duomenys apie TPD koregavimo pagrinda:
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalis ir Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.p.

2. DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA
Duomenys apie sklypa:
Sklypas jregistruoti Nekilnojamojo turto registre unik.Nr. 4400-2219-3684, kadastro Nr. 1101/0007:44
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis:
Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas:
Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemes sklypo plotas:
6,3366 ha (pagal kadastrinius matavimus)
Zemés sklypo adresas:
Alytus, Raudonkalnio g. 2 (kad.Nr. 1101/0007:44 Alytaus m. k.v.)
Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis).
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
- Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
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- Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Elektroniniy rySiy tinkle elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lIl skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis).

Sklype jregistruoti servitutai:

- Servitutas (tarnaujantis) — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas. Plotas — 0,2792 ha;

- Servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas. Plotas — 0,2792 ha;

- Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis. Plotas - 0,2792 ha.

3.  ATITIKIMAS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS
Pagal Alytaus m.sav. teritorijos Bendrojo plano sprendinius planuojamas sklypas patenka | miesto
dalies centro zong CR-4, kurioje numatoma nauja plétra. Funkcinés zonos tipas — rajony centrai, leidziami
zemés naudojimo badai — K, 11, 12, B, E, V. Bendruoju planu nustatytas didziausias leistinas pastaty auksty
skaiius — 4. T.p. nurodyta, kad mazmeninés prekybos objekty, kuriy bendrasis plotas 1000 ir daugiau
iSdestymo r didZiausia}galimas vieno objekto plotas: 20000:
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Planuojamas sklypas suformuotas Alytaus m.sav. tarybos 2011-01-27 sprendimu Nr. T-17 patvirtintu
detaliuoju planu, kuriuo buvo sujungti 2 jregistruoti Zemés sklypai KrikS¢ioniy pagalbos g. 2 (kad.Nr.
1101/0007:26) ir J.Matulaiio g. 18 (kad.Nr. 1101/0007:25), suformuotam sklypui pakeistas Zemés naudojimo
bdas i§ rekreacinés teritorijos ir inzinerinés infrastruktdros teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos
nekeiCiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo
reikalavimai bei statybos reglamentai. Patvirtintu detaliuoju planu suformuotame sklype nustatytas leistinas
pastaty aukstis — 24 m (5 aukstai), uzstatymo tankis — 50%, uzstatymo intensyvumas - 2,0. Sklype
suprojektuotas tarnaujantis 2792 m2 ploto servitutas S1, skirtas inzineriniy komunikacijy ir jrenginiy statybai,
eksploatacijai ir privaziavimui prie ju. Detaliojo plano sprendiniuose numatyta, kad priklausomiesiems
Zeldynams sklype turi bati skirta ne maziau kaip 15% sklypo ploto, buitinés nuootekos ir vandentiekio tinklai turi
bati prijungti prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, Sildymas numatytas centralizuotai.

4, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamu supaprastintu detaliojo plano koregavimu tikslinami Alytaus miesto tarybos 2011-01-27
sprendimu Nr. T-17 patvirtintame detaliajame plane sklypui Raudonkalnio g. 2 (patvirtintame DP sklypas Nr. 1)
nustatyti sprendiniai: statybos zona, statybos riba ir patvirtintu DP suprojektuoti servitutai. Patvirtintu detaliuoju
planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekeiciami: uzstatymo tankis —
50%, uzstatymo intensyvumas — 2,0, leistinas pastaty aukstis — 24 m (5 aukstai).
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Statybos zona ir riba

Statybos zona ir riba keiCiamos atsizvelgiant | pasikeitusig situacijg ir uzstatymo koncepcijg bei
panaikinus servitutg. Atsumai iki sklypo riby iSlaikomi sekantys:

- pietinéje puséje, zonoje, esancioje arCiau Raudonkalnio gatvés, statybos riba planuojama ant sklypy
skiriamosios ribos su sklypu Raudonkalnio g. 4. Tuo tikslu yra gautas sklypo Raudonkalnio g. 4
savininky radytinis sutikimas. O zonoje, kur numatomas pravaziavimas, statybos zona nuo sklypo ribos
atitraukta 17 m;

- vakarinéje puséje statybos riba sutampa su jregistruota Silumos tiekimo tinkly apsaugos zona;

- Siaurinéje puséje statybos riba atitraukiama 10 m nuo sklypo ribos, numatant esamos vandentiekio
linijos perkélima. Perkélus esama vandentiekio linijg, jos apsaugos zona likty planuojamo sklypo ribose
— tarp sklypo ribos ir planuojamos statybos zonos. Ties siterpusiu sklypu Raudonkalnio g. 2A, statybos
riba projektuojama ant sklypy skiriamosios ribos gavus sklypo Raudonkalnio g. 2A savininky rasytinj
sutikimg;

- rytinéje puséje statybos zona nuo sklypo ribos atitraukiama 6 m, paliekant galimybe esant poreikiui
judéti prieSgaisriniam transportui.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai 3 priedo reikalavimais numatyta
skirtingy rezimy riba: 3 m atstumu nuo sklypo ribos galima iki 8,5 m aukscio pastaty statyba. Aukstesniems
visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas interpoliacijos budu, t.y. statant pastatg 6 m atstumu nuo sklypo
ribos, jo aukstis gali bati iki 14,5 m, statant 10 m atstumu — aukstis gali bati iki 22,5 m ir t.t. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turinéios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis
atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko ar valstybinés Zemés patikétinio sutikimas
rastu. IS gretimy sklypy Raudonkalnio g. 2A ir Raudonkalnio g. 4 savininky yra gautas rasytinis sutikimas statyti
pastatus ant sklypy skiriamosios ribos.

Patvirtintu detaliuoju planu leistinas pastaty aukstis sklype 24 m, todél negavus besiribojanciy, sklypy
savininky ar vastybinés zemés patikétiniy raSytinio sutikimo, tokio aukscio pastatas ar jo dalis nuo sklypo riby
turéty bati atitrauktas ne maZiau kaip 10,75 m.

Dalis ipleCiamos statybos zonos patenka ant sklypg Siaurinéje puséje kertancios vandentiekio linijos ir
jos apsaugos zonos. Statyba Sioje zonoje galima tik perkélus esamg inZinerinj tinklg. Norint jj perkelti techninio
projekto rengimo metu turi blti gautos salygos i§ UAB ,Dzikijos vandenys® ir parengtas reikalavimus
atitinkantis projektas. Perkélus tinklg statybos zona neturi patekti | vandentiekio linijos apsaugos zona.

Visus medzius, esancius planuojamame sklype, numatoma nukirsti, nes jie patenka po numatomy
pastaty ir kity statiniy (pravaziavimai, aik$telés ir pan.) statybos zona. Konkretus kertamy medziy skaicius
tikslinamas techninio projekto rengimo metu, kuomet esamas geros buklés ir vertingas (-i) Zeldinys (-iai),
netrukdantis pastaty ir kity statiniy statybai, gali bati iSsaugotas. Techninio projekto rengimo metu patikslinus
kertamus saugotinus zeldinius, turi bati jstatymy nustatyta tvarka gautas leidimas Siy saugotiny Zeldiniy kirtimui
bei sumokéta atkuriamoji jy verté. Zeldiniy vertinimas pateiktas pagal UAB ,Zeldyny vizija“ 2026-05-25 atlikta
,Raudonkalnio g. 2, Alytaus m., auganciy saugotiny Zeldiniy_inventorizacijg“. Planuojamame sklype i$ viso
auga 153 saugotinis Zeldiniai (156 kamienai). Didzioji sklype esanciy saugotiny Zeldiniy dalis yra Pusys
paprastosios, be jy sklype dar auga BerZai karpotieji (4 vnt.), Eglé paprastoji (1 vnt.), Uosis amerikinis (3 vnt.),
Klevas paprastasis (5 vnt.). Vienas i§ sklype auganéiy saugotiny Zeldiniy (Uosis amerikinis, inventorizacijoje
pazymétas Nr. 97) yra blogos biklés, todél vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo 13 str. 3p. 3pp., paskaiciuota jo
atkuriamoji verté kirtimo atveju (gavus Leidima) baty neatlygintina.

Patvirtintu detaliuoju planu suprojektuotas servitutas

Patvirtintu detaliuoju planu buvo suprojektuotas ir Registry centre jregistruotas 2792 m2 ploto
tarnaujantis servitutas S1, skirtas inzineriniy komunikacijy ir jrenginiy statybai, eksploatacijai ir privaziavimui
prie ju. Sio DP suprojektuoto servituto pagrindu Registry centre jregistruoti trys 0,2792 ha ploto servitutai: teisé
aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas; teisé tiesti pozemines antzemines komunikacijas; kelio
servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis.
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Sis jregistruotas servitutas, apjuosiantis abi patvirtintu DP suplanuotas statybos zonas i$ trijy pusiy ir
iSplatéjantis ties numatytais jvaziavimais | sklypg tiek Siaurés, tiek piety pusése, naikinamas, nes pasikeitus
uzstatymo koncepcijai tapo neaktualus. Jokie inzineriniai tinklai jregistruotame servitute nenutiesti.
Patvirtintame detaliajame plane numatytas projektuojamy transformatoriniy kiekis néra reikalingas.

Kiti reikalavimai

Statybos zona ir statybos riba | sklypg kertaniy Silumos tiekimo tinkly apsaugos zong nepatenka.
Silumos tiekimo tinklai praeina vakarinéje sklypo puséje. Esamy tinkly diametras d600, jregistruota apsaugos
zona po 5 m plocio | abi puses nuo tinklo kanalo iSoriniy ribuy.

Sklypo Siaurinéje puséje lygiagreciai gatvei nutiesta d500 vandentiekio linija. Vadovaujantis Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy istatymo Ill skyriaus deSimtojo skirsnio 42 straipsnio 3 p. jai nustatoma apsaugos
zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo vamzdyno
asSies, po Sia juosta esanti Zemé ir vanduo vir$ Sios juostos. Kadangi statybos zong norima iSplésti ir ant
esamos vandentiekio linijos bei jos apsaugos zonos, techninio projekto rengimo metu turi bati gautos
projektavimo salygos i§ UAB ,Dzikijos vandenys®, nustatyta tvarka parengtas ir suderintas tinklo perkélimo
projektas bei vandentiekio linija perkelta uz statybos zonos riby. Preliminari vandentiekio linijos perkélimo vieta
parodyta sprendiniy bréZinyje. Vieta parinkta taip, kad perkeltos vandentiekio linijos apsaugos zona uz sklypo
riby neiSeity, taCiau sprendiniai turi bati tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Alytaus miesto bendrajame plane numatyta pagrindiné pésciyjy ir / ar dviraCiy taky trasa (jungtis)
sklypo pietinéje puséje, jungianti ryty puséje esancig Naujajq gatve su vakarinéje puséje esancia Raudonkalnio
atkarpa, uztikrinama, nes sklypo pietinéje puséje numatoma jrengti gatve su Saligatviais ir/ar dviraCiy takais
kaip tai buvo numatyta patvirtinto detaliojo plano sprendiniuose. Tuo tikslu statybos zona Sioje puséje nuo
sklypo ribos atitraukiama 17 m. Kadangi jvaZiavimas i§ Naujosios gatvés tiek pagal Alytaus miesto bendraji
plana, tiek pagal patvirtintg detalyjj plang numatomas per GeleZinkelio Sankt Peterburgas-VarSuva atSakos
Varéna-Alytus statiniy komplekso (42753) geleZinkelio bégius su pylimais, techninio projekto rengimo metu turi
bati gautos projektavimo salygos i$ Kultdros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos, parengtas ir su
kpd suderintas techninis projektas.

Gaisry plitimas | gretimus pastatus ribojamas islaikant priegaisrinius atstumus tarp pastaty. Siuo metu
artimiausi pastatai yra sklypuose J.Matulaicio g. 2 ir Kovo 11-0sios g. 2, nuo planuojamo sklypo nutole ~50 m,
o artimiausi gyvenamieji namai yra Siaurinéje puséje — kitoje Raudonkalnio gatvés puséje (Raudonkalnio g. 5 ir
7), nuo planuojamo sklypo nutole ne maziau nei 40 m. Statant pastatus sklype turi biti iSlaikyti prieSgaisriniai
atstumai iki gretimuose sklypuose esanciy pastaty arba pritaikytos kompensacinés priemonés, kaip tai
numatyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Prie sklypo privaziuojama Siaurés ir vakary pusése esancia Raudonkalnio gatve, su kuria sklypas
ribojasi tiesiogiai. Patvirtintu detaliuoju planu patekimui | sklypg suplanuotos 4 jvazos: dvi i$ Siaurinéje puséje
esancios Raudonkalnio gatvés, viena — i$ ryty puséje esancios Naujosios gatvés ir dar viena i$ pietinéje puséje
esancios valstybinés Zemés - J.MatulaiCio gatvé tesinio. Vidiniy sklypo pravaziavimy tinklas sprendziamas ir
detalizuojamas techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais
prie visy pastaty turi blti numatyti privaziavimai ir/ ar apvaziavimai prieSgaisrinei technikai.

Artimiausi registruoti antzeminiai gaisriniai hidrantai yra Siaurés ir vakary pusése esancioje
Raudonkalnio gatvéje, prie planuojamo sklypo Raudonkalnio g. 2 ribos. Kitoje Naujosios gatvés puséje jrengti
kameroje esantys gaisriniai hidrantai. Visi aplinkui planuojamg sklypg esantys gaisriniai hidrantai priklauso UAB
,Dzikijos vandenys®:
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Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Planuojamas sklypas nepatenka | saugomas gamtos ar kultlros paveldo teritorijas, taiau uz
planuojamo sklypo ribu, lygiagreCiai Naujajai gatvei praeina Gelezinkelio Sankt Peterburgas-VarSuva atSakos
Varéna-Alytus statiniy komplekso (42753) gelezinkelio bégiai su pylimais ir Alytaus geleZinkelio viadukas |lI
(42046). | planuojamo sklypo ribas saugomo komplekso teritorija ar jos apsaugos zonos nepatenka, tadiau
projektuojant jvazg iS Naujosios gatvés pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius, turi bati gautos
projektavimo salygos i§ Kultlros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos, parengtas ir su kpd
suderintas techninis projektas.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy, socialiniy, ekonominiy pasekmiy ar zalingo poveikio
aplinkai neturés, nepablogins gretimy zemés sklypy naudojimo salygy, nepazeis tre€iyjy asmeny, interesu.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems atitinkamo ar
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Statinio projekto vadové Kristina Burdulyté
Kvalifikacijos atestato Nr. A2072
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