DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS.

BENDRIEJI DUOMENYS

TPD Nr. TPDR informacinéje sistemoje K-VT-11-25-1375.

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

,Zemés sklypo Medelyno g. 36, Alytuje, riby formavimo esamy pastaty
eksploatacijai detaliojo plano koregavimas (TPD, reg. Nr. T00004736,
koregavimas) zemés sklype Medelyno g. 36E, Alytuje;

| Planavimo pagrindas:

Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-11-04 d.
jsakymas Nr. DV-765 ,,D¢l detaliojo plano koregavimo rengimo, planavimo
tiksly nustatymo ir planavimo darby programos tvirtinimo*;

Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakq patirianti) teritorija —
nagrinéjamas kvartalas apribojamas Medelyno gatve, jvaziavimo keliu i§
Medelyno gatvés bei misky tikio paskirties zemés sklypu;

Planuo;ama teritorija:
. Zemeés sklypas Medelyno g. 36E (kadastro Nr. 1101/0009:236), Alytuje, bei
151terp¢s laisvos Valstyblnes zemés plotas (planuojamos teritorijos plotas ~ 0,0154 ha);

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:
suformuoti jsiterpusj laisvos valstybines zemes plota ir jj sujungti su zemés sklypu Medelyno g. 36E (kadastro
Nr. 1101/0009:236), Alytuje, pakeisti Zemés sklypo naudojimo reglamentus;

Planavimo organizatorius:
Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4, Alytus, tel. (0 315) 55 102, faksas (0
315) 55 191, el. p. info@alytus.It

Planavimo iniciatorius: Elvyra Tarasauskiené, Vytenio g. 7, Alytus, tel. (0 618) 54475, el. p.:
t.elvyra@gmail.com, veikianti pagal privaciy asmeny jgaliojima;

Plano renge'ja Elvyra Tarasauskiené Vytenio g.7, Alytus, tel. (0 618) 54475, el. p.: telvyra@gmail.com,

v —

Planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis;

Tyrimai ir galimybiy studijos — neatliekami;

SPAV reikalingumas — neatliekamas;

Koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama

Suplanuoty urbanistiniy struktiiry vizualizacija 3D formatu: nerengiama.

Derinimo procediira — detaliojo plano koregavima derinti kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Pasiilymy teikimo tvarka:

Pasitilymai dél teritorijy planavimo dokumenty planavimo organizatoriui teikiami rastu ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros
informacingje sistemoje visg teritorijy planavimo dokumento rengimo laikg iki vieSinimo pabaigos.

Procediiry dokumentai:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-11-04 d. jsakymas Nr. DV-765 ,,Dél
detaliojo plano koregavimo rengimo, planavimo tiksly nustatymo ir planavimo darby programos tvirtinimo*;
2. 2025 m. lapkricio 25 d. sudaryta teritorijy planavimo inicijavimo sutartis Nr. SR-2600;

3. 2025 m. lapkricio 04 d. jsakymu Nr. DV-765 patvirtinta planavimo darby programa;

4. Institucijy iSduotos planavimo saglygos;
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5. Visuomenés dalyvavimo teritrijy planavimo procese ataskaita;
6.Teritorijy planavimo komisijos posédzio protokolas;
7. Teritorijy planavimo valstybing prieziiirg atliekancios institucijos detaliojo plano patikrinimo aktas.

Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracija, REG46019417, 2025-12-11;

2. VI Transporto kompetencijy agentiira, REG46219837, 2025-12-15;

3. Telia Lietuva, AB, REG45905422, 2025-12-09;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras, REG46026832, 2025-12-11;

5. AB ,,Energijos skirstymo operatorius“, REG45833865, 2025-12-08;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas, REG46335811, 2025-12-17;
7. UAB ,,Dzikijos vandenys“, REG45824218, 2025-12-08,

8. Lietuvos kariuomené, REG45953188, 2025-12-10 Atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija pateikta
praSyma;

9. UAB Alytaus silumos tinklai REG45882143, 2025-12-09;

10. Aplinkos apsaugos agentiira REG46214349, 2025-12-15.

Papildomi dokumentai

1. Topografinis planas, TIIIS1-20250930-066304;

2. Pazyméjimas apie nekilnuojamojo turto registre jregistruota zemés sklypa;

3. Zemés sklypo planas;

4. Koreguojamas detalusis planas (T00004736);

5. Alytaus miesto savivaldybés Tarybos 2008-04-17 sprendimas dél detaliyjy plany tvirtinimo Nr. T-67.

PARENGIAMASIS ETAPAS

Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numaté planuojama
teritorijg, parengé ir patvirtino planavimo darby programa, Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipiasi i
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodytas institucijas, kad §ios pateikty
teritorijos planavimo salygas.

RENGIMO ETAPAS. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Alytaus miesto bendrasis planas (keitimo koregavimas, T00094748)

_ S , Bendrojo plano sprendiniuose Alytaus miesto teritorija
yra sudalinta j funkcines zonas. Kiekvienai funkcinei zonai
nustatyti pagrindiniai naudojimo reikalavimai.
Nagrinéjama teritorija - urbanizuota Alytaus miesto
teritorijos dalis, kuri patenka j CP-1 polifunkcing zong -
pagrindinio miesto centro zona (U_GC _P_F), kurioje
galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo biidai:

Kita paskirtis:

gyvenamos teritorijos (G1, G2);

visuomeninés paskirties teritorijos (V);

komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (I1);

susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);
bendro naudojimo teritorijos (B);

atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Centro teritorijos zonoje CP1 bendru atveju taikomas
pastaty aukscio reglamentas: auksty skaiCius - 2 aukstai /
aukstis - 10 metry. Planuojamoje teritorijoje galima elingy
statyba.

Nagrin¢jama teritorija patenka j gamtinj karkasg -
nacionalinés svarbos migracijos koridoriy.
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Tekstiniai reikalavimai pagal funkciniy zony konkredios srities aktualumgq:

2.1.1 lentelé. Teritorijos naudojimo reikalavimai (lenteléje pateikiami bendrojo plano keitimo aiSkinamojo rasto 2.4.2 lentelés papildymai)
2 Reglamentuojami dydZiai BP pazymétoms funkcinéms| Tenmnpzs plétojimo Kiti reikalavimai Kiti le}(sumar_ teritorijos
2 zonoms biidas naudojimo reikalavimai
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URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIIOS
CP-1 |Pagrindinio Konservaciné paskirtis: 0 30 0.8 1.2 32 X I I S I A M4 100 proc [ 2 [VILVIL IX; XVIE XV
miesto centro kudtiiros paveldo objekty Zemés skivpai (C2). XX
zona Kita paskirtis: 5 5 ; B X N ; e
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CP3 visucmeninés paskirties teritorijos (V); 0 30 6 25 17 | ST (el 1+ -1+ M4 1500 | pr_c | 172 [VIE VI IX: XL XVIE XVIL
komercinés paskirties objekiy terirorijos (K): -
CP-4 susivickimo ir inzincriniy & ”’ 0 10| 12 [ 22 | W15 | ans [+ F |- - 300 | pr_c | 1/2 VI X XVl
aptarnavime objekty teritorijos (11); =
s susisiekimo ir inZineriniy tinkly kovidoriy m 5 — s T s T 500 | prg | 2 |VIl, X, %0 %, XVIIG
teritorijos (12); -
bendro naudofimo tevitorijos (B);
atskiruju Zeldvay teritorijos (E).

VII - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty uzstatymo tankio rodikliai nustatomi pagal Statybos techninj
reglamentg STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9 prieda.

VIII - Jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamo turto registre
jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra didesni nei nurodomi galimi Sio bendrojo plano
sprendiniuose, laikoma, kad tokio pastato maksimaliis auk$tingumo rodikliai yra esami.

IX — Centro teritorijos zonose CP1 ir CP4 bendru atveju taikomas pastaty auks$cio reglamentas: auksty skaicius
- 2 aukstai / aukstis - 10 metry. Atlikus urbanisting ir krastovaizdzio analizg¢ ir nustacius, kad neigiamo
poveikio urbanistinei struktiirai nebus, auksc¢io reglamentas gali biiti padidintas (zr. 2.1.1 lentele). Centro
teritorijos zonose CP2, CP2 ir CP5 taikomas auks$cio reglamentas: auksty skaicius - 3 aukstai / aukstis - 12
metry. Atlikus urbanisting ir krastovaizdzio analiz¢ ir nustacius, kad neigiamo poveikio urbanistinei struktiirai
nebus, aukscio reglamentas gali biiti padidintas (zr. 2.1.1 lentele).

XVII - Statiniy statyba gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio
karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo®, ir kiti susij¢ teisés aktai. Patvirtintomis gamtinio karkaso ribomis ir teisés akty

XVIII - Rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus ir techninius projektus
zeldyny plotai nustatomi laikantis LR zeldyny istatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normomis ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2007- 12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, vadovautis Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo®, LIETUVOS RESPUBLIKOS Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu.
XXIII - Naujai statomy statiniy, kurie patenka j Alytaus aerodromo pavirsiais (plokStumomis), ribojanciais
kliditis, aukstis ribojamas. Projektuojamy statiniy statybos projektus bitina derinti su VS ,,Transporto
kompetencijy agentiira®“. Vadovautis Lietuvos Respublikos Seimo 2000 m. spalio 17 d. patvirtinto ,,Aviacijos
jstatymo* Nr. VIII-2066 10 straipsnio nuostatomis.

Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjama teritorija, j kurig patenka ir planuojama teritorija
- nagrinéjamas kvartalas apribojamas Medelyno gatve,
ivaziavimo keliu i§ Medelyno gatvés bei misky tkio
paskirties zemés sklypu pagal darby programoje pateikta
schema.

I nagrinéjamg teritorijg jeina jvairiy naudojimo biidy zemes
sklypai:

susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija, misky
akio paskirties - rekreaciniy misky sklypai, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy
% komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, komercines

! paskirties objekty teritorijos.
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Privaziavimas prie planuojamos teritorijos vykdomas Ds kategorijos jvaziavimo keliu i§ Medelyno g. iki
dviraciy tako, (kadastr. Nr. 1101/7001:354) bei keliu (gatve) - Pésciyjy ir dviraciy takas nuo Upelio g. iki
Sanatorijos g., (E kategorijos Upelio g. kadastr. Nr.1101/7001:52, gatvés pavadinimas adresy registre
neregistruotas). Gatviy raudonosios linijos sutampa su besiribojanciy Zemés sklypy ribomis. Gatviy Zemés
sklypams nustatyti servitutai: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis).
Nagrinéjamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:
detalieji planai:
1. Zemés sklypo Medelyno g. 34, Alytuje, riby ir naudojimo biido pakeitimo detalsis planas, TO0007486;
2. Zemés sklypo Medelyno g. 34, Alytuje, dalies (0,8240 ha) naudojimo biido ir pobiidzio keitimo
(i$ gyvenamosios teritorijos, mazaauks¢iy gyv. namy statybos j komercinés paskirties objekty teritorija),
T00006223;
3. Zemés sklypo Medelyno g. 36, Alytuje, riby formavimo esamy pastaty eksploatavimui dtalusis planas,
T00004736;
4. InZinerinés infrastruktiiros Zzemes sklypo riby formavimo nuo Pliazo g. iki Sanatorijos misko (dviraciy ir
pésciyjy takui), tvarkym ir naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas, T00004827.
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo planai:
1. Zemés sklypo Medelyno 34A, Alytuje, formavimo ir pertvarkymo projektas ZSFP-46613
2. Misky tkio paskirties zemés sklypo (1101/0009:226) Alytuje formavimo ir pertvarkymo projektas
ZSFP-81172 .
InZineriné infrastruktiira:
Nagrin¢jamoje teritorijoje yra visi inZineriniai tinklai, reikalingi pastatams eksploatuoti:
vandens tiekimo ir nuoteky tinklai, elektros tinklai, dujy, rysio tinklai. Salia planuojamos teritorijos
privaziavimo gatveéje, kadastr. Nr.1101/7001:52, pakloti elektros ir rysiy tinklai.

Elektra bei dujotiekis

ESO elektros tinklai

Atramos @)
1) Transformatoriy pastotés ¥ .
35kV oro linija —_
10kV oro linija —_
0.4kV oro linija e
0.4 kV pozeminé linija —
10 kV pozeminé linija +—
ESO dujy tinklai
Didelio slégio skirstomasis vamzdynas —
Vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas —
Mazo slégio skirstomasis vamzdynas
Esami vandens bei nuoteky Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
tinklai specialiojo plano iStrauka
o e
DAlytlus miesto aglomeracija

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas
Funkeinése zonose: GC_P, CG_I, GG_M, GG_V

- centralizuotojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktira iguystyta

] | | | certraizutosios geriamojo vandzns tiekmo ir nuateky
tvarkymo infrastruktiiros plétros teritorija

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky
tvarkymas

Fankcinése zonose: GC_R, l, KD, PS, SK

Vandens tiekimas
esami vandentiekio tinklai
—————— planucjami vandentiekio tinklai
Vandenvieté
) esama (viefojo vandens tiekimo)
@  esama (neviedojo vandens tiskimo)
Nuoteky tvarkymas
esami nuoteky tinklai
== === planuojami nuoteky tinklai
Q)  nuoteky valymo jrenginiai
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Nagrinéjama teritorija patenka j Alytaus miesto aerodromo apsaugos zong. Sioje teritorijoje naujai statomy
arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi
nevir§yti 125 metry.

Nagrme] ama teritorija ] Nemuno pakrantés apsaugos zong nepatenka.

s PN 7 1
APLINKOS APSAUGOS AGENTURA (&) ) Q ) ( = Meniu
N NGO N £
- -
Paietka < = e . e .
Q OfeflE= Identifikuoti objektai (1) x
Sluoksniai Zemes sklypas -
B 440048181315
3 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos [ ] Unikalus ID 440048181315
. Pavirsiniy vandens teliniy apsaugos zonos i juostos »
" (patvirtintos) Kadastro Nr. 1101/0009:0236
< Pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostos ° S Ay
avivaldybe aus m. sav.
< Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ®
= Senianija
. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos i juostos : @

(tvirt
(tvirtinamos) Patvirtinty pavirsiniy

vandens telkiniy apsaugos 0
zony plotas (ha)

© Zemes skypy ribos °

=R
Patvirtinty pavirdiniy
vandens telkiniy pakranciy
apsaugos juosty plotas
ha)

™) Ortofotografiniai zemelapiai

3 Administracines ribos

< GRPK

\

Dalis nagringjamos teritorijos ir visa planujama teritorija patenka j potvyniy grésmés teritorija.

Tirtinamy pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos 0
zony plotas (ha)

Tirtinamy pavirdiniy
vandens telkiniy pakranciy
apsaugos juosty plotas
ha)

@ M | Medelyno g. 36E, 62100, Alytaus m., Alytaus m. sav.

Paieskos rezultatas

157740726 padence

POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI
Sniego tirpsmo ir liaiy potvyniai
Didelés tikimybés (10%) potvynis

0.118 iki 157.761

y Vidutinés tikimybés (1%) potvynis
\
Y
\ @, Parodytivisa Vidutinés tikimybés (1%) potvynis
. 0.136 iki 157.973
/\'\ Vandens lygis: 64,01 m *
\
A\
\\ Uzliejamos priekrantés teritorijos
58132413 X P N .
X Didelés tikimybés (10%) potvynis
\
TS0 440051707555 1.131 ki 1.557
=
Vidutinés tikimybés (1%) potvynis
( 133iki2.138
i
|
34 10{543035 AN
A N 4s0010227402 |

Potvyniy teritorijoms taikomas Specialiyjy Zemés naudojimo jstatymo (TAR, 2019-06-19, Nr. 862) VI skyriaus
»Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai“ X skirsnio ,,Potvyniy teritorijos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos® reikalavimai.

Gamtos ir nekilnuojamojo kultiiros paveldo objektai:

Nagrinéjama teritorija | saugomas teritorijas nepatenka, gamtos ir kultiiros paveldo objekty néra.
Artimiausias kultiiros paveldo objektas ~ 140 m atstumu no planuojamos teritorijos esanti buvusi Alytaus
dvarvieté (unik. Kodas 42186).

}\k

Kultlros paveldo teritorijos X

Pavadinimas Alytaus dvarvieté

Detalesne informacija
T,
\&
AN

Dalinis
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PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojama teritorija - Zemés sklypas Medelyno g. 36E (kadastro Nr. 1101/0009:236), Alytuje, bei jsiterpes
laisvos valstybinés Zemés plotas (planuojamos teritorijos plotas ~ 0,0154 ha).

Koreguojamas detalusis planas T000047

Planuojama teritorija | 1~ R
N AN s

256

Galiojanciu detaliuoju planu
= nustatyti Zemés sklypo naudojimo reglamentai:
= Sklypo plotas - 0,0115 ha
: Naudojimo biidas - I1 —Susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
UZstatymo tankis — 60 %;
UZzstatymo intensyvumas — 1;
Statinio aukstis nuo Zemés pavirsiaus - 7 m;
Esamas uZstatymas: - garazas, unik. Nr. 4400-
0380-7716, neypatingas statinys.
Esamas servitutas - Kelio servitutas (tarnaujantis)
-kodas 203- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
- 8,0 kv.m.
Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos:
1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis);
2. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);
3. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zeldiniai: »eldiniy, atitinkangiy saugotiny Zeldiniy
kriterijy néra

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tar§os lygio vertinimas:

Jokia tikiné veikla nevykdoma, oro, vandeny, dirvozemio uzterStumo néra. 300 m atstumo nuo planuojamos
teritorijos néra 330 kV elektros oro linijy.

Zemés sklypas patenka j Alytaus miesto aerodromo apsaugos zona bei j potvyniy grésmés teritorija.
Gretimybés:

Pagal LRV 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (L R Vyriausybés
2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija) patvirtinty
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo,
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo, nuostaty 6 punkta
- Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg
su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés
kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu
kaip 10 metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais.

Kaimyniniai Zemés sklypai:

Eil. | Sklypo adresas, kadastrinis Nr. | Zemés | Savininkai Deklaruota
Nr. naud. gyvenamoji vieta
budas

1 | Medelyno g. 36E, 1101/0009:236 I

2 | Isiterpes laisvos valstybinés Zemés
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plotas

3 | Medelyno g. 36D, I
1101/0009:0218

4 | Zemés sklypas 1101/7001:62 12 | LR, Patikétinis - Alytaus m. |Rotusés a. 4, Alytus
sav. administracija

5 | Zemés sklypas 1101/7001:52 12 LR, Patikétinis - Alytaus m. |Rotusés a. 4, Alytus
sav. administracija

6 | Zemés sklypas 1101/0009:262 M2 | LR, Patikétinis- V.I. Savanoriy pr. 176,

Valstybiniy misky urédija Vilnius

7 | Medelyno g. 34A, 1101/0009:249 P LR, Patikétinis - Alytaus m. |Rottsés a. 4, Alytus,
sav. administracija, turto Savanoriy pr. 176,
patikéjimo teisé Patikétinis: | Vilnius

V. I. valstybiniy misky
urédija

Laisva valstybiné Zemé:

Sklypa Medelyno g. 36E laisva valstybiné zemé supa i$ dviejy pusiu: Siaurinéje puséje tarp sklypy
Medelyno 36E ir misky paskirties zemés sklypo kadastr. Nr. 1101/0009:262 zemés sklypo, ryty puséje tarp
Medelyno 36E ir Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés sklypo 1101/7001:62.

B
[siterpes valstybinés
zemés plotas 0,0039 ha

SPRENDINIAL:

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka Alytaus m. bendrojo plano keitimo ( T00084849) ir keitimo
koregavimo (TPD reg. Nr. T00094748), patvirtinto Alytaus m. savivaldybés Tarybos 2024-08-29 sprendimu
Nr. T-279 sprendinius.

Detaliojo plano uzduotis - suformuoti jsiterpusj laisvos valstybines Zemes sklypa ir jj sujungti su zemés
sklypu Medelyno g. 36E (kadastro Nr. 1101/0009:236), Alytuje, pakeisti Zemés sklypo naudojimo reglamentus;
Projekto rengimo metu, formuojamas vienas neracionalaus dydzio zemés sklypas - 0,0039 ha ploto laisvos
valstybinés zemés plotas, jsiterpes tarp Zemeés sklypy Medelyno 36E ir misky paskirties Zemés sklypo kadastr.

Nr. 1101/0009:262 Siauringje puséje, tarp Medelyno 36E ir Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos Zemés sklypo 1101/7001:62 rytinéje puséje, pagrindiniame brézinyje pazymétas raide B. Sklypas
suformuotas suderinus Zemés sklypo ribas su V] Registry centro Nekilnojamojo turto registre registruotomis
zemés sklypy ribomis.

Prie 0,0115 ha ploto Zemés sklypo Medelyno g. 36E (kadastro Nr. 1101/0009:236 pazymétas raide A)
prijungiamas suformuotas 0,0039 ha ploto jsiterpusios laisvos valstybinés zemés sklypas (pazymétas raide B).

Prijungiamas sklypas yra per mazas, kad galéty egzistuoti kaip atskiras nekilnojamojo turto objektas. Jis
atskiru zemés sklypu (bus jregistruoti Nekilnojamojo turto registre, turés nustatytas ribas ir kadastro duomenis)
bus tik trumpa laika, po pirkimo — pardavimo sutarties pasira§ymo jis privalés biti sujungtias su pagrindiniu,
jau nuosavybés teise turimu zemés sklypu. Riba, esanti tarp sklypy bus naikinama.
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Zemés sklypo naudojimo biidas kei¢iamas i§ Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos ] Komercinés paskirties objekty teritorija, koreguojami ankstesniu detaliuoju planu nustatyti zemes
naudojimo reglamentai pagal galiojantj Alytaus miesto bendrajj plang. Konkreti fikiné veikla nezinoma,
galimai tai blity meno dirbtuvélés ar nedidelé parduotuve.

Priejimui prie savivaldybei priklausancio Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés sklypo
1101/7001:62 sitlomas servitutas - kelio servitutas (tarnaujantis) - kodas 202-teisé naudotis pés¢iyjy taku.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*, penktojo skyriaus, pirmojo
skirsnio 53 punktu - leidziamas j gamtinj karkasg patenkanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis -
iki 30 procenty, iSskyrus atvejus, kai faktinis zemés sklypy uZzstatymo tankis didesnis. Taikant Nuostaty 54
punkte nurodytas kompensacines priemones, didesnis kaip 30 procenty uZstatymo tankis gali biiti numatomas
bendruosiuose planuose iSskirtose centry, teritorijose, kuriose nustatytas misrios centro, specializuoty
kompleksy, paslaugy, inZinerinés infrastruktiiros, pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo tipas -
uzstatymo tankio reikSmés gali buti didinamos iki maksimalios 60 procenty reikSmes.

Planuojama teritorija - urbanizuota Alytaus miesto teritorijos dalis, kuri patenka j CP-1 polifunkcing zona -
pagrindinio miesto centro zona (U _GC P_F). Galiojan¢iame detaliajame plane nustatytas uzstatymo tankis
yra 60%, arba 69,0 kv.m. Esamo zemés sklypo plotas 115,0 kv.m. Nekei¢iant uzstatymo tankio, sklypui
padidéjus iki 154,0 kv.m, galimas uzstatymas padidéja 23,4 km. Toks uzstatymo padidéjimas yra labai
nezymus ir neigiamo poveikio aplinkai neturés.

Vadovajantis gamtinio karkaso nuostaty 54 punkto reikalavimais, turi buiti jgyvendinamos priklausomyjy
zeldyny normos pagal VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo*.

Statiniy projektuose numatyti, kad Zemeés sklype ne maZziau kaip 60 procenty krituliy vandens biity sugeriama
i gruntg ir (ar) sulaikoma ir pakartotinai panaudojama.

Formuojamo sklypo reglamentai (sklypas B):
Sklypo plotas 0,0039 ha;
Zemés naudojimo paskirtis — kita;
Naudojimo buidas — I1- Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;
Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
2. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis).
Siitlomas kelio servitutas (tarnaujantis) - kodas 202 - teisé naudotis pésciyjy taku -14,0 kv.m

Zemés naudojimo reglamentai po sujungimo I (A+B):

Sklypo plotas — 0,0154 ha

naudojimo biidas — K- komercinés paskirties objekty teritorija;
uzstatymo tankis — 60 %

uzstatymo intensyvumas — 1,0

pastaty aukstis — iki 10,0 m;

auksty skaicius 1-2;

uzstatymo tipas — per (perimetrinis uzstatymas);
priklausomyjy Zeldyny plotas 20,0 %.

Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

1. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

4. Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis).

Naikinama specialioji zemés naudojimo salyga - PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, aStuntasis skirsnis), nes Zemés sklypas j pakrantés apsaugos juosta nepatenka.

Esamas kelio servitutas S - 8 kv. m (tarnaujantis) - kodas 203 - teisé vaziuoti transporto priemonémis —
naikinamas iSnykus btitinumui ($alia buvusio praéjimo suformuotas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos zemés sklypas 1101/7001:62 — pés€iyjy ir dviraciy takas).

Siitlomas kelio servitutas (tarnaujantis) - kodas 202 - teisé naudotis pésciyjy taku -14,0 kv.m
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UZstatymas planuojamas mazesniu, nei norminis 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos, esant gretimy zemes sklypy
savininky sutikimui (sutikimai pridedami projekto sudétyje).

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio sklypo ribos turi baiti ne maZzesnis, kaip
1,0 m, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko interesai. Sie nurodyti atstumai gali biiti maZinami
gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

InZineriniai tinklai:

Nauji inzineriniai tinklai numatomi centralizuoti. Prisijungimas prie inzineriniy tinkly ar jy pertvarkymas
galimas tik gavus Siuos tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas. Statyba ar kita numatoma veikla
inzineriniy tinkly apsaugos zonose, nustatyta tvarka negavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)
projektui ar numatomai veiklai, draudziama.

Transportas:

Parkavimo viety poreikis sklype nustatomas Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Statinio privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio zZemés sklypo ribose.

Ukio buitinés atliekos:
Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos, riiSiuojamos, kaupiamos sandariuose konteineriuose sklypo ribose
ir periodiskai, pagal sudarytas sutartis, priduodamos atlieky tvarkytojams.

Architektiiriniai teritorijos naudojimo reglamentai:

Planuojant naujus statybos darbus ir parenkant architekttrinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
kraStovaizdZzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Gaisriné sauga:

Pagal gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti IV sk. 8 punkta "gaisro plitimas ]
gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty ir lauko sieny (prieSgaisriniu atstumu).
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty — nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy
techninius projektus.

Prie planuojamoje teritorijoje esanciy statiniy gaisry gesinimo ir gelbejimo automobiliams privaziuoti
naudojamos esamos motorizuotos gatves ir privaziavimai, kurie atitinka teisés akty nustatytus reikalavimus.
Arciausiai planujoamos teritorijos dislokuotas PrieSgaisriniy gelbejimo pajegy padalinys PGT 1-0ji komanda
Suvalky g. 34 apie 2,0 km. Artimiausias gaisrinis hidrantas — uz 182 m. Medelyno gatvéje esantis hidrantas.

Taip pat vanduo gaisrui gesinti gali btiti imamas i$
Nemuno. Atstumas nuo pivaziavimo kelio iki Nemuno
25,0 m.

& Matuoti - X >

Metrai ~

Matavimo rezultatas

Planuojama teritorija

182,3 Metrai

Valyti

higlrantas

\

— =
Y

( 33
=

Higieniniai reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkiné veikla susieta su vandens, atmosferos, dirvozemio ir akustine
tar§a. Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir
akustinés tarSos skaiciavimo.

Gyvenamosios paskirties pastatai nepatenka j jokias sanitarines apsaugos zonas.

Paspauskite CTRL {galini pritraukima,
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300 m atstumu nuo statybos teritorijos néra 330 kV jtampos oro linijy.

Greta planuojamos teritorijos néra objekty, sukurian¢iy elektromagnetinj lauka, galintj turéti jtakos gyventojy
sveikatai.

Statiniai turi biiti suprojektuoti taip, kad nekelty grésmés statinyje ir prie jo blinantiems zmonéms, laikantis ir
vykdant STR 2.01.01:1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“
reikalavimus.

Statiniai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir $alia jo esan¢iy zmoniy girdimo triukSmo lygis
nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui biitinas komfortines aplinkos salygas.
Sklypo teritorijoje, taip pat ant pastaty sieny ir denginiy iSdéstyty jrenginiy skleidziamas triuk§mas neturi
virSyti HN 33:2011 nustatyty leistiny dydziy.

Priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai

Zeldyny plotai nustatomi laikantis LR Zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normomis ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2007- 12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, vadovautis Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo®.

Remiantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu®, reglamentuojama
priklausomyjy Zeldyny ploty norma gamtiniame karkase — komercinés paskirties Zzemés sklypuose 20 % viso
sklypo ploto. Rekomenduojama teritorijg apzeldinti vietiniy rusiy augalais, jtraukiant ornitochorinius medZzius
ir krimus, nektaringuosius augalus.

Elvyra Tarasauskiené
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