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_ ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO TVIRTINIMO

Nr. DV-
Alytus

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 34 straipsnio 6 dalies
10 punktu, Teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi bei 28 straipsnio 3 dalimi,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 306, 307 punktais ir atsizvelgdamas j Alytaus miesto savivaldybés
mero 2024-01-12 potvarkj Nr. M-24 | Dél jgaliojimy suteikimo®, Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2026-08-03 teritorijy planavimo dokumento
patikrinimo akta Nr. REG58634339,

tvirtinu Teritorijos, esancios tarp Juratés, Stoties, Girakalnio gatviy, detaliojo plano,
patvirtinto Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-05-19 jsakymu Nr. DV-
407 ,,Dél detaliyjy plany tvirtinimo®, koregavima (TPD, reg. Nr. T00075941, koregavimas) zemes
sklype Juratés g. 2A, Alytuje, kurio tikslai ir uzdaviniai — kurti sveika, saugia, darnia, klimato kaitos
padariniams atsparig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamosiose vietovese,
pakeisti Zemés sklypui Jirates g. 2A, Alytuje (kadastro Nr. 1101/0004:231), nustatytus naudojimo
reglamentus pagal Alytaus miesto bendrgj; plang (detaliojo plano koregavime zemés sklypo Nr. 1
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos); Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje teritorijy planavimo dokumentas
Nr. K-VT-11-26-51 (aiSkinamasis rastas ir brézinys pridedami).

Sis jsakymas gali biti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka.

Administracijos direktorius Gintaras Rakaitis



AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS. ESAMOS PADETIES ANALIZ E

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas Teritorijos, esatios tarp
Jurats, Stoties, Girakalnio gatyi detaliojo plano koregavimas (TPD, reg. Nr. TOOBYE
koregavimas) zeas sklype, drates g. 2A, Alytuje.

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas Alytaiesto savivaldyés administracijos
direktoriaus 2015-05-19sakymu Nr. DV-407 (TPD registro Nr. T0O0075941).

Planavimo organizatorius Alytaus miesto savivaldys administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius: D. T.

Plano renggjas: UAB ,ACIB", architektas Albinas Mocevius, kvalifikacijos
atestatas Nr. A 1273.

Planuojama teritorija: 0,060 ha teritorija Zeas sklypas drates g. 2A, Alytuje.

Teritorij y planavimo dokumento uzdaviniai pakeisti zerés sklypui (kadastrinis Nr.
1101/0004:231) nustatytus naudojimo reglamentushbsiatyti papildomus reglamentus pagal Siuo
metu galiojantAlytaus miesto bendji plars.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV): neatliekamas.
Planavimo lygmuo: vietowes lygmuo.

Detaliojo plano vieSinimo tvarka supaprastinta.
Kompleksinio teritorij y planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis:

- LR Teritorijy planavimojstatymu ir pgstatyminiais teiss aktais;

- LR Zemesjstatymu;

- LR seimo 2019 birzelio 6 d. Nr. Xlll-2166 priimtiLietuvos Respublikos specigl
zemes naudojimo glygy jstatymu’;

- Statybos technipireglameni reikalavimais;

- Gaisrires saugos normos teritariplanavimo dokumentams rengti, patvirtintos
LR aplinkos ministro ir PrieSgaiséa apsaugos ir gelpmo departamento prie
Vidaus reikal; ministerijos direktoriaus 2013-12-3[bakymu Nr.D1-995/1.;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinf@rgeSgaisrias
apsaugos ir getiimo departamento prie Vidaus reilgahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0isakymu Nr. 1-338;

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregaviméziomiu (TPD registro Nr.
T00094748), patvirtintu Alytaus miesto savivaldgliarybos 2024-09-03, Nr.
REG22829784;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2026-01-gakymu
Nr. DV-71 ,Dél teritorijy planavimo proceso iniciavimo ir planavimo tiksl
nustatymo®;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2026-01-gakymu
Nr. DV-71 ,D¢l planavimo darh) programos patvirtinimo*;

- Telia Lietuva, AB 2023-03-03 iSduotomis planavinslygomis Nr.
REG49918302;



- AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2026-03-02Sduotomis planavimo
salygomis Nr. REG49886946;

- PrieSgaisrias apsaugos ir geipmo departamento prie VRM 2026-03-16
iSduotomis planavimoa/gomis Nr. REG50659877;

- Nacionalinio visuomets sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos mindster
2026-03-06 iSduotomis planavimaygomis Nr. REG50158326;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos 2026-03-23 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG51091114;

- UAB ,Dziukijos vandenys® 2026-03-12 iSduotomis planavimlygomis Nr.
REG50496091;

- Lietuvos geologijos tarnybos prie AM iSduotomis na&imo glygomis Nr.
REG49909128.

Galiojartiame detaliajame plane patvirtintame Alytaus miestavivaldylés
administracijos direktoriaus 2015-05-jhkymu Nr. DV-407 (TPD registro Nr. TO0075941) 2em
sklypui Jirates g. 2A, Alytuje, nustatyti teritorijos tvarkymoglamentai: Zerss naudojimo paskirtis:
kita, naudojimo bdas: gyvenamosios teritorijos (G), polis mazaaukdy gyvenanmjy namy
statybos (G1), sodybinio uZstatymo stagireritorija, uzstatymo tankis — 0,25, uZstatymo
intensyvumas — 0,2, maksimalus pastaikstingumas — 10 m.
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IStrauka IS , Teritorijos, esadios tarp Jiratés, Stoties, Girakalnio gatwi detaliojo plano®,
patvirtinto Alytaus miesto savivaldyb administracijos direktoriaus 2015-05-1gakymu Nr. DV-
407

(TPD registro Nr. TO0075941)

Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2015-05-jakymu Nr. DV-
407 patvirtintame ,Teritorijos, eséios tarp drates, Stoties, Girakalnio gatyi detaliajame plane
Zemes sklypui nr. 34, adresuirates g. 2A, Alytuje nustatytas aukStingumas — 10 nstatymo
tankumas — 25 proc., intensyvumas — 0,2 proc.

Zemes sklypui diraies g. 2A, Alytuje, nustatytos SZNS)lggos: pozeminio vandens
vandenvi€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skgknielektroning rySiy tinkly
elektroniny rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (1l skyrius, vienuoliktasisssks).



Zemes sklypas drates g. 2A, Alytuje, yra individuali namy kvartale, pietigje pusje
ribojasi su C kategorijosudates gatve, rytigje, vakarirgje ir Siaurirese sklypo dalyse ribojasi su
individualiems namams statyti skirtais sklypaignze sklype registrugtstatiniy néra.

Zemes sklypas drates g. 2A, Alytuje, patenkaVidzgirio ir Radziiny vandenvigéiy
chemines tarSos apribojimoa$s (b sektorius) apsaugos jugst
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Galiojantys Alytaus miesto bendrojo plano keitinarégavimo bizZinio (TPD registro
Nr. T0O0094748, patvirtinto Alytaus miesto savivdldy tarybos 2024-09-03, Nr. REG22829784)
sprendiniai numato didesnes uZstatymo galimybesynaegaliojagiame patvirtintame detaliajame
plane. Zems sklypas drats g. 2A, Alytuje, Pagal galiojaius Alytaus miesto bendrojo plano
keitimo koregavimo (TPD registro nr. T00094748)esmtinius, planuojama teritorija patenk@V-1
indeksu paZywta zorg, gyvenamja vidutinio uzZstatymo intensyvumo zgn kur pastag
aukstingumas gyvenamojoje teritorijoje — 3 a. (12 mestatymo intensyvumas 0,8. Uzstatymo
tankumas nustatomas pagal statyldeshninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Viediu ir
dvibwiai gyvenamieji pastatai“ reikalavimus.

Gyvenamosios vidutinio uzZstatymo intensyvumo zo(®¥-1) galimos pagrindiss
tikslines Zenés naudojimo paskirtys ir naudojimoudi: gyvenamosios teritorijos (G1, G2);
komercires paskirties objekt teritorijos (K); susisiekimo ir inZinerigi komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (I11); susisiekimo ir inZinerigitinkly koridoriy teritorijos (12); bendro naudojimo
teritorijos (B); atskigjy Zeldyny teritorijos (E).

Planuojamas Zeés sklypas nepatenka gamtinio karkaso ir kuliros paveldo
teritorijas.
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|5trauka is AIytaus miesto bendrOJo plano keitimotegavimo bézinio
(TPD registro Nr. T00094748

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Teritorijos, esatios tarp drats, Stoties, Girakalnio gaityi detaliojo plano
koregavimas atliekamas norint pakeisti 2ensklypui (kadastrinis Nr. 1101/0004:231) nustatytu

naudojimo reglamentus bei nustatyti papildomusam@gntus pagal Siuo metu galicjars Alytaus
miesto bendrojo plano keitimo koregavimo sprendiniu

Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemes sklypas -600 m2

teritorijos naudojimo tipas -misri gyvenamoji teritorijgGV),

Zemes naudojimo paskirtis — kita (KT),

Zemes naudojimo bdas — vienbéiy ir dvibwiy gyvenamyjy pastat teritorijos (G1),

uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

leistinas pastataukstis nuo Zeas pavirSiaus — 10 m,

uzstatymo tankis — 35 %,

uzstatymo intensyvumas — 0,4,

priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis — 25% ,

pastaty auksty skatius — 1-2 aukstai ,

statiniy paskirtys — vieno ar dvigjputy gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio
ukio paskirties pastatais.

Taikomi apribojimai 5
Planuojamai teritorijai, adresuardtes g. 2A, Alytuje, taikomos SZNSlygos:
- pozeminio vandens vandentiig apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skgkni

- elektroniny rySiy tinkly elektronini; rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).



Nauji pastatai projektuojami ir isdtomi sklype pagal STR 2.02.09:2005 ,Vietiau ir
dvibwiai gyvenamieji pastatai“ nustatytus reikalavimdinimalus sklypuose nustatytas statybos
zonos atstumas yra 3 m. 3 m atstumu nuo sklypcs rgadi hiti statomi ne aukStesni kaip 8,5 m
aukgio pastatai ir stog turintys inZineriniai statiniai. Statant aukStesnistatinius, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auki® metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Reglamemtedyti atstumai
gali bati mazinami gavus besiribojaio zenes sklypo savininko ar valdytojo raSyjtisutikima.

Vienbwiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai teritorijos naudojimo @do sklypuose
privalomas priklausonjy zeldyn; plotas pagal LR Aplinkos ministro 2007-12-Zbkymu Nr. D1-
694 patvirting Atskiryjy rekreacigs paskirties zeldynploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraturi sudaryti ne maziau kaip 25 % zisrsklypo ploto.

Susisiekimo ir inzineriné infrastrukt ara

Ivaziavimas j planuojam zemes sklym paliekamas, koks buvo suplanuotas
patvirtintame detaliajame plane i$ piejasklypo dalyje esains C kategorijosurates gatss.

Rekonstruojant, ar naujai statant pastatus reigainautomobilj viety skatius turi
buti jvertintas techninio projekto rengimo meturgngtas planuojamam zémsklype atsizvelgiarit
pastati paskiri ir plota pagal STR 2.06.04:2014 ,Gaty ir vietines reikSngs keliai. Bendrieji
reikalavimai“: vienbdiy/dvibwiy paskirties pastatai — 1 vieta, bet ne daugiau 4dagstui.

Planuojamoije teritorijoje inZinerigitinkly néra.

Statomi nauji pastatai turiah prijungti prie centralizuai vandentiekio ir nuotek
Salinimo tinkl. Projektuojam pasta Sildymo kidai parenkami pagal Alytaus miesto savivalkesyb
tarybos 2014-11-30 sprendimu Nr. T-260 patvirtiAlgtaus miesto Silumoskio specialiojo plano
sprendinius. Alytaus miesto Silumogkio specialiojo plano 6.2 skyriuje ,Zonoms taikgm
apfipinimo Siluma lady siilomas reglamentas® numatyta, kad elektros, geoteégrenergijos ir kiti
ekologiskai Svars Silumos Saltiniai galimi visoje savivaldygteritorijoje.

Stogo neturintys inzineriniai statiniai, inzineantinklai ar susisiekimo komunikacijos
statomi pagal Statybos techninio reglamento STR.Q102017 ,Statyh leidZiantys dokumentai.
Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Saskoslistatybos padaripiSalinimas. Statybos
pagal neteidai iSduof statyly leidziani dokumerd padariny Salinimas” 7 priedo reikalavimus —
neturint gretimo sklypo savininko sutikimo statorme atiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos
(i8skyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte).

Rengiant techninprojeks, lietaus nuotek sutvarkyna reikia spesti vadovaujantis
2007-04-02 Aplinkos ministrgsakymo ,PavirSini nuotek; tvarkymo reglamento” Nr. 1D-193 ir
statybos techninio reglamento STR2.07.01:2003 , ¥atidkis ir nuotelf Salintuvas. Pastato
inZinerirés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojgn suvesting redakcij reikalavimais.
Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimaishiéniy projekiy metu, projektuojant pavirSigi
nuoteky tvarkymo sister pirmiausiai turi liti iSnagrireti ir taikomi pavirsiny nuoteky susidarym
ir (ar) surinkimy (vandeniui laid4j dangy ar Svanj pavirSinyy nuotek; sugerdinimg grung jrenginiy
jrengimas), centralizuotaiaplinks iSleidZziamy pavirSiny nuotek kiekj bei uzterSturpmazinantys
techniniai sprendiniai.

Visais atvejais tiesiant naujus tinklus ar rekamngj@ant (statant), juos iSkeliant — esam
tinkly apsaugos zonose privalu laikytis planavimlggose bei prisijungimoatygose nustatyt
reikalavimy. Visuose sklypuose galima iSkelti esamus inzinesitinklus, gavus projektavimo
salygas ir paruosus techninius projektus. Projektoioyéenbwius ir dviblweius pastatusidina
laikytis apsaugos zarstatybos leidziamo uzstatymo ribose.



Eksploatuojant statinius susidatars buitirnes atliekos turi bti raSiuojamos,
kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose koet@inse ir komunaligs jmonres iSveZzamosg
atlieky surinkimo punktus. AB ESO iSduotose planavimiggose numatyta, kadplanuojam
teritorija, patenkantiems esamiems elektros skirstomiesieiams naudojimui, uztikrinti
vadovaujantis LR Specialiy Zemes naudojimo slygy jstatymu bei nesant nustatytiems servitutams
apsaug zonos riboje esantibnybei juos nustatyti. Planuojamoje teritorijojerimt prijungti
konkretius objektus prie elektros skirstajm tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo

salygas.
Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

- Gaisrires saugos normomis teritariplanavimo dokumentams rengfti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrfnapsaugos ir geipmo
departamento prie Vidaus reilgahinisterijos direktoriaus 2013-12-3[kakymu
Nr. D1-995/1;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinf@reeSgaisrias
apsaugos ir geiimo departamento prie Vidaus reigahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0jsakymu Nr. 1-338.

Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinsaugos pagrindiniai
reikalavimais.

Gaisro plitimas; gretimus pastatusbojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastat
PrieSgaisrini atstuny tarp pastaf reikalavimai nustatyti Gaisrés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi @i jgyvendinami rengiant statupitechninius projektus. Rengiant pastat
techninius projektus,tiina iSlaikyti minimalius "Gaisriés saugos pagrindiniuose reikalavimuose",
patvirtintuose PrieSgaisia apsaugos ir gelpmo departamento prie Vidaus reikaministerijos
direktoriaus 2010-12-07isakymu Nr. 1-338 nustatytus prieSgaisrinius atstinarp pastat
PrieSgaisriniai atstumai tarp vierdou gyvenamosios paskirties pasta¢sadiy skirtinguose zegs
sklypuose, gali titi neislaikomi, kai y uzstatymo plotagyertinant ir neuzstatytzemnes plog tarp j,
nevirSija vienbdiy paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyrf@as. Techninio darbo projekto
metu projekto rengas privalo pateikti gaisriniskyriy skatiavimus;

Konkrefis prieSgaisrinj atstuny tarp pastat reikalavimai ir taikymo glygos iSastyti
PrieSgaisrias apsaugos ir geipmo departamento prie Vidaus reigahinisterijos direktoriaus 2010
m. gruodzio 07 djsakymo Nr. 1-338 reikalavimuose ir turiitb jgyvendinami rengiant statipi
projektus.

Minimalas prieSgaisriniai atstumai tarp pastat

Pastaj Atstumas (m) iki gretim pastat, kuriy atsparumo ugniai laipst
atsparumo ugniai | I 1]
laipsnis

I 6 8 1C
Il 8 8 1C
1 10 10 15"

PrieSgaisrin atstuma tarp pastat, kuriy prieSprieSigse lauko sienoseéra lang; arba
gaisriny Zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrihidranto, vandens rezervuaro ar pan.)
iki tolimiausio gaisro zidinio pastate nevirSijadlt, leidziama sumazinti 20 proc. Nesant galimybi
iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus tarp pastaétri bati jrengiamas prieSgaisrinis ekranas. Galima
neislaikyti prieSgaisrinj atstuny tarp pastat jei P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grég pastaj, esadiy
skirtinguose zeks sklypuose, galiidi neisSlaikomi, kai gy uzstatymo plotagyertinant ir neuzstatyt
Zenes plog tarp , nevirSija P.1.1 grugs pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Galimy gaisry gesinimui ir gelbjimo darbams uztikrintidetaliojo plano
sprendiniais numatomos sekas priemoss:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad ténty gaisriniams privaziavimams
taikomus reikalavimus;



- iSorinis gaisy gesinimas bty vykdomas iS numatogngaisriny hidranty, perspektyviniuose
centralizuoto vandentiekio tinkluose;

Pastatechniny projekiy metu, privaloma vadovautis Gaisrnsaugos pagrindigi
reikalavimy, patvirtinyy departamento direktoriaus 2010 m. gruodzio jdakymu Nr. 1-338
(toliau- GSPR) punktu 148.2 - kelias privaziuoiegpastai, kuriy auk&iausio auksto gring
altitude mazesa arba lygi 15 m, ir prie automatizupsandliavimo sisteny statiniy, kuriy
aukstis nevirsija 15 m, turidli jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu; 148.k6tedis ir
keliai gaisy gesinimo ir gelbjimo automobiliams privaziuoti turiti visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis pazyt vietas arbarengti transporto priemones
statyti draudziatius kelio Zenklus [10.15] ar atitvarus. Atitvararitbati nuo 10 iki 20 cm
aukgio arba lengvai paSalinami (nulenkiami arba pakelieankomis).

Planuojamos teritorijos pasgatgaisy gesinimui naudojami Salia planuojamos
teritorijos iki 200 atstumu esantys gaisriniai lidiiai, kuriejrengti esamuose vandentiekio tinkluose
Jurats gateje.

Gaisro plitimag gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugistiatus tarp pastat
PrieSgaisrini atstuny tarp pastaf reikalavimai nustatyti Gaisrés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi @t jgyvendinami rengiant statupitechninius projektus. PrieSgaisriniai
atstumai tarp pasiat (tarp p ir pastay skirtinguose sklypuose) galiath neiSlaikomi, kai y
uzstatymo plotasjvertinant ir neuzstatytzemnes plog tarp j, nevirSija tos paskirties statiniams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Sprendiniy pasekmi vertinimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinkaiggncio Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo koregavimo (TPD registro Nr. TO009874prendinius. Ne maziau kaip 25 %
planuojamos teritorijos numatoma skirti Zeldynaiskaitant vejas ir gynus. Pastatai bus prijungti
prie centralizuaj vandentiekio ir nuotek Salinimo tinkl;. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai ir gretimoms teritorijoms netgsr nepaZzeis ttgyjy asmen teisty interes.

Architektas Albinas Moc#us
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