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2.2. Planuojamo statinio pagrindiniai duomenys:
Pagrindiné statinio naudojimo paskirtis: Gamybos paskirties pastatas

Statybos rasis: Nauja statyba.

Statybos vieta: Alytus, Forty g. 7

Zemés skl. Kad. Nr.: 1101/0001:1166
Statytojas: UAB ,VIRPIL"

Statinio kategorija: Ypatingas

Projektavimo etapas: Projektiniai pasidlymai

2.3. Bendrieji zemés sklypo ir statiniy rodikliai:
Teritorijos plotas: 18587m? ;

Teritorijos uzstatymo tankumas: 14,4 %;
Teritorijos uzstatymo intensyvumas: ~ 0,17;
Pastato bendras plotas: ~3135 m?;

Statiniy uzimamas zemés plotas: apie 2671 m=2

Nauji pastatai:

01-GAMYBOS PASTATAS

Pastato paskirtis: Gamybos paskirties pastato su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis.
Pastato pagrindinis (gamybos) plotas: ~1229m?2

Pastato auksty skaicius: 2 su antstatu.

Pastato aukstis nuo Zzemeés pavirSiaus: iki 12.5m.

2.4. Sklypo esamos padéties aprasymas:
2.4.1. Susisiekimas: Jvaziavimai | sklypg ryty puséje is Forty gatveés (esama nuovazZa) bei
piety puséje is Sidabrio gatvés;
2.4.2. Pagrindiné zemeés sklypo naudojimo paskirtis: kita.
2.4.3. Naudojimo budas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
2.4.4. Teritorija, reljefas: Sklypo reljefo pavirsiaus altitudés kinta nuo 111,1 iki 116,8m.
Vandens telkiniy sklype néra.
2.4.5. Sklype ir Salia esantis uzstatymas: Besiribojantys sklypas vakary puséje neuZstatytas,
Siaurés puséje uZstatytas gamybiniu pastatu. Nagrinéjamame sklype statiniy néra.
2.4.6. Sklype esantys Zeldiniai: Siuo metu sklype yra pora pavieniy medZiy, bei auga
menkaverciai krimynai.

2.4.7. Sklype ir Salia esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai: Salia sklypo jrengti aukstos ir
Zemos jtampos elektros tinklai, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, drenazas,
rysiy tinklai, sklype praeina elektros oro linija.

3. PROJEKTINIU SPRENDINIUY APRASYMAS:

3.1. Teritorijos analizé:
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Projektuojamas sklypas yra Siauriniame pramonés rajone, Alytuje, laisvosios ekonomikos
zonoje (LEZ). Sklypas ribojasi su Sidabrio, bei Forty gatvémis. Sklypas yra neuZstatytas.
Pietinéje ir rytinéje sklypo dalyje yra esami inzineriniai tinklai. Zemeés sklypo plotas -

18587m>=.

Vakariné teritorijos krastine ribojasi su neuZstatytu sklypu. Siauriné krastine ribojasi su
uzstatytu gamybinés paskirties sklypu. 1 sklypa patenkama iS ryty ir piety pusés.

Privaziavimas prie sklypo nuo Forty ir Sidabrio gatviu.

1pav. Situacijos schema.

SKLYPO VIETA

3.2. PaZintiniai _duomenys apie sklypg

Siuo projektu numatoma statyti gamybinj pastata su administracinémis patalpomis. Bendras
suprojektuoto pastato plotas yra apie 3135m?2, statiniy uzimamas plotas ~2671m.

Sklype esantys Zeldiniai: Siuo metu sklype, palei rytine ir pietine sklypo riba auga pavieniai

medziai ir krimai.

Reljefas: Reljefas netolygus, Zzeméja ryty kryptimi, peraukstéjimas siekia apie 3.3 m.

Urbanistiné aplinka: Teritorija Salia Forty ir Sidabrio gatvés pagal parengtg detalyjj plang,

Siuo metu urbanizuojama, uzZstatoma gamybinés, sandéliavimo,

paskirties pastatais pagal

suformuotus inzinerinius komunikacijy_ ir susisiekimo koridorius, dalis sklypy ruosiama statyboms.

Netoli yra keletas esamu, pavieniy gyvenamy, laisvo uzstatymo sodyby.

Projektuojamoje teritorijoje kultlros paveldo objekty néra.

Po projektuojamy pastaty numatomi sklypo rodikliai:
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¢ Numatomas uzstatymo tankumas ~ 14,4 %, (2671m?2). Detalusis planas reglamentuoja

uzstatymo tankuma iki 60%
e Numatomas uzstatymo intensyvumas ~ 0,17 ( 17%, 3136m?2) Detalusis planas
reglamentuoja uzstatymo tankuma iki 1,0 (100%).

e Statinio auksty skaicius 2 a. su antstatu (aukstis apie 12,5 m). Detalusis planas leidzia

statyti pastatus iki 29m aukscio.
2pav. Detaliojo plano pagr. brézZinio iStrauka.
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3.3. Genplaninis sprendimas:

Gamybos pastatg numatoma statyti, detaliuoju planu nustatytoje uzstatymo zonoje, sklypo
centre palei vakarine sklypo krastine. Numatoma galimybé ateityje ji plésti Siaurés bei piety
kryptimis. Patekimas | sklypa planuojamas per du jvaziavimus atskiriant juos funkciskai. IS Forty g.
per esamg nuovazg planuojamas jvaziavimas | automobiliy stovéjimo aikstele darbuotojams ir
sveCiams. IS Sidabrio gatvés jvaziavimas bus skirtas sunkiajam ir aptarnaujanciam transportui.

Pagrindinis patekimas | pastatg numatomas i$ stovéjimo aikStelés per pagrindinj j&jima,
rytiniame pastato fasade. Numatomi atskiri j&jimai | jvadines patalpas, Siauriniame pastato fasade.
I gamybines bei sandéliavimo patalpas numatomi segmentiniai vartai, rytiniame, pietiniame bei
Siauriniame fasade. Taip pat numatomi evakuaciniai iS&jimai.

Planuojamas birios dangos apvaziavimas aplink pastatg skirtas ugniagesiams bei

aptarnaujanc¢iam transportui. Prie varty numatoma betono trinkeliy danga. Visos kietos dangos
trinkeliy dangos. Darbuotojy automobiliy stovéjimo aiksteléje

projektuojamos iS betoniniy
projektuojama 50 automobiliy stovéjimo viety, numatant vietas Zmonéms su negalia (A ir B tipo),
LAPY LAIDA

vietas elektromobiliams.
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3.4. Architektdrinis planinis sprendimas:

Pastato planas .60,7 x 56m, aukstis 9.5m, su techniniu antstatu ~12.5m.
Pastatas planuojamas sklypo pietvakarinéje dalyje.

Numatomos pagrindinés gamybos patalpos, kuriose bus vykdoma elektrotechnikos gaminiy
surinkimas, testavimas ir sandéliavimas:

1.12 Gamybos patalpa 338 m?
1.15 Gamybos patalpa 70m?2
1.16 Gamybos patalpa 70 m?2
1.17 Gamybos ofiso patalpa 26 m?2
1.18 Gamybos ofiso patalpa 44 m2
1.19 Gamybos ofiso patalpa 35 m?
1.20 Gamybos patalpa 73m?2
1.21 Gamybos patalpa 180 m?2
1.22 Gamybos patalpa 185 m2
1.23 Gamybos patalpa 211 m2
1.24 Sandélis 434 m2
1.25 Gamybos pagalbiné patalpa 290 m?

Numatytas gamybos darbuotojy skaicius yra iki 87 Zzmoniy per pamaing. Pagalbinés patalpos
skai¢iuojamos visoms gamybos pamainoms. Viso, gamybos darbuotojams numatoma jrengti 162
spinteles. Administracinéje dalyje numatoma viena pamaina su 31 darbuotojais

Numatomi darbuotojy kiekiai pateikiami lenteléje:

lpamaina 2pamaina 3pamaina IS VISO
Gamybos salé 87 71 4 162
Biuras 31 - - 30
Viso pamainoje 118 71 4 193

Pagalbinés patalpos turés asmenines rakinamas spinteles, dusus ir tualetus pagal Lietuvos
reglamentus.

Biuro patalpos numatomos antrame aukste, jrengtos pagal galiojandias normas. Biuro
patalpos numatomos ,open space” tipo su susirinkimy ir bendro darbo erdvémis, pora kabinety,
virtuvéle, vestibiuliu. Administracinés ir gamybos erdvés pritaikytos Zmonéms su fizine negalia.
Patekimas | pastatg sklandus be auksty slenksciy. Numatomas keltuvas | antrg auksta, nejgaliesiems
skirti sanitariniai mazgai, visuose pastato aukstuose.

3.5. Konstrukcijos

Projektuojamas gelzbetoninio karkaso pastatas su plienine stogo konstrukcija, vietomis -
gelzbetonine. Pastato pamatai planuojami poliniai su galvena, taciau atlikus geologinius tyrinéjimus
bus galima §j sprendimg tikslinti. Cokolinés sijos numatytos pastato kontlru - surenkamo
gelzbetonio, viensluoksnés, Siltintos i$ vidaus. Kolonos - gelzbetoninés surenkamos,
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Vienaaukstés pastato dalies (tinkamos gamybai/sandéliavimui) stogas - plieninés
konstrukcijos. Jis bus sudarytas i$ santvary, posantvariy, siju, rysiy. Dengtas profiliuotu paklotu.
Dviejy auksty dalyje perdangos numatomos surenkamy GB ploksciy su monolitiniais ruozais.
Perdangos bus jrengiamos ant GB surenkamuy T, L ir dézinio profilio rygeliy. Dviaukstés dalies stogas
yra gelzbetoniniy ploksciy.

3.6. Vandentiekio ir nuoteky dalis

Geriamojo vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie esamy vandentiekio tinkly Forty
g. Nuo prisijungimo vietos projektuojami PE100 PN10 d110 jvadai | pastata. Pastate VAM
patalpoje jvadas pakyla virs grindy, jrengiamas vandens skaitiklis ir subapskaitos pagal pastato
eksploatuotojo reikalavimus.

Vandens apskaitos mazgas projektuojamas i$ ketiniy fasoniniy detaliy ir sklendziy. Vandens
tiekimui | prietaisus numatoma Sakotiné vandentiekio sistema iS plastikiniy daugiasluoksniy
vamzdziy.

Karstas vanduo pastatui ruosiamas Silumos punkto patalpoje. Legeoneliozés prevencijai
karsto vandentiekio sistemoje vandens temperatiira gali biti pakeliama iki 66°C ir iSlaikoma 25
min.

Vidaus gaisrinis vandentiekis pastate projektuojamas uztikrinant 2 ciurksliy pasiekiamuma j
kiekvieng patalpy taska. Bendras vandens kiekis reikalingas vidaus gaisry gesinimui - 5,4 I/s.

Lauko gaisry gesinimas uztikrinamas nuo esamuy_gaisriniy hidrantuy.

Buitinés nuotekos i$ pastato nuvedamos | esamus tinklus Sidabrio g. Buitiniy nuoteky sistema
pastate projektuojama is sanitariniy mazgy. Gamybinés nuotekos pastate nenumatomos. Buitiniy
nuoteky iSvadai iS pastato pajungiami | projektuojamus kiemo tinklus. Sistema numatoma is
plastikiniy moviniy vamzdziy, garsui jautriose patalpose projektuojami specialis mazatriukSmiai
vamzdynai.

PavirSinés nuotekos nuo projektuojamo pastato stogo ir nuo sklypo teritorijos surenkamos |
projektuojamus pavirsiniy nuoteky kiemo tinklus. Surinktos pavirSinés nuotekos nukreipiamos |
debito reguliavimo jrenginj, 120 m3 talpa. IS debito reguliavimo talpos nuotekos nuvedamos |
esamus tinklus Forty g.

Nuo projektuojamo gamybinés dalies ir sandéliavimo dalies stogy pavirsiniy nuoteky
Salinimas numatytas vakuumine sistema. Nuo administracinés dalies pavirsinés nuotekos
surenkamos gravitacine sistema. Projektuojamos elektros kabeliais Sildomos jlajos.

3.7. Silumos gamyba, vésos gamyba, SVOK

Silumos bei vesos gamybai numatoma projektuoti sistema i$ Silumos siurbliy bei dujiniy
kondensaciniy katily. Numatomi S$ilumos siurbliai “oras-vanduo”. Silumos ir vésos gamybos
patalpg numatoma jrengti ant stogo.

Pastatas planuojamas Sildyti recirkuliaciniais Sildytuvais ir radiatoriais. Administracinése
patalpose planuojama radiatoriné sistema, o gamybinéje zonoje ir sandélyje - recirkuliaciniai
Sildytuvai. Pastato védinimui planuojamos maZiausiai dvi rekuperacinés veédinimo sistemos.
Atskira sistema planuojama administracinéms patalpoms ir atskira gamybinéms patalpoms.
Védinimo sistemos Silumos atgavimo efektyvumas numatomas ne mazesnis nei 80 %. Védinimo
jrenginiai planuojami su vandeniniais vésinimo ir Sildymo kaloriferiais. Pastatg vésinti planuojama
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vandenine vésinimo sistema ventiliatoriniais konvektoriais. Vésos Saltinis - Silumos siurblys “oras
- vanduo”. Atskiros freoninés vésinimo sistemos planuojamos specialiy parametry reikalaujanciose
techninése patalpose.

3.8. Lauko elektroniniai rysiai

Rysiy komunikacijy sklype néra.
Prisijungimas planuojamas nuo esamo rysiy komunikacijy Sulinio, esancio Forty gatvéje. Tam
planuojama pakloti HDPE vamzdzius ir jrengti rySiy komunikacijy, Sulinius.

3.9. Elektrotechnika

Numatoma elektros energijos tiekimo patikimumo kategorija - 2. Naujai projektuojamas
0,4 kV jvadinis  skirstomasis skydas. Prie jvadinio skirstomojo skydo numatoma prijungti
technologinius skydus, SVOK, VN, fotovoltinés saulés elektrinés, ofiso ir kitos jrangos skydus.
Patalpose numatomas bendras darbinis, avarinis ir evakuacinis elektrinis apsvietimas.
Patalpose apSvieta bus priimta pagal higienines normas, statybos normy ir taisykliy reikalavimus.
Teritorijos apsvietimo valdymui bus projektuojamas trijy padéciy valdymo raktas ir foto relé.
Darbinio apSvietimo valdymui numatomi jungtukai, apSvietimo valdymo posteliai ir blvio davikliai.
Visos pasyviosios metalinés elektros jrenginiy dalys, kuriose, pazeidus izoliacijg gali atsirasti
jtampa ir dél to gali nukentéti Zmonés, sutrikti darbo rezimas arba sugesti
jrenginiai, bus jZemintos. Numatoma pasyviné arba aktyviné apsaugos nuo Zaibo sistema.
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SKLYPO VIETA
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[VAZIAVIMAS / ISVAZIAVIMAS | PROJEKTUOJAMA TERITORIJA

EKSPLIKACIJA

GAMYBINIS PASTATAS SU
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PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

PRIESGAISRINES SIENOS

Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas
1.00 Tambdras 11.73 m2
1.01.1 Vestibiulis 55.84 m=2
1.01.2 koridoriaus zona 42.17 m2
1.02 Apsauga 7.72 m2
1.03 Susirinkimy kambarys 14.18 m?
1.04 Laiptiné 16.52 m2
1.05 Svecdiy persirengimo pat. 7.47 m2
1.07 Darbuotojy virtuve / poilsio pat. 29.22 m2
1.08 Vyry persirengimo patalpa 96.73 m2
1.09 Vyry, tualetai, dusai 27.04 m2
1.10 Motery persirengimo patalpa 38.42 m2
1.11 Motery tualetai, dusai 15.98 m2
1.12 Gamybos patalpa 338.06 m2
1.13 Motery tualetas 14.02 m2
1.14 Vyry tualetas 19.53 m2
1.15 Gamybos patalpa 69.28 m2
1.16 Gamybos patalpa 69.46 m2
1.17 Gamybos ofiso patalpa 25.95 m2
1.18 Gamybos ofiso patalpa 44.05 m2
1.19 Gamybos ofiso patalpa 34.59 m2
1.20 Gamybos patalpa 73.11 m2
1.21 Gamybos patalpa 179.52 m2
1.22 Gamybos patalpa 184.28 m=2
1.23 Gamybos patalpa 210.71 m2
1.24 Sandélis 433.91 m2
1.25 Gamybos pagalbiné patalpa 289.57 m2
1.26 Techniné patalpa 57.80 m2
1.27 Pagalbiné techniné patalpa 15.92 m2
1.28 Elektros jvado patalpa 24.20 m2
1.29 Evakuaciné laiptiné 26.65 m2
1.30 Vandens jvado patalpa 18.62 m?2
1.31 Pagalbiné technine patalpa 30.43 m?
IS VISO: 2522.65 m2
BENDRAS PLOTAS: 3135.79 m2
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ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

U

PRIESGAIS

Koridoriy zona
Virtuvés zona
Susitikimy zona
Biuro zona

Gamybos zona

Pagalbiné gamybos zona

Techniné zona
Tualety zona

Sandélio zona

RINES SIENOS

FUNKCINIO ZONAVIMO SPALVY REIKSMES

Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas
2.01 Holas 57.58 m2
2.02 Biuro kabinetas 35.37 m2
2.03 Drabuziné 11.03 m2
2.04 Susitikimy kambarys 1 22.35 m2
2.05 Mini virtuvélé 9.73 m2
2.06 Kabinetas 16.23 m2
2.07 Biuras 185.16 m2
2.07.1 Pagalbiné zona 15.06 m2
2.09 Susitikimy kambarys 3 15.36 m2
2.10 Pagalbine patalpa 8.79 m2
2.11 Motery tualetas 15.56 m2
2.12 Vyry tualetas 13.56 m2
2.13 Darbuotojy virtuvé 24.69 m?2
2.14 Techniné patalpa 43.81 m2
2.15 Techniné patalpa 28.14 m2
2.32 Techniné patalpa 22.78 m2
IS VISO: 525.20 m2

TECHNINIO ANSTATO PATALPUY EKSPLIKACIJA

Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas
3.01 Katiliné 87.94 m2
IS VISO: 87.94 m2
BENDRAS PLOTAS: 3135.79 m2
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