DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS.

BENDRIEJI DUOMENYS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Teritorijos tarp Raudonkalnio, Pabaliy g. ir Sveikatingumo tako detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00079541)
koregavimas;

Planavimo pagrindas:
Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-09 jsakymas Nr. DV-1211 ,,Dé¢l
teritorijy planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly nustatymo*;

Nagrinéjama teritorija: kvartalas, apribotas Raudonkalnio gatve, Pabaliy gatve ir sveikatos taku;

Planuojama teritorija:
0,1000 ha ploto zemés sklypas Pabaliy g. 12 (kadastr. Nr. 1101/0006:359) ir 0,1001 ha ploto zemes sklypas
Pabaliy g. 12A, (kadastr. Nr. 1101/0006358), Alytuje;;

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:

Kurti sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamaja aplinkg ir visavertes
gyvenimo salygas gyvenamosiose vietovése, pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus pagal
savivaldybés bendrojo plano sprendinius;

Planavimo organizatorius:
Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4, Alytus, tel. (8 315) 55 102, faksas

(8 315) 55 191, el. p. info@alytus.lt.

Planavimo iniciatoriai:
UAB ,,Grijola®, Gailinto g. 4A, Galintény k., LT-64191 Alytaus r. el. p. uabgrijola@gmail.com

Planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis;

Tyrimai ir galimybiy studijos : nenustatyti;

SPAV reikalingumas: neatlickamas;

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas;

Koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama;

Derinimo procediira: detaliojo plano koregavima derinti kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Pasiulymy teikimo tvarka:

Pasitlymai dél teritorijy planavimo dokumenty planavimo organizatoriui teikiami rastu ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros
informacingje sistemoje visg teritorijy planavimo dokumento rengimo laikg iki vieSinimo pabaigos.

Procediiry dokumentai:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-09 jsakymas Nr. DV-1211 ,,Dé¢l
teritorijy planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly nustatymo*;

2. 2021 m. lapkricio 23 d. sudaryta teritorijy planavimo inicijavimo sutartis Nr. SR-1997;

3. 2021 m. lapkri¢io 26 d. jsakymu Nr. DV - 1280 patvirtinta planavimo darby programa;

4. 2022 m. baladzio 07 d. jsakymu Nr. DV - 389 patvirtintas planavimo darby programos papildymas;
5. Institucijy iSduotos planavimo salygos;
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6. Visuomen¢s dalyvavimo teritrijy planavimo procese ataskaita;
7.Teritorijy planavimo komisijos posédzio protokolas;
8. Teritorijy planavimo valstybing prieziiirg atliekancios institucijos detaliojo plano patikrinimo aktas.

Institucijy isduotos sqlygos:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracija, 2021-12-27 Nr. REG202360;

2. VI Transporto kompetencijy agentiira, 2021-12-10 Nr. REG203177;

3. Telia Lietuva, AB, 2021-11-29 Nr. REG201180;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras, 2021-12-10 Nr. REG203117;

5. AB ,,Energijos skirstymo operatorius, 2021-11-29 Nr. REG201178;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamentas, 2021-11-29 Nr. REG201207;
7. UAB ,,Dziikijos vandenys*, 2021-12-02 Nr. REG201693;

Papildomi dokumentai:

1.2022 -02-21 parengtas topografinis planas, TIIIS1-20220302-015519;

2. Pazyméjimai apie nekilnuojamojo turto registre jregistruotus zemés sklypus;

3. Zemés sklypy planai;

4. Koreguojamas detalusis planas (T00079541);

5. Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-09-20 jsakymas dél detaliyjy plany
tvirtinimo Nr. DV-848;

PARENGIAMASIS ETAPAS

Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numaté planuojama
teritorijg, parengé ir patvirtino planavimo darby programa, Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipiasi j
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodytas institucijas, kad Sios pateikty
teritorijos planavimo salygas.

RENGIMO ETAPAS. ESAMOS BUKLES ANALIZE N
T T o o e R E nagrinéjama teritorija

Nagrinéjama teritorija - kvartalas,

¥ apribotas C2 kategorijos Raudonkalnio

¥ gatve, D kategorijos Pabaliy gatve ir
sveikatos taku.

Visoje nagrinéjamoje teritorijoje bei |
vakarus ir pietus nuo jos vyraujantis

i8 7emes naudojimo biidas — vienbugiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos,

¢ tik penki sklypai, Pabaliy 2, 4, 6, 8, 10,
suformuoti koreguojamu detaliuoju planu
— komercinés paskirties objekty

1 teritorijos.

Privaziavimams prie sklypy ir
inzineriniems komunikacijoms kloti,

% suformuoti zemés sklypai (D kategorijos

. gatvés), kuriy naudojimo biidas -
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Vyraujantis uzstatymo tipas —

sodybinis, komerciniy zemés sklypy — laisvo planavimo.
I nagrinéjamg teritorijg patenkaciy gyvenamosios teritorijos zemés sklypy, detaliaisiais planais nustatytas
teritorijos uzstatymo intensyvumas-0,5, 0,6, komercinés paskirties Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas -1,0.

Koreguojamas detalusis planas
Rengiamos detaliojo plano korektiiros tikslas - pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus pagal
savivaldybés bendrojo plano sprendinius.
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Alytaus m. bendrasis planas (keitimas)

. Alytaus miesto bendrajame plane nagrinéjama teritorija

\ | patenka ] mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajg teritorija
\ f"_" (GM2). Tai dominuojancio vienbucio / dvibucio

< ’% s gyvenamojo uzstatymo teritorijos kartu su socialiniy,

v < visuomeniniy ir paslaugy objekty infrastruktiira esamuose ir
. 2 naujai formuojamuose miesto gyvenamuosiuose kvartaluose.
\Q Plétra realizuojama modernizuojant, konvertuojant, tankinant
\ . | esamas uZstatytas teritorijas ir naujai uZstatant
_ neurbanizuotas teritorijas.

_ Planuojama teritorija j gamtinj karkasa nepatenka.
3 \\\ Planuojama teritorija patenka j Alytaus miesto acrodromo

\ apsaugos zong.

L v

it

Reglamentuojami dydZiai BP paiymétoms funkcinéms zonoms

Uzstatymo intensyvumas, Ul — 0,4;

Didziausias auksty skaicius / aukstis, a/m — 2/10;

Uzstatymo tipas - vd

Kiti planuojamai teritorijai taikomi teritorijos naudojimo reikalavimai

VI - Esamuose Zzemés sklypuose veikla vykdoma pagal ty sklypy nustatyta paskirtj ir nustatytas specialigsias
zemés ir miSko naudojimo salygas, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, kitus veikla
reglamentuojancius teisés aktus.

VII - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty uzstatymo tankio rodikliai nustatomi pagal Statybos techninj
reglamenta STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘‘ 9 prieda.

VIII - Jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamo turto registre
jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra didesni nei nurodomi galimi §io bendrojo plano
sprendiniuose, laikoma, kad tokio pastato maksimaliis aukstingumo rodikliai yra esami;

XVIII - Rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus ir techninius projektus
zeldyny plotai nustatomi laikantis LR zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normomis ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro
2007- 12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, vadovautis Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dé¢l gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo*, vadovautis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 ,,Dél pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* bei
Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis, patvirtintomis LRV 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr.
343 ,,Dél Specialiyjy Zemes ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*

Koreguojamas detalusis planas

Planuojama teritorija yra prie D kategorijos
Pabaliy gatvés (kadastr. Nr. 1101/7001:0063).
Detaliuoju planu suformuotas zemés sklypas buvo
padalintas Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektu j du atskirus Zemés sklypus (ZPDRIS paslaugos
bylos Nr. ZSFP-74656).
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Galiojanc¢iame detaliajame plane planuojamai teritorijai nustatyti reglamentai:

teritorijos naudojimo tipas: GM

zemés naudojimo biidas: Vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija

statinio aukstis nuo zemés pavirsiaus: 8,5 m

tankumas: 20,0 %

intensyvumas: 0,5

uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas

priklausomyjy Zeldyny plotas: 25,0 %

Planujamoje teritorijoje taikomos specialiosios Zeméss naudojimo sglygos: aerodromo apsaugos zonos (111
skyrius, pirmasis skirsnis

InZineriné infrastruktiira:
Elektra ir dujotiekis

Salia planuojamos teritorijos pakloti 0,4 kV elektros tinklai ir dujy tiekimo tinklai, rysio tinklai.
Tinkly apsaugos zonos j planuojama teritorija nepatenka.

o 10KV oro linija
- 0.4kV oro linija
0.4 kV pozeming linija

10 kV poZeminé linija

—

Didelio slégio skirstomasis vamzdynas

A Vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas

N —

Vandentiekis ir nuotekos
Nagrinéjama teritorija jtraukta j vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo plétros teritorija. Siuo metu
vykdomi vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo projektavimo darbai.

IStrauka i§ vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymeo sistemos plétros specialiojo plano

i £\ A X2 ” ANB) 3 n
W \ \ X NN
i 2, A\ PP\ N \ \ i > <

andene thekima Ir nuoteky tvarkymao sistemaos plétra:

- teritorijes, kunose numatyls vandans tiekimo I nuoteky tvarkymo plara

b

tleklmao ir ktliros plétros ohjaktal
—— - Planuojami vandantiekio tinklai
. VEPS.F - planuojama vandens spaudimo pedidinimo slurbling

mezmzeaEss - rekonstreojami vandentiekio tinklai

@ - nekonsirucjamos vandentiekio stotys

- nuotoky tvarkyme infrastruktOros platros objekiai:
= planue{ami bultinly nuoteky finklal
- planucjami sléginiai buitiniuy nuabeky tinklai
. - planuojamos nuateky siurbings
SEmmzmemmms - FEKONEMUOEMI buiiniy nucieky nkiak
smEEmREEES - rekonstreojami skeginiai buitiniy nuotekl tinklai

. - relpNSIrIGIAMeS NUBIEkY Siurblings
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Gretimybés:
Pagal LRV 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (L R Vyriausybés 2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija)
patvirtinty Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo, nuostaty 6 punkta - Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama
teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu
kaip 10 metry zemes plotu, nesuformuotu sklypais.
36 ™

E
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5

Kaimyniniai Zemés sklypai:

Eil. Nr. | Sklypo adresas, kadastrinis | Savininkai Deklaruota gyvenamoji
Nr. vieta
1 Pabaliy g., 1101/7001:0063 LIETUVOS RESPUBLIKA, panaudos teisé Alytaus m. savivaldybé
2 1101/0006:0263 LIETUVOS RESPUBLIKA, panaudos teis¢ Alytaus m. savivaldybé
3 Pabaliy g. 8, 1101/0006:0212 UAB ,,Sporto kluby investicijos®
4 Pabaliy g. 10, 1101/0006:0209 | UAB ,,Sporto kluby investicijos*
5 Pabaliy g. 14, 1101/0006:0211 | V.R.
M. P.
6 Pabaliy g. 9, 1101/0006:0222 O.P.
7 Pabaliy g. 11, 1101/0006:0194 | S. L.

Zeldiniai: Zeldiniy, atitinkanciy saugotiny Zeldiniy kriterijy néra

Gamtos ir nekilnuojamojo kultiiros paveldo objektai:
Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka, gamtos ir kultiros paveldo objekty néra.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas:
Jokia tikiné veikla nevykdoma, oro, vandeny, dirvozemio uzterStumo néra. 300 m atstumo nuo
planuojamos teritorijos néra 330 kV elektros oro linijy.

SPRENDINIAI:
Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka Alytaus m. bendrojo plano keitimo (TPD reg. Nr.
T00084849), patvirtinto Alytaus m. savivaldybés Tarybos 2020-06-02 sprendimu Nr. T-169 sprendinius.
Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu padalinus 0,2001 ha ploto Zzemés sklypa j du atskirus
sklypus, atsizvelgiant j $iuo metu galiojantj Alytaus m. bendrajj plang, koreguojamas zemés sklypy naudojimo
reglamentas.
Sklypas Nr. 1 (Pabaliy g. 12)
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Sklypo plotas — 1000 kv. m, naudojimo budas - G1, uzstatymo tankis — 29 %, intensyvumas - 0,4, pastaty
aukstis — iki 10,0 m, aukSty skaiCius 1-2, uzstatymo tipas — sodybinis, priklausomyjy Zeldyny plotas 25,0 %.
Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Sklypas Nr. 2 (Pabaliy g. 12A)
Sklypo plotas — 1001 kv. m, naudojimo buidas - G1, uzstatymo tankis — 29 %, intensyvumas - 0,4, pastaty
aukstis — iki 10,0 m, auksty skaicius 1-2, uzstatymo tipas — sodybinis, priklausomyjy zeldyny plotas 25,0 %.
Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnuojamojo turto
kadastre ir registre teisés akty nustatyta tvarka.

Planuojamos teritorijos uZstatymo reglamentai:

Uzstatymas planuojamas 3,0 m atstumu nuo gretimy sklypy riby. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m
atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas*.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio sklypo ribos turi biiti ne maZzesnis, kaip 1,0
m, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko interesai.

Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj
sutikima.

Visais avejais privaloma laikytis gaisriniy atstumy.

InZineriniai tinklai:

Projektuojami statiniai bus jungiami prie centralizuoty inzineriniy tinkly pagal Siuos tinklus
eksploatuojanciy jmoniy iSduotas technines salygas.
Sildymas

Sildymo sistema pasirenkama techninio projekto rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus. Sildymui rekomenduojamas atsinaujinanéiy energijos 3altiniy naudojimas — véjo,
saulés energija, acroterminiai, hidroterminiai ir geoterminiai istekliai.

Transportas:

Ivaziavimas j sklypa Pabaliy g. 12 numatomas i§ Pabaliy gatvés, i sklypa Pabaliy g. 12A i$ privaziavimo
kelio (kadastr. Nr. 1101/0006:0263). Parkavimo viety poreikis sklype nustatomas Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Statinio privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio zZemés sklypo ribose.
Architektiriniai teritorijos naudojimo reglamentai:

Planuojant statybos darbus ir parenkant architekttirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
krastovaizdZio pobudis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
krastovaizdZzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Gaisriné sauga:

Pagal gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti IV sk. 8 punkta gaisro plitimas j
gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty ir lauko sieny (prieSgaisriniu atstumu).
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty — nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy
techninius projektus.

Vanduo gaisro gesinimui bus imamas i§ Pabaliy gatvéje projektuojamo hidranto.

Higieniniai reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tikiné veikla susieta su vandens, atmosferos, dirvozemio ir akustine
tarSa. Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir
akustinés tarSos skai¢iavimo. Numatoma tikiné veikla nesukels vibracijos, Sviesos, Silumos ir kity minéty
reiskiniy.
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300 m atstumu nuo statybos teritorijos néra 330 kV jtampos oro linijy. Greta planuojamos teritorijos néra
jokiy objekty, sukurianciy elektromagnetinj lauka, galintj turéti jtakos gyventojy sveikatai.

Statiniai turi buiti suprojektuoti taip, kad nekelty grésmés statinyje ir prie jo bunantiems zmonéms, laikantis
ir vykdant STR 2.01.01:1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga‘“
reikalavimus.

Statiniai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir $alia jo esan¢iy Zmoniy girdimo triukSmo lygis
nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui bitinas komfortines aplinkos salygas.

Sklypo teritorijoje, taip pat ant pastaty sieny ir denginiy iSdéstyty jrenginiy skleidziamas triuk§mas neturi
virSyti HN 33:2011 nustatyty leistiny dydziy.

Geriamas vanduo bus tiekiamas 1§ miesto vandentiekio tinklo. Geriamojo vandens kokybé turi atitikti
Lietuvos higienos normos HN 24:2017 ,, Geriamo vandens saugos ir kokybés reikalavimai vandeniui
keliamus reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje statyby metu susidarys statybiniy atlieky. Véliau buityje susidarys tik misrios
komunalinés atliekos, kurios turi biiti ri$iuojamos, kaupiamos sandariuose konteineriuose sklypo ribose ir
periodiskai, pagal sudarytas sutartis, priduodamos atlieky tvarkytojams.

Sanitariniai atstumai — tarp Namo, kity pastaty ir inzineriniy statiniy, priklausomai nuo jy paskirties, —
nustatomi pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘ Reglamento 2 prieda.
Priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai

Zeldyny plotai nustatomi laikantis LR Zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normomis ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro
2007- 12-21 jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢él gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo*.

Zemés sklypuose priklausomyjy zeldyny ploty norma - 25% viso sklypo ploto.

Elvyra Tarasauskiené
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