DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS.

BENDRIEJI DUOMENYS
TPD Nr. TPDR informacinéje sistemoje K-VT-11-22-257.

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Zemés sklypy Stoties g. 33B ir Stoties g. 33A, Alytuje, sujungimo ir padalijimo j atskirus
sklypus ir tvarkymo bei naudojimo rezimo nustatymo detaliojo plano koregavimas

(TPD reg. Nr. T00004753)

Planavimo pagrindas:
Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-03-24 jsakymas Nr. DV-330
»Deél teritorijy planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly nustatymo*;

Nagrinéjama teritorija: kvartalas, apribotas Punsko, Stoties, Gudalaukio ir Kalvos gatvémis;

Planauojama teritorija:
Planuojamos teritorijos plotas 0,0717 ha, Stoties g. 37D, Alytuje, (kad. Nr. 1101/0004:1384);

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:

Kurti sveika, saugia, darnia, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamaja aplinka ir

visavertes gyvenimo salygas gyvenamosiose vietovése;

nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, koreguoti teritorijos naudojimo reglamentus Zemés sklype Stoties g. 37D, Alytuje;

Planavimo organizatorius:
Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4, Alytus, tel. (8 315) 55 102, faksas

(8315) 55 191, el. p. info@alytus.lt.

Planavimo iniciatoriai: privatiis asmenys;

Planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis;

Tyrimai ir galimybiy studijos : nenustatyti,

SPAV reikalingumas: neatlickamas;

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas;

Koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama;

Derinimo procediuira: detaliojo plano koregavimg derinti kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.
Pasiilymy teikimo tvarka:

Pasiiilymai dél teritorijy planavimo dokumenty planavimo organizatoriui teikiami rastu ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros
informacingje sistemoje visg teritorijy planavimo dokumento rengimo laika iki vieSinimo pabaigos.
Procediiry dokumentai:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-03-24 jsakymas Nr. DV-330 ,,Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly nustatymo*;

2. 2022 m. balandzio 31 d. sudaryta teritorijy planavimo inicijavimo sutartis Nr. SR-968;
3. 2022 m. balandzio 15 d. jsakymu Nr. DV-124 patvirtinta planavimo darby programa;

07/2022-TPD-AR Zemés sklypy Stoties g. 33B ir Stoties g. 33A, Alytuje, sujungimo ir 1
padalijimo j atskirus sklypus ir tvarkymo bei naudojimo reZimo nustatymo
detaliojo plano koregavimas (TPD reg. Nr. T00004753)

SPRENDINIAI



mailto:info@alytus.lt

4. Institucijy iSduotos planavimo salygos;

5. Visuomenés dalyvavimo teritrijy planavimo procese ataskaita;

6.Teritorijy planavimo komisijos posédzio protokolas;

7. Teritorijy planavimo valstybine prieziiirg atliekancios institucijos detaliojo plano patikrinimo aktas.

Institucijy isduotos sqlygos:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracija, 2022-05-02 Nr. REG221873;

2. V] Transporto kompetencijy agentiira, 2022-04-26 Nr. REG221155- atsisakymas nagrinéti klaidinga praSyma;
3. Telia Lietuva, AB, 2022-04-27 Nr. REG221332;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras, 2022-04-22 Nr. REG221694;

5. AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2022-04-20 Nr. REG220454;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas, 2022-04-22 Nr. REG221690;

7. UAB ,,Dziikijos vandenys®, 2022-04-21 Nr. REG221568;

Papildomi dokumentai

1. 2021-07-21 parengtas topografinis planas, TIIIS1-20210730-008206;

2. Pazymejimas apie nekilnuojamojo turto registre jregistruotus zemeés sklypus;

3. Zemés sklypo planas;

4. Koreguojamas detalusis planas (T00004753);

5. Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008-02-22 jsakymas dél detaliyjy plany
tvirtinimo Nr. DV-157.

PARENGIAMASIS ETAPAS

Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numaté planuojama
teritorija, parengé ir patvirtino planavimo darby programa, Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipiasi j
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodytas institucijas, kad Sios pateikty
teritorijos planavimo salygas.

RENGIMO ETAPAS. ESAMOS BUKLES ANALIZE
Nagrinéjama teritorija

Nagringjama teritorija - gyvenamyjy namy
kvartalas, apribotas Stoties gatve i§ Siaurés
ir Siaurés vakary, Punsko gatve i§ ryty,
Gudalaukio gatve i§ piety ir Kalvos gatve
1§ pietvakariy pusés.

Visoje nagrinéjamoje teritorijoje
vyraujantis Zemés naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Privaziavimui prie sklypy ir
inzineriniems komunikacijoms kloti,
suformuoti Zemés sklypai (D kategorijos
gatvés), kuriy naudojimo biidas -
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Vyraujantis uzstatymo tipas —
sodybinis.

Teritorijos uzstatymo intensyvumas

0,2-0,5, aukstingumas 8,5-10,0 m.

InZineriné infrastruktiira

Nagrin¢jamos teritorijos inzineriné infrastruktiira gerai iSvystyta. Tiek pagrindinése gatvése, tiek
privaziavimose pakloti vandens tickimo bei nuoteky Salinimo, elektros bei dujy tiekimo tinklai.
Stoties gatvéje, greta nagrinéjamos teritorijos pakloti rysiy tinklai.
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KOREGUOJAMAS DETALUSIS PLANAS

Esami sklypo pagrindiniai rodikliai:
Stoties 37D
Sklypo plotas- 0,0717 ha

Naudojimo budas - Gl — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
~ teritorijos;
Uzstatymo tankumas — 20 %;
UZstatymo intensyvumas — 20 %;
Statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus - 8,50 m;
. Esamos Zemés naudojimo specialiosios salygos, jraytos j NT registra:
Néra
. Servitutai:
S1- teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis), teisé
vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) - 105,0 kv. m;
I S2- teisé tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis),
teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) - 107,0 kv. m;
' S3- teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis),
teisé vaziuoti transporto priemonémis (vie$pataujantis) - 27,0 kv. m;
S4- teise tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis), teisé vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis) - 98,0 kv. m;

ALYTAUS MIESTO BENDRASIS PLANAS (KEITIMAS)

Bendrojo plano sprendiniuose Alytaus miesto teritorija yra sudalinta j funkcines zonas. Kiekvienai
funkcinei zonai nustatyti pagrindiniai naudojimo reikalavimai. Alytaus miesto bendrajame plane nagrinéjama
teritorija patenka ] mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja teritorija (GM?2).
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Tai dominuojancio vienbucio / dvibucio gyvenamojo uzstatymo teritorijos kartu su socialiniy, visuomeniniy ir
paslaugy objekty infrastruktiira esamuose ir naujai formuojamuose miesto gyvenamuosiuose kvartaluose.
Plétra realizuojama modernizuojant, konvertuojant, tankinant esamas uzstatytas teritorijas ir naujai uzstatant
neurbanizuotas teritorijas.

. Reglamentuojami dydZiai BP paZymétoms funkcinéms

zonoms

Uzstatymo intensyvumas, Ul — 0,4;

% Didziausias auksty skaicius / aukstis, a/m — 2/10;
UZstatymo tipas - vd

Kiti planuojamai teritorijai taikomi teritorijos
naudojimo reikalavimai

VI - Esamuose zemés sklypuose veikla vykdoma pagal
ty sklypy nustatyta paskirtj ir nustatytas specialigsias
zemes ir misko naudojimo salygas, galiojancius teritorijy
~ planavimo dokumentus, kitus veiklg reglamentuojancius
.~ teisés aktus.

| VII - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty

| uzstatymo tankio rodikliai nustatomi pagal Statybos
techninj reglamentg STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 prieda.

VIII - Jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo patvirtinimo nekilnojamo turto registre
jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra didesni
nei nurodomi galimi Sio bendrojo plano sprendiniuose, laikoma, kad tokio pastato maksimaliis aukStingumo
rodikliai yra esami.

XVIII - Rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus ir techninius projektus
zeldyny plotai nustatomi laikantis LR zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normomis ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2007- 12-21 jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, vadovautis Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo*, LIETUVOS RESPUBLIKOS Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

Gamtos ir nekilnuojamojo kultiuros paveldo objektai:
Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka, gamtos ir kulttiros paveldo objekty néra.
Teritorija j gamtinj karkasg nepatenka.

Zeldiniai: 7eldiniy, atitinkandiy saugotiny Zeldiniy kriterijy néra

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tar§os lygio vertinimas:
Jokia tkiné veikla nevykdoma, oro, vandeny, dirvoZzemio uZter§tumo néra. 300 m atstumo nuo
planuojamos teritorijos néra 330 kV elektros oro linijy.

Planuojama teritorija j Alytaus m. aerodromo apsaugos zong nepatenka

GRETIMYBES:

Pagal LRV 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (L R Vyriausybés 2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija)
patvirtinty Visuomengés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo, nuostaty 6 punkta - Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama
teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reik§més keliu ar siauresniu
kaip 10 metry Zzemes plotu, nesuformuotu sklypais.
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Kaimyniniai Zemés sklypai:

Eil. | Sklypo adresas, kadastrinis | Savininkai Deklaruota
Nr. | Nr. gyvenamoji vieta
1 | Stoties gatve LIETUVOS RESPUBLIKA a.k. 111105555,

Nacionaliné Zemés tarnyba

2 | Stoties 37E, 1101/0004:1385 | A.D.,R.D.

Stoties 37C, 1101/0004:1383 | N. K.

4 | Stoties 39A, 1101/0004:1366 | J.P,J. P.

SPRENDINIAI:
Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka Alytaus m. bendrojo plano keitimo (TPD reg. Nr. T00084849),
patvirtinto Alytaus m. savivaldybés Tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. T-169 sprendinius.

Atsizvelgiant | Alytaus miesto Bendrojo plano keitimo sprendinius, zemés sklype Stoties g. 37D
koreguojami uZstatymo reglamentai: uzstatymo tankumas, intensyvumas, aukStingumas.

Reglamentai:
Sklypo plotas — 717 kv. m, naudojimo biuidas - G1, uzstatymo tankis — 33%, intensyvumas - 0,4, pastaty
aukstis — iki 10,0 m, aukSty skaiius 1-2, uZstatymo tipas — su, priklausomyjy zeldyny plotas 25,0 %.
UZstatymas planuojamas 3,0 m atstumu nuo gretimy sklypy riby ir nuo servituto. Reikalavimai statiniy
statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy $alinimas®.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant jj nuo zemes sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy
tinkly iki kaimyninio sklypo ribos turi biiti ne mazesnis, kaip 1,0 m, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo
savininko interesai.

Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo
rasytinj sutikima.

Statyba ar kita numatoma veikla inzineriniy tinkly apsaugos zonose, nustatyta tvarka negavus tinkly
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama.
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Servitutai (esami):

S1- teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis), teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) - 105,0 kv. m;

S2- teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis) - 107,0 kv. m;

S3- teiseé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), teisé vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis) - 27,0 kv. m;

S4- teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), teisé vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis) - 98,0 kv. m;

InZineriniai tinklai:
Projektuojami statiniai prie centralizuoty inzineriniy tinkly bus jungiami pagal Siuos tinklus
eksploatuojan¢iy jmoniy i§duotas technines salygas.
Sildymo sistema pasirenkama techninio projekto rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius
ir normatyvinius reikalavimus. Sildymui rekomenduojamas atsinaujinanéiy energijos 3altiniy naudojimas —
saulés energija, acroterminiai, hidroterminiai ir geoterminiai iStekliai.

Transportas:

Ivaziavimas | sklypa esamas, servitutiniy privaziavimo keliu. Parkavimo viety poreikis sklype nustatomas
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Statinio privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio zemés sklypo ribose.

Ukio buitinés atliekos:

Planuojamoje teritorijoje statyby metu susidarys statybiniy atlieky. Véliau buityje susidarys tik miSrios
komunalings atliekos, kurios bus rii§iuojamos, kaupiamos sandariuose konteineriuose sklypo ribose ir
periodiskai, pagal sudarytas sutartis, priduodamos atlieky tvarkytojams.

Architektiriniai teritorijos naudojimo reglamentai:

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobiuidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
kraStovaizdZzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Gaisriné sauga:

Pagal gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti I'V sk. 8 punkta "gaisro
plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty ir lauko sieny (priesgaisriniu
atstumu). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty — nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy
techninius projektus.

Vanduo gaisro gesinimui bus imamas i§ prie Stoties g. 33C sklypo esancio hidranto, esancio ~ 80,0 m
atstumu nuo planuojamo teritorijos.

Higieniniai reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tikiné veikla susieta su vandens, atmosferos, dirvozemio ir
akustine tarSa. Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir
akustinés tarSos skaic¢iavimo.

Gyvenamosios paskirties pastatai nepatenka j jokias sanitarines apsaugos zonas.

300 m atstumu nuo statybos teritorijos néra 330 kV jtampos oro linijy.

Greta planuojamos teritorijos néra objekty, sukurianciy elektromagnetinj lauka, galintj turéti jtakos
gyventojy sveikatai.

Statiniai turi buiti suprojektuoti taip, kad nekelty grésmés statinyje ir prie jo binantiems zmonéms,
laikantis ir vykdant STR 2.01.01:1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“
reikalavimus.

Statiniai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir $alia jo esan¢iy Zmoniy girdimo triuk§mo
lygis nekelty grésmes jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui biitinas komfortines aplinkos
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salygas. Sklypo teritorijoje, taip pat ant pastaty sieny ir denginiy iSdéstyty jrenginiy skleidziamas triuk$mas
neturi virSyti HN 33:2011 nustatyty leistiny dydziy.

Stoties gatve pravaziuojantis automobiliy transportas yra aplinkiniy teritorijy tarSos $altinis, taciau
gyvenamajg teritorija nuo gatvés skiria plati, ~ 30,0 m plocio zeldiniy juosta.

Priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai
Remiantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso®, zemés sklype yra
reglamentuojama priklausomyjy zeldyny ploty norma ne gamtiniame karkase- gyvenamuose sklypuose 25%
viso sklypo ploto.
Visais atv¢jais bitina atstatyti pazeista veléna.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas:
Krastovaizdzio aspektu:

Sprendiniy jgyvendinimas i§ esmés nekeis suformuoto krastovaizdzio pobiuidzio. Projektuojant statinius
turi biiti iSlaikomas gretimo uzstatymo charakteris, mastelis, aukStingumas, todé¢l detaliojo plano sprendiniai
krastovaizdziui neigiamos jtakos neturés.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas aplinkos apsaugos, higienos ir sveikatingumo sqlygy aspektu:

Planuojama teritorija j jokias sanitarines apsaugos zonas nepatenka ir naujy sanitariniy zony nesukuria.

Planuojamoje teritorijoje stacionariy tarSos Saltiniy nenumatoma.

Neigiamas poveikis teritorijos pavirsiniy ir poZeminiy vandeny kokybei nenumatomas. Buitinés atliekos
bus riiSiuojamos konteineriuose bei centralizuotai iSveZzamos | savartyna.

Planuojama statyba bus nedidelés apimties ir reglamentuojama tvarkymo apribojimais. Statiniai turi biiti
suprojektuoti taip, kad nekelty grésmés statinyje ir prie jo bunantiems zmonéms, laikantis ir vykdant STR
2.01.01:1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“ reikalavimus.

Numatoma tikiné veikla nesukels triukSmo, vibracijos, Sviesos, Silumos ir kity minéty reiskiniy.

Planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimas nesukels ilgalaikiy nepatogumy aplinkiniy rajony
gyventojams.

Nagring¢jamoje teritorijoje néra specifiniy apsaugos priemoniy reikalaujanciy gamtiniy vertybiy.

Objektas esminio neigiamo poveikio aplinkos kokybei nedarys.
Sprendiniy neigiamo poveikio ekosistemoms bei biologinei jvarovei nenumatomas.

Planuojamos teritorijos sprendiniai neapribos neisvystyty gretimy teritorijy plétros. Detaliojo plano
sprendiniy efektas bus ilgalaikis ir teigiamas.

Elvyra Tarasauskiené

07/2022-TPD-AR Zemés sklypy Stoties g. 33B ir Stoties g. 33A, Alytuje, sujungimo ir 7
padalijimo j atskirus sklypus ir tvarkymo bei naudojimo reZimo nustatymo
detaliojo plano koregavimas (TPD reg. Nr. T00004753)

SPRENDINIAI




