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BENDROJI DALIS

Rengiamo teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypy tarp Artojy,
Pramonés ir Putiny gatviy Alytuje formavimo bei jy tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymo
detaliojo plano koregavimas (TPD Nr. K-VT-11-19-664).

Koreguojamas detalusis planas: Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2007-04-05
sprendimu Nr. T-66 patvirtintas ,,Zemés sklypy tarp Artojy, Pramonés ir Putiny gatviy Alytuje
formavimo bei jy tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymo detalusis planas®“ (TPD Nr.
T00006114).

Planavimo organizatorius ir iniciatorius — Alytaus miesto savivaldybés administracijos
direktorius, Rotusés a. 4, Alytus, tel. (8 315) 55 102, el. p. info@alytus.lt.

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo — vietovés.

Detaliojo plano rengéjas - Valstybés jmonés Valstybés zemés fondo Geodezijos,
zemétvarkos ir teritorijy planavimo skyrius, Konstitucijos pr. 23 A korpusas, 08105, Vilnius,
geodezija@vzf.It, tel.: 8 620 25782, (8 5) 2194742. Projekto vadové — Aurelija Cergeliené, tel. 8
676 42727, aurcerg@gmail.com.

Planavimo pagrindas — Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m.
lapkri¢io 25 d. jsakymas Nr. DV-947 ,,Dél detaliojo plano rengimo ir planavimo tiksly nustatymo®.

Planuojama teritorija — planuojamos teritorijos plotas ~3,9872 ha.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai — sujungti zemés sklypus ir nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus.

Detaliojo plano vieSinimo procediiros atlickamos supaprastinta tvarka. Koncepcija
nerengiama. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatlickamas.

ZEMES SKLYPU TARP ARTOJU, PRAMONES IR PUTINU GATVIU ALYTUIJE
FORMAVIMO BEI JU TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMU NUSTATYMO DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS (toliau — detaliojo plano koregavimas) rengiamas vadovaujantis Alytaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. gruodzio 4 d. patvirtinta detaliojo plano
koregavimo planavimo darby programa Nr. DV-992, teritorijy planavimo sglygomis, iSduotomis:

e Alytaus miesto savivaldybés administracijos, 2019-12-31, Nr. REG127498,;

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2019-12-13,
Nr. REG126354,

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, 2019-12-
17, Nr. REG126611.

e AB ,Energijos skirstymo operatoriaus, 2019-12-05, Nr. REG125496;

e AB ,Telia Lietuva“, 2019-12-06, Nr. REG125537;

e VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttiros, 2019-12-16, Nr. REG126529;

Teritorijy planavimo salygy neidavé laiku: Nacionalingé Zemés tarnyba prie Zemés iikio
ministerijos, UAB ,,Dziikijos vandenys*.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais
jstatymais, Vyriausybés nutarimais, taisyklémis, normomis:
o Teritorijy planavimo, Zemés, Specialiyjy Zemés naudojimo salygy ir kt.;
. Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasu (Vyriausybés 1999-09-29 d. nutarimas Nr. 1073, suvestiné redakcija nuo 2017-12-23);
. Zemés naudojimo bidy turinio apradu (Zemés akio ministro ir Aplinkos ministro 2005-01-25
jsakymu Nr. 3D-37/D1-40, suvestiné redakcija nuo 2015-04-17);
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o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (Aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymas Nr. D1-8, suvestiné redakcija nuo 2020-01-01); Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija (Aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009, suvestiné redakcija
nuo 2018-07-28);

o Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312); Statybos techniniu reglamentu STR
1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas“ (Suvestiné redakcija nuo 2018-01-01); Statybos techniniu
reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
(Suvestiné redakcija nuo 2017-07-26) bei Kitais Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisés aktais.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

e Alytaus miesto bendrojo plano keitimas (TPD reg. data 2016-11-30, reg. Nr. T00079462);
e Alytaus miesto Silumos tikio specialiojo plano sprendiniy keitimas (TPD reg. data 2014-12-
16, reg. Nr. 00112000609);
e Alytaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas
(TPD reg. data 2011-02-07, reg. Nr. T00006257).
e Alytaus miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo, nuvedimo ir valymo specialusis planas
(TPD reg. data 2012-02-22, reg. Nr. T00006090).
e Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T-66 patvirtintas ,,Zemés
sklypy tarp Artojy, Pramonés ir Putiny gatviy Alytuje formavimo bei jy tvarkymo ir naudojimo
rezimy nustatymo detalusis planas® (TPD Nr. T00006114).
e Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2013-10-31 sprendimu Nr. T-258 patvirtinta ,,Zemés
sklypy tarp Artojy, Pramonés ir Putiny gatviy Alytuje formavimo bei jy tvarkymo ir naudojimo
rezimo nustatymo detaliojo plano korekttira® (TPD reg. Nr. 000113000534 korektiira).

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai. Koreguojant Alytaus miesto
savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T-66 patvirtinto ZEMES SKLYPU TARP
ARTOJU, PRAMONES IR PUTINU GATVIU ALYTUJE FORMAVIMO BEI JU TVARKYMO IR
NAUDOJIMO REZIMU NUSTATYMO DETALIOJO PLANO (TPD Nr. T00006114) sprendinius,
vadovaujamasi planuojamai teritorijai taikomais aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentais, detaliojo plano planavimo darby programa, institucijy iSduotomis
planavimo salygomis, galiojanciais teisés aktais, reglamentais, planuojama:

e Sujungti Nekilojamojo turto registre registruotus kitos paskirties, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos naudojimo biido (Erdvinio objekto kodas P) zemés sklypus, kadastro Nr.
1101/0001:36, plotas 27404 m? (adresas Forty g. 18, Alytaus m.), kadastro Nr. 1101/0001:1055,
plotas 2771 m2 (adresas Artojy g. 10B, Alytaus m.), kadastro Nr. 1101/0001:1101, plotas 8986 m?2
(adresas Putiny g. 31B, Alytaus m.) ir laisvoje valstybin¢je zeméje suplanuotg zemés sklypa Nr.
1A, plotas 738 m2, suformuojant vieng bendrg kitos paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos naudojimo btido (Erdvinio objekto kodas P) Zemés sklypa Nr. 1, plotas 39899 m2.

Nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pagal Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny interesy, nepriestarauja aukstesnio ir
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Privalomuosius teritorijos naudojimo reikalavimus zitiréti Sprendiniy brézinyje, reglamenty
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lenteléje (brézinio Zymuo 20/1-DP-Spr) ir aiSkinamojo rasto 1-oje lenteléje.

1 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai
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*Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu, planuojamos sios specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis);

(0]

(elNelNe]

@]

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis

skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos,

nurodytos detaliojo plano sprendiniuose,
nustatomos ir registruojamos nekilnojamojo turto registre (NTR) galiojandiy teisés akty
nustatyta tvarka.

Alytaus miesto bendrojo plano keitimo sprendiniuose (TPD reg. data 2016-11-30, reg. Nr.
T00079462) planuojama teritorija patenka j pramonés ir sandéliavimo funkcing zong (Erdvinio
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objekto kodas U_PS_F), sprendiniy brézinyje teritorija Zymima PS, pagal teritorijos naudojimo tipg
— pramongs ir sandéliavimo teritorija (Erdvinio objekto kodas PR). Planuojamoje teritorijoje galimi
zemés naudojimo budai — V/P/K/11/12/B/S/E, didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Uimax)
2.2, maksimalus uzstatymo aukstis hmax - 5 aukstai, pastaty aukstis metrais — 20 metry. Planuojamo
zemés sklypo Nr. 1 reglamentus zitiréti aiSkinamojo raSto 1-oje lenteléje, Sprendiniy brézinyje,
Zymuo 20/1-DP-Spr.

Atstumas nuo gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi buti
nustatomas pagal STR 1.05.01:2017 [4.4.14] 7 priedo reikalavimus. AuksStesniems kaip 8,5 m
statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auks$¢io metrui. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turinGios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati
mazinami gavus besiribojanc¢io Zzemés sklypo (kai besiribojancio zemés sklypo naudojimo biidas yra
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés valdytojo raSytinj
sutikimg. Sprendiniy brézinyje (20/1-DP-Spr) pavaizduota statybos zonos riba 1 (vienas) m -
minimalus atstumas nuo sklypo ribos - kitiems (antzeminiams) statiniams, nejskaitant inZineriniy
tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy.

Planuojamo zemés sklypo Nr. 1 teritorijoje pastaty néra.

Planuojamo zemeés sklypo ribos sutampa su gretimybe¢je registruoty zemés sklypy ribomis, jy
nepazeidzia.

Servitutai planuojamo zemés sklypo teritorijoje nenustatomi.

Susisiekimo infrastruktiira sprendziama vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu
STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés kaliai. Bendrieji reikalavimai®. | planuojamg zemés
sklypa patenkama esamais jvaziavimais nuo Forty gatvés.

Ivaziavimy | Zemés sklypa vietos gali biiti tikslinamos statiniy projekty rengimo metu.

Forty gatvés raudonosios linijos sutampa su registruoto zemés sklypo, kadastro Nr.
1101/0001:57, ribomis. Siaurin¢je planuojamos teritorijos pusé¢je esantios Artojy gatvés zemeés
sklypas Siuo metu yra formuojamas, atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy tikslinamas, todél Siuo
detaliuoju planu gatvés raudonosios linijos nenurodomos.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos planuojamo Zemés sklypo ribose, minimalus viety
skai¢ius turi buti iSlaikytas vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR2.06.04:2014, pagal
vykdomos veiklos pobidj, tikslios automobiliy statymo vietos sprendziamos statinio projekto
rengimo metu.

Inzineriné infrastruktuara. Centralizuoti inzineriniai tinklai yra planuojamoje teritorijoje ir
jos gretimybe¢je - elektros, rysiy, vandentiekio, nuoteky (buitiniy ir lietaus), Silumos ir dujotiekio.
Esamy inzineriniy tinkly iSkélimas ir/ar naujy statyba ir/ar projektavimas vykdomas suderinus ir
gavus salygas 1§ inzinerinius tinklus eksploatuojancios institucijos. Visy inzineriniy tinkly
prijungimo, projektavimo reikalavimus ir salygas nustato inzinerinius tinklus eksploatuojancios
institucijos statinio projekto rengimo metu. Esami inZineriniai tinklai ir jy koridoriai pavaizduoti
sprendiniy brézinyje (20/1-DP-Spr), nauji inzineriniai tinklai ir jy koridoriai, apsaugos zonos
nustatomos statiniy projekty rengimo metu ir Nekilnojamojo turto registre registruojamos
vadovaujantis Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatyme nustatyta tvarka.

Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d.). Gaisrams gesinti artimiausi trys gaisriniai hidrantai yra su planuojama
teritorija besiribojanc¢io Forty gatvés zemés sklype, kadastro Nr. 1101/0001:57. Gaisriniy hidranty
pasiekiamumo spinduliai 220 m, 260 m ir 310 m. Esami gaisriniai hidrantai pazyméti sprendiniy
brézinyje (20/1-DP-Spr). Naujy gaisriniy hidranty poreikis, jrengimo vieta, turi bati sprendZiamas
statinio projekto rengimo metu.
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Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy  atstumy reikalavimus leidZziama pasirinkti | atsparumo ugniai laipsnj.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose [6.5] ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy projektus.
Minimalus prieSgaisrinis atstumas iki statiniy 6 m. Atstumas iki prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy
padalinio (Suvalky g. 34, Alytus) dislokacijos yra apie 6 km. Rengiant statiniy techninius bei darbo
projektus, turi buti laikomasi saugiy atstumy tarp pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy
avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. rugpjucio 17 d. nutarimu Nr. 966, taip pat nuo Siy objekty iki planuojamoje teritorijoje
numatomy statiniy.

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga. Zeldynai.

Detaliojo plano koregavimo proceso rengimo metu néra zinomas tikslus biisimos tkinés
veiklos pobidis. Atsizvelgiant | tai ir, vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu,
planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ar planuojamos tkines
veiklos poveikio aplinkai vertinimo procesy metu jvertinus konkre¢ios wkinés veiklos galimg
poveikj visuomenes sveikatai, Siame jstatyme nurodytas ar poveikio visuomenés sveikatai vertinimo
metu nustatytas sanitarinés apsaugos zonos dydis gali buti nustatomas, mazinamas arba didinamas
laikantis 51 straipsnio 3 dalyje nustatyty principy.

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo sprendinius, planuojamas zemés sklypas |
gamtinio karkaso teritorija nepatenka.

Saugotiny medziy planuojamoje teritorijoje néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty, normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" (redakcija nuo 2017-05-30) patvirtintu
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso nuostatomis, planuojamo Zemés
sklypo teritorijoje planuojamas zeldynams (jskaitant vejas ir gélynus) priskiriamas plotas nuo viso
zemés sklypo ploto, ne maziau kaip 10 %, tai sudaro ne maziau kaip 3990 m2 nuo viso planuojamo
zemes sklypo Nr. 1 39899 m?2 ploto. Tikslios priklausomyjy zeldyny vietos planuojamame zemés
sklype turi baiti nustatytos rengiant statiniy projektus.

TriukSmo dydziai gyvenamojoje aplinkoje neturi virSyti Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* nurodyty triukSmo ribiniy dydziy.

Atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu
(1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787 (su vélesniais pakeitimais ir papildymais)), Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 ,Dél atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais ir papildymais). Atlickos perduodamos atlieky tvarkytojui,
regiono atlieky tvarkymo centrui.

Vadovaujantis planavimo darby programa, Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
neatliekamas.

Visuomenés informavimas ir dalyvavimas teritoriju planavimo procese. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (Suvestiné redakcija nuo 2018-
11-10) ,,Dé¢l visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo", visuomené, suinteresuoti asmenys informuoti apie
rengiamg projekta, paskelbta Alytaus miesto savivaldybés administracijos skelbimy lentoje,
interneto svetainéje www.alytus.lt, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumento rengimo
ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinéje sistemoje (TPDRIS)
www.tpdris.lt, teritorijy planavimo dokumento (TPD) Nr. K-VT-11-19-664.


http://www.alytus.lt/
http://www.tpdris.lt/

ZEMES SKLYPU TARP ARTOJU, PRAMONES IR PUTINU GATVIU ALYTUJE
FORMAVIMO BEI JU TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMU NUSTATYMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS.

SPRENDINIAL.

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-11-19-664.

Projekto vadoveé Aurelija Cergeliené
Atestato Nr. TPV 0055

Vyr. specialisté Inga BikulCiené

VALSTYBES |JMONE
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