Zemés sklypo Vilniaus g. 23, Alytuje, riby formavimo ir tvarkymo
bei naudojimo rezimo nustatymo detaliojo plano ir Zemés sklypo
Vilniaus g. 27D, Alytuje, formavimo pastato eksploatacijai ir jo
naudojimo reglamenty nustatymo detaliojo plano keitimas

SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo
ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) TPD
Nr. K-VT-11-20-431.

TPD pavadinimas: Zemés sklypo Vilniaus g. 23, Alytuje, riby formavimo ir tvarkymo
bei naudojimo rezimo nustatymo detaliojo plano ir Zemés sklypo Vilniaus g. 27D, Alytuje,
formavimo pastato eksploatacijai ir jo naudojimo reglamenty nustatymo detaliojo plano
keitimas.

TPD lygmuo: vietoves.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 0,1642 ha ploto teritorija, apimanti zemés sklypus Vilniaus g. 23,
Vilniaus g. 25 ir Vilniaus g. 25A, Alytuje.

Planavimo pagrindas: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-08-05
jsakymas Nr. DV-697 ,,Dé¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly
nustatymo* (registracijos Nr. TPDRIS REG150565).

De¢l jsivelusios techninés klaidos detaliojo plano pavadinime (vietoj Vilniaus g. 27D
buvo jrasyta Vilniaus g. 274) 2020-08-14 buvo iSleistas Alytaus miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus jsakymas Nr. DV-726 “Jsakymas dél Alytaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-08-05 jsakymo Nr. DV-697 “Dél teritorijy
planavimo proceso iniciavimo ir planavimo tiksly nustatymo” pakeitimo™.

TPD tikslai: pakeisti Zemés sklypo Vilniaus g. 23, Alytuje, ribas, prijungiant prie jo Zemes
sklypus Vilniaus g. 25 ir Vilniaus g. 25A (anksciau buvo Vilniaus g. 27D), Alytuje, pakeisti
naudojimo reglamentus.

TPD organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4,
Alytus, tel. (8 315 55102, info@alytus.lt).

TPD iniciatorius: UAB ,,Trys lelijos* (j. K. 149553395, UZuolankos g. 24, Alytus). TPD
inicijavimo sutartis 2020-08-13 Nr. SR-1398.

TPD rengéjas: Gailut¢ Zimnickiené, individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. (21-20)-
S(A)-4095, S. Dariaus ir S. Giréno g. 3, Alytus, tel. (8 688)56966, el. p.
gailute(@zimnickas.eu.

TPD projekto vadové: Gailuté Zimnickiené, architekté, projekto vadove, atestato Nr. A722,
tel. (8 688)56966, el. p. gailute@zimnickas.eu.

TPD rengiamas, vadovaujantis:

- Teritorijy planavimo jstatymu, galiojan¢iu nuo 2014-01-01.

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM
2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8.




- Alytaus miesto bendrojo plano keitimas T00084849, Alytaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtintas 2020-05-28 sprendimu Nr. T-169.
- Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-08-05 jsakymas Nr. DV-697
D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly nustatymo®.
- Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, patvirtinta Alytaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-08-14 jsakymu Nr. DV-726.
- Teritorijy planavimo sglygomis:
REG 152284 — AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2020-09-05;
REG 152335 — Telia Lietuva, AB 2020-09-07;
REG 162183 — Alytaus miesto savivaldybés administracija 2020-12-09;
REG 153116 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2020-09-15;
- REG152484 — PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos 2020-09-08.
- REG154443 — UAB ,,Dziikijos vandenys‘ 2020-09-25.

Teritorijy planavimo sglygy buvo prasyta, taCiau jy neiSdave laiku VieSoji
jstaiga Transporto kompetencijy agentiira.

2. Bendryjy sprendiniy formavimas ir konkretizavimas
2.1 Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (T00084849), patvirtinto 2020-05-28 Alytaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-169, sprendinius planuojama teritorija patenka j
funkcine pagrindinio miesto centro zong CP-3. Nustatomas teritorijos naudojimo tipas GC —
misSri centro teritorija. Pagal LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. DI-7
patvirtintas Teritorijy planavimo normas tai - didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo
teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés,
kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios
(prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesukelia
neigiamo poveikio aplinkai.

Trys sklypai Vilniaus g. 23, Alytuje (kadastrinis Nr. 1101/0013:97, kurio naudojimo
budas — komercinés paskirties objekty teritorijos K, plotas - 841m?.), Vilniaus g. 25, Alytuje
(kadastrinis Nr. 1101/0013:144, kurio naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos K, plotas — 701 m?) ir Vilniaus g. 25A, Alytuje (kurio kadastrinis Nr.
1101/0013:221, naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos 11, plotas — 100 m?), nuosavybeés teise priklausantys tam paciam savininkui
- UAB “Trys lelijos”, sujungiami j viena sklypa. Siam sklypui Nr. 1 nustatomas Zemés
naudojimo budas - komercinés paskirties objektu teritorijos K, jo plotas — 1642 m?.

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (T00084849), patvirtinto 2020-05-28
Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-169, sprendinius planuojamoje
teritorijoje leistinas pastato aukstis iki 17 metry, leistinas aukStingumas 5 aukStai. Taciau
funkcinéje zonoje, | kurig patenka planuojama teritorija, galioja bendrojo plano sprendiniy
aiSkinamojo rasto 2.4.2 lentel¢je nustatytas tekstinis reglamentas IX: Centro teritorijoje
Statiniy aukStingumas metrais nustatomas pagal tame paciame kvartale esamo uzstatymo
vidutinj aukstj metrais. Tuo atveju, kai minétas vidutinis auksStis nesiekia nurodyto
maksimalaus aukscio rodiklio, o norima ji pasiekti, rengiami projektiniai siiilymai ar jiems
atitinkantis dokumentas su urbanistinés analizés dalimi, jrodancia, kad, naudojant
maksimalius rodiklius, islaikomas urbanistinés struktiiros vientisumas. Projektiniams



pasiiilymams ar jiems atitinkanciam dokumentui turi buti gautas Alytaus miesto savivaldybés
administracijos pritarimas.

Sis tekstinis reglamentas galiojo ir prie§ Alytaus miesto bendrojo plano keitima. 2017
metais TPDRI sistemoje buvo pradéta rengti Zemés sklypo Vilniaus g. 23, Alytuje, riby
formavimo ir tvarkymo bei naudojimo reZimo nustatymo detaliojo plano koregavimas (TPD
reg. Nr. T00005594 koregavimas). TPD numeris sistemoje buvo K-VT-11-17-23. Noréta
sujungti du UAB “Trys lelijos” priklausancius Zemés sklypus Vilniaus g. 23 ir Vilniaus g. 25,
Alytuje 1 vieng sklypa. Pradéjus rengti detaliojo plano korektiira, buvo paruosti
multifunkcinio komercinés paskirties pastato (vieSbutis, restoranas, komercijai skirtos
patalpos) projektiniai pasitilymai ir atlikta urbanistiné analiz¢, parengta uzstatymo koncepcija.
Analizéje nustatyti leistini pastato auksciai. Vizualiai mazinant keturiy auksSty pastato aukstj
nuo auks$ciausio 14,5 metro aukscio (absoliutiné altitudé 101.16) turio sklypo gilumoje,
antrojo tiirio aukstis iki 11,00 metruy (absoliutin¢ altitudé 97.66) iki zemiausio arciausiai
Vilniaus gatvés esancio turio aukstis gali biiti iki 8,5 m. Auksciausio galimo tiirio uZstatymo
linijja nuo Vilniaus gatvés sutampa su greta esancio administracinio pastato sklype Vilniaus g.
21 labiausiai iSsikiSusia gatvés link dalimi. Antrojo Zemesnio turio uzstatymo linija sutampa
su gretimo pastato sklype Vilniaus g. 27 gatvés fasado plokStuma. Arciausiai gatvés esancio
zemiausio tirio uzstatymo linija sutampa su planuojamame sklype Vilniaus g. 23 esancio
pastato gatvés fasado plokstuma. Si plok§tuma formuoja perimetrinj Vilniaus gatvés
uzstatyma.

Alytaus miesto savivaldybés administracija 2017-12-26 rastu Nr. SD-16648(24.15.)
pritaré parengtos urbanistinés analizés iSvadoms ir uZstatymo koncepcijai. Raste buvo
pastaba, kad biitina vadovautis Alytaus miesto vietinés reikSmés nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy specialiuoju planu T00005576, kuris buvo patvirtintas 2004-04-01 Alytaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimo Nr. T-43 punktu 3. Alytaus miesto savivaldybés taryba 2020-
08-27 sprendimo Nr. T-262 “D¢l Alytaus miesto bendrojo plano koregavimo ir kai kuriy
Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimy pripazinimo netekusiais galios” punktu 2.3
panaikino auks¢iau minéto specialiojo plano galiojima.

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo T00084849, Alytaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtinto 2020-05-28 sprendimu Nr. T-169, sprendinius planuojamai
teritorijai nustatomas maksimalus leistinas Zemés skypo uzstatymo intensyvumas 2,5.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu
Nr.D1-7 patvirtinty Teritorijy planavimo normy 3-¢ios lentelés rekomendacijomis, nustatytas
maksimalus leistinas planuojamos teritorijos uzstatymo tankumas 80 %.

Pagal 2017 metais atliktos urbanistinés analizés iSvadas planuojamam Zemés sklypui
nustatomas uZstatymo tipas pr_c perimetrinis centro. Formuojamas 1§ dalies uzdaras
uzstatymas, kai pastatai statomi prie pat sklypo ribos palei gatve, o kvartalo gilumoje galimas
atitraukimas nuo Soniniy sklypo riby, uzstatymas uzpildo beveik visa sklypa.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, nustatyta
priklausomuyjy Zeldyny ploty normos komercinés paskirties objekty teritorijai - 10%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodytos detaliojo plano sprendiniuose,
nustatomos ir registruojamos Nekilnojamojo turto registre galiojanciy teisés akty nustatyta
tvarka. Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, nustatomos S§ios
specialiosios zemés naudojimo salygos:

. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
. Aerodromy apsaugos zonos (III skyriaus, pirmasis skirsnis).



2.2 Susisiekimo organizavimas

Detaliojo plano sprendiniuose neplanuojami nauji privaziavimo keliai 1§ magistralinés
C kategorijos Vilniaus gatvés. Pagrindinis jvaziavimas ] planuojamg teritorija numatytas is
privaziavimo kelio, besiribojan¢io su planuojama teritorija Siaurés rytuose. Paliekamas
iranksCiau galiojusiame detaliajame plane buvegs antras jvaziavimas 1§ planuojamos
inZinerings infrastruktiiros teritorijos, esancios uz Siaurés vakarinés planuojamos teritorijos
ribos.

Pagrindinis automobiliy parkavimas planuojamas pozeminiame pastato aukste. Tikslus
automobiliy stovéjimo viety poreikis bus nustatomas techninio projekto lygmenyje, kai bus
zinoma konkreti pastato paskirtis, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietines reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Galimas pozeminés automobiliy saugyklos iSplanavimo variantas
pridedamas.

2.3 Inzineriniai tinklai

Inzineriniai tinklai suplanuoti pagal planavimo salygas, iSduotas AB ‘“Energijos
skirstymo operatorius” (2020-09-05 Nr. REG152284), Telia Lietuva AB (2020-09-07, Nr.
REG152335), UAB “Dzikijos vandenys” (2020-09-25 Nr. REG154443). Centralizuoti
inZineriniai tinklai yra planuojamos teritorijos gretimybése. (vandentiekis, nuotekos,
dujotiekis, rySiai, elektra). Visy inZineriniy tinkly prijungimo, projektavimo reikalavimus ir
salygas nustato inzinerinius tinklus eksploatuojancios institucijos statinio projekto rengimo
metu. Tikslis inzineriniy tinkly koridoriai ir jy apsaugos zonos nustatomos statiniy projekty
rengimo metu ir nekilnojamojo turto registre registruojamos, vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatyme nustatyta tvarka. Artimiausia elektros transformatoriné yra
mazdaug uz 100 m ] pietvakarius nuo planuojamos teritorijos. Pozeminj elektros kabelj
galima atvesti per valstybing zeme, kurioje dar nesuformuoti zemés sklypai. Pagal anksciau
parengto detaliojo plano T00074797 sprendinius tai biisima inzinerinés infrastruktiiros
teritorija.

Planuojamos teritorijos pietvakariniame pakrastyje yra buitiniy nuoteky tinkly trasa -
1Svadas 1§ gretimo pastato, esancio sklype Vilniaus g. 21, Alytuje. Bitina pertvarkyti tinklus
taip, kad netrukdyty pastato statybai. Sitloma perkelti tinklus arciau pietvakarinés
planuojamo sklypo ribos. Tam suplanuotas 90 m? ploto servitutas. Esamy inZineriniy tinkly
iSkélimas ir projektavimas vykdomas, suderinus ir gavus tinklus eksploatuojancios
organizacijos technines sglygas.

2.4 Gaisriné sauga

Detaliojo plano keitimo sprendiniai parengti, vadovaujantis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti.

* Pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir
tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 17 d.
nutarimu Nr. 966, planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje néra.

* QGaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodZio 7 d. jsakymu Nr. 1-338) ir turi biiti jgyvendinami, rengiant
statiniy techninius projektus. Gaisro plitimas ] kitus statinius gali biiti ribojamas



prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kilgs gaisras neiSplisty |
uz jos esantj gretimg statinj.

* Planiniai sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statinio techninj projekta, jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

* Planuojamy statiniy iSorés gaisry gesinimas numatomas i$ gaisriniy hidranty, esanciy
gretimose teritorijose.

* Atstumas iki artimiausio prieSgaisrinés gelbéjimo pajégy padalinio dislokacijos vietos
Alytuje, Suvalky g. 34, apie 1 kilometras.

2.5 Priemonés, numatomos neigiamy pasekmiy aplinkos kokybei ir visuomenés sveikatai
sumazinti

Planuojama teritorija nepatenka j esamy ar planuojamy objekty sanitarin€s apsaugos
zonas, nustatytas LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme. Planuojamoje
komercingje teritorijoje negali biiti vykdoma tikiné veikla, kuri gali pakenkti gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties teritorijy aplinkos kokybei.

Planuojamas pastatas bus prijungtas prie centralizuoty geriamo vandens vandentiekio
tinkly, esanciy Vilniaus gatvés zonoje. Geriamo vandens vandentiekis turi biiti suprojektuotas,
vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 24:2017 “Geriamojo vandens saugos ir kokybés
reikalavimai”, patvirtintos LR sveikatos apsaugos ministro, reikalavimais. Bisimo pastato
buitinés nuotekos ir pavirSinés lietaus nuotekos taip pat bus iSleidziamos ] magistralinius
miesto tinklus, kurie yra Vilniaus gatvés zonoje.

Planuojamas uzstatymas j judrig C kategorijos Vilniaus gatve orientuotas trumpgja
krastine. Ilgieji fasadai bus orientuoti j kvartalo vidy. Todél aplinkos triukSmas planuojamame
pastate vyksianCiai veiklai netrukdys. Pagrindinis automobiliy parkavimas planuojamoje
teritorijoje numatomas poZeminis. Todél jis minimaliai kenks aplinkinéms gyvenamosioms
teritorijoms. TriukSmo dydziai gyvenamojoje aplinkoje neturi virSyti Lietuvos higienos
normos HN33:2011 “TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje” nurodyty ribiniy dydziy. Planuojamoje teritorijoje nenumatyti
jokie S$iluma, jonizuojancia, elektromagneting spinduliuote skleidZiantys jrenginiai.

Atliekos turi buti tvarkomos pagal LR Atlieky tvarkymo jstatymo, LR aplinkos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtinty atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimus.
Konkreti atlieky surinkimo konteineriy vieta planuojamoje teritorijoje bus nurodyta pastaty
techninio projekto rengimo metu. Atliekos bus perduodamos atlieky tvarkytojui, regiono
atlieky tvarkymo centrui.

Medziy ir krimy planuojamoje teritorijoje néra. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694, nustatyta 10 % priklausomyjy Zeldyny (jskaitant vejas ir gélynus) ploty
norma. Tai turi biiti nemaZesnis nei 164,2 m? plotas.

Projekto vadove Gailuté Zimnickiené






