o ZEMES SKLYPO PASILIO G. 75A, ALYTUJE PADALIJIMO | ATSKIRUS SKLYPUS
qrc h“‘e ko IR JU TVARKYMO BEI NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO DETALIOJO PLANO
¢ KOREGAVIMAS (TPD, REG. NR. T00005618, KOREGAVIMAS)

3. DETALIOJO PLANO DOKUMENTO RENGIMO ETAPAS.

ESAMOS BUKLES ANALIZE
Nagrinéjama teritorija yra Alytaus mieste, Panemunés kvartale prie PaSilio gatvés. Sklypai Siaurinéje puséje
ribojasi su Pasilio g. i kity pusiy privatis gyvenamosios paskirties sklypai.

Pagal Alytaus miesto bendrajj plang (TPD reg. 000111000876) planuojama teritorija numatyta gyvenamajai teritorijai -
maZzaauksCiy pastaty statybai, vienbu€iy ir dvibuciy pastaty;

Funkcinés zonos indeksas - GM-1

Funkcinés zonos pavadinimas ir indeksas erdviniy duomeny spacifikacijoje - Gyvenamosios mazo
uzstatymo intensyvumo zonos (U_GG_M_F)

Galimi teritorijos naudojimo tipai GV;GM;SI;SK; PA; Tal; TK; BZAl

Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai G1; V;K; R;B;!1;12;B;E.
Bendro naudojimo teritorijy zeldynai, (parkai, skverai) minimalus rodiklis, proc. 10

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 0.4 (gyvenamuyjy, teritorijy); 0.8 (negyvenamuyjy teritorijy)
Didziausias leistinas pastaty auksty skaiius 2

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirsiaus 10

Krastovaizdzio tvarkymo reikalavimy indeksas M3; M4

Uzstatymo tipas vd
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Pav.2 IStrauka i$ Alytaus miesto bendrojo plano
l\ (TPD reg. 000111000876)

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Gyvenamoji zona

Mazo uZstatymo intensyvumo zona

Gamtinis karkasas
mmm =y Nacionalinés svarbos migracinio koridoriaus riba

=p= =p= Vietinés svarbos migracinio koridoriaus riba

wps wpes Vietinés svarbos geosistemy vidinio stabilizavimo arealo riba

Teritorija patenka | aerodromo apsaugos zona.

Teritorijos uzstatymas
Teritorija neuzstatyta pastatais.

InZineriné infrastruktira ir komunikacijos
Planuojamoje teritorijoje yra patiesti poZeminiai 0,4 kV elektros tinklai. Yra parengtas Panemunés kvartalo
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, tinkly projektas.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Alytus, Pasilio g. 69 (kadastrinis Nr. 1101/0003:1311):
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 6 kv.m
Alytus, Pasilio g. 71 (kadastrinis Nr. 1101/0003:1318):
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 1 kv.m
Zeldiniai
Sklypuose yra saugotini Zeldiniai:
AZuolas, d35 - 1vnt.; berzas, d30 — 3vnt.; pusis, d20 — 2vnt.; pusis, d25 — 1vnt.; pusis, d50 — 2vnt.

Gamtos ir nekilnojamojo kultuiros paveldo objektai
Planuojama teritorija patenka | gamtinj karkasg - nacionalinés svarbos migracinio koridoriaus riba.
Gamtos ir kultiros paveldo objekty néra.

Aplinkos apsaugos, oro, vandenuy, dirvoZzemio, fizinés tarSos lygio vertinimas
Jokia tkiné veikla nevykdoma, oro, vandens, dirvozemio uzterStumo néra.

Gretimybés
Planuojama teritorija ribojasi Pasilio gatvés koridoriumi, bei su V| ,Registry centre” jregistruotais sklypais:
Eil. Nr. Sklypo kadastrinis Nr., adresas Savininkas

1101/0003:1322, Alytus, Pasilio g.

1101/0003:1311, Alytus, Pasilio g. 69

1101/0003:1318, Alytus, Pasilio g. 71

1101/0003:1317, Alytus, Pasilio g. 85

1101/0003:1323, Alytus, Pasilio g. 83

1101/0003:1122, Alytus, Pasilio g. 67

1101/0003:1320, Alytus, Pasilio g. 81

1101/0003:1177, Alytus, Pasilio g. 64
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i IR JY TVARKYMO BEI NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO DETALIOJO PLANO
arc h “e kO * KOREGAVIMAS (TPD, REG. NR. T00005618, KOREGAVIMAS)
9 1101/7001:403, Alytus, Vardos g. 64 LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Patikétinis: NZT PRIE AM, a.k. 188704927

10.

1101/7001:187, Alytus, Kéksty g.

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Patiketinis: NZT PRIE AM, a.k. 188704927

Pav.3. Zemés sklypo Pasilio g. 75A, Alytuje, padalinimo | atskirus zemés sklypus ir tvarkymo bei naudojimo rézimo
nustatymo detaliojo plano itrauka (TPD, reg. Nr. T00005618, koregavimas)

Sl ) I

4. SPRENDINIAL.

|vertinus planavimo organizatoriaus ir iniciatoriy uzduotj, gautas planavimo salygas, remiantis galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais, pagal nustatytus | planavimo tikslus, atliekamas Zemés sklypy, esanciy Pasilio g. 69 ir
Pasilio g. 71, Alytuje riby keitimo (sujungiami sklypai) ir tvarkymo bei naudojimo réZimo nustatymo detaliojo plano
(TPD, reg. Nr. T00005618, koregavimas), patvirtinto Alytaus miesto savivaldybés administracijos.
Zemeés sklypai Pasilio g. 69 ir Pasilio g. 71, Alytuje sujungiami, suformuojant viena zemés sklypa, kurio plotas — 2696

m2.

Sklypo pagrindiniy rodikliy lentelé _

Skly- | Sklypo | Naudoji- | UZstaty- | Uzstaty- | Statiniy Priklau- | Servi- | Zemés ir miSko naudojimo

po plotas, | mosi mo mo auksty sk./ | somy | tutai | specialiosios salygos

Nr. | m2 bidas | intensy- | tanku- | auks$tis, m | Zeldyny

vumas mas, (nuo z.p.a) | plotas
proc.

1 26% | G1 04 20 1-2110 30 i 1. Elektros tinkly apsaugos
zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

2. Aerodromo apsaugos zonos
(1 skyrius, pirmas skirsnis)
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Detaliuoju planu naujai formuojamam sklypui nustatyta statiniy statybos zona ir statybos riba — Siaurés puséje, nuo
Pasilio gatvés sklypo ribos palieckamas 5 m atstumas (kaip nurodytas galiojan¢iam detaliajame plane), nuo gretimy
sklypo riby paliekamas 3 m atstumas. Statinio (pastato ar stogq turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant ji nuo zemés sklypo ribos zemés pavirsiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m, statant 3m
atstumu; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auksgio metrui atstumas didinamas po 0,5m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti
mazinami gavus besiribojancio Zemeés sklypo savininko ar valdytojo rastiskg sutikima.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir kity statiniy — nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Planuojant statybos darbus ir parenkant architekttrinius sprendinius turi bati kuriama sveika, saugi, darni, klimato
kaitos padariniams atspari gyvenamoji aplinka ir visavertés gyvenimo salygos. Turi bdti tinkamai |vertintas
kraStovaizdzio pobldis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos neuzgoztos esamos krastovaizdzio
vertybés.

Nagrinéjama teritorija nepateka | esamy ar planuojamy objekty sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme. Ukiné veikla susieta su vandens, atmosferos, dirvozemio
ir akustine tarSa nenumatoma. Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos,
dirvozemio ir akustinés tarSos skaiciavimy. Taip pat néra objektuy, sukurianCiy elektromagnetinj lauka, galintj turéti
takos gyventojy sveikatai. Pastatai ir statiniai turi bti suprojektuoti taip, kad:

- nekelty grésmés statinyje ir prie jo binantiems Zmonéms,

- juose ar $alia esanciy zmoniy girdimo triukSmo lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui ,
poilsiui bei miegui bitinas komfortines aplinkos salygas vadovautis Lietuvos higienos norma HN 33:2011
,1riuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®,
patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo*

- sklypo teritorijoje, taip pat ant pastaty iSdéstyty jrenginiy skleidziamas triukSmas neturiu virSyti nustatyty
leistiny dydziy.

- {vertinus poreikius blty uztikrinamas saugaus geriamojo vandens tiekimas bei numatyti saugs buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badai;

- planuojant inzinerines infrastruktdros teritorijas, bty uZtikrinti reglamentuojami atstumai iki gyvenamuju,ir

- visuomeninés paskirties pastaty, pagal Lietuvos higienos normg HN 24:2017 ,Geriamojo vandens saugos
ir kokybés reikalavimai®, patvirtintg Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d.
[sakymu Nr. V-455, ,Dél Lietuvos higienos normos HN 24:2023 ,Geriamojo vandens saugos ir kokybés
reikalavimai“ patvirtinimo® IV ,V sk.

Sklypas patenka § gamtinio karkaso fteritorijg, kuriai taikomi Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96 "Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo".
Uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas priklausomyjy Zeldyny ploto jveisimas, vykdomos kitos bendryjy
plany sprendiniais nustatytos krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo priemonés.

Detaliojo plano sprendiniai nepablogina KAM ir LK daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir
funkcionavimo salygy ir nustatyti naujy kariniy, daliniy, teritorijy ribas kertan€iy, sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony,
kurios riboty veiklg ir infrastruktdros plétra kraSto apsaugos tikslams skirtose teritorijose, nesumazinti galimybiy
vykdyti Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2015 m. rugséjo 23 d. jsakymu Nr. V-1074 patvirtintos
Lietuvos higienos normos HN 56:2015 ,Karinés teritorijos visuomenés sveikatos saugos reikalavimai“ reikalavimy;
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Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka | Alytaus aerodromo apsaugos zonas (zong "D"). Zemés sklypui
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Naujai statomy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 125
metry.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

|vaZiavimas | sklypq numatomas i§ Pasilio gatvés. |vaZiavimo | sklypg vieta gali bti tikslinama rengiant statinio
projekta. Parkavimo viety poreikis nustatomas sadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos turi bati jrengiamos sklypo ribose.

INZINERINE INFRASTRUKTURA IR KOMUNIKACIJOS

Kol nejrengti centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai, vandens tiekimui ir nuoteky tvarkymui numatomi
vietiniai tinklai. Nuoteky valymo jrenginio ir vandens grezinio vieta gali keistis techninio projekto rengimo etape,
iSlaikant privalomus norminius atstumus.

Planuojamoje teritorijoje Silumos tinkly néra.

Salia planuojamo sklypo ribos yra pozeminiai skirstomieji elektros tinklai, kuriems pagal LR Specialiujy zemés
naudojimo salygy jstatymo nuostatas, nustatytos apsaugos zonos. Norint prijungti konkre€ius objektus prie elektros ar
gamtiniy dujy skirstomujy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Taip pat greta sklypo ribos yra nutiesti elektroniniy, rysiy tinklai (rySiy kabeliy kanalai su kabeliais). Rysio linijy
apsaugos zonos | sklypo ribas nepatenka, todél specialiosios Zemés nenustatomos.

Statinio projekto rengimo metu, projektuojant jvaziavimg | sklypa, sprendinius bdtina derinti su esamy inZineriniy
tinkly savininkais ir valdytojais.

ATLIEKY TVARKYMAS
Planuojamame sklype, naudojant pastatus susidariusios buitinés misrios atliekos, turi bati raSiuojamos, kaupiamos
tam skirtuose konteineriuose sklypo ribose ir periodiskai, pagal sudarytas sutartis, priduodamos atlieky tvarkytojams.

PRIESGAISRINE SAUGA
Projekto gaisrinés saugos dalis atlikta vadovaujantis:

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, Nr. D1-995/1-312, 2013-12-31;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai. 2010 12 07, Nr. 1-338;

STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai;

Gyvenamujy pastaty gaisrinés saugos taisyklés;

Lauko gaisrinio vandentiekio projektavimo ir jrengimo taisyklés;

Bendrosios gaisrinés saugos taisykles.
Projekto sprendiniai suplanuoti, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013m. gruodZio 31d. jsakymu Nr. D1-995/1-
312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti ir Lauko gaisrinio
vandentiekio projektavimo ir jrengimo taisyklémis.

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaZiavimas prie projektuojamy gyvenamuyjy namy. Gaisriniy
masiny  apsisukimui (manevravimui) numatyta neuzstatomas pravaziavimas ir apsisukimo aikstelé prie
planuojamo sklypo.

Statybos ribos suformuotos atsizvelgiant | prieSgaisrinés saugos reikalavimus basimiems ir esamiems statiniams
kaimyniniuose sklypuose.

Minimalus atstumai iki gretimy statiniy.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Detaliuoju
planu nustatomas pastato Ill atsparumo laipsnis, 10m tarp pastaty. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty (esamy ir ankscCiau suprojektuoty) turi bati nustatomi vadovaujantis ,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai. 2010 12 07, Nr. 1-338°, atsizvelgiant | projektuojamo ir kaimyniniy pastaty atsparumo
ugniai laipsnius.
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Nei$laikius atstumy, turi bati numatomos prieSgaisrinés sienos (ekranai) ir kitos prieSgaisring saugq
uztikrinancios priemones.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai uZtikrinami konstrukcinémis, tdrinio suplanavimo, inZinerinémis
techninémis ir organizacinémis priemonémis. Prie jy priskiriama:

- gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaZiavimo ir privaziavimo prie objekto keliy, sujungty su funkciniais
[vaZiavimo ir privaZiavimo keliais, arba specialiy keliy jrengimas;

- gaisrinio vandentiekio, sujungto su buitiniu vandentiekiu, arba specialaus vandentiekio, o prireikus -
sausvamzdziy, ir gaisriniy (vandens) rezervuary jrengimas;

- ugniagesiy gelbétojy judéjimo keliy pastato viduje apsauga nuo dimy;

- asmeninés ir kolektyvinés Zmoniy apsaugos priemonés (esant bitinybei);

- prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turinCios gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikos ir pakankamai ugniagesiy
gelbétojy, veiklos organizavimas, atsizvelgiant | gaisro gesinimo statiniuose, esanciuose padalinio aptarnavimo
zonoje, salygas ir ypatumus.

Gaisro gesinimas, pagal detaliojo plano sprendinius, numatomas iS tvenkinio, esancio Pasilio g.70A, 156 m
atstumu. Pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 98 punktg
atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo vandens paémimo i$ gaisrinio rezervuaro
arba natlralaus vandens telkinio vietos iki saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip
200 m. Pagal Lietuvos respublikos prieSgaisrinés saugos istatymo 10 straipsnj, 2 punktg Lietuvos Respublikos
gyventojai privalo: leisti naudotis gaisrui gesinti ar gaisro gesinimui organizuoti jam priklausanciais vandens
telkiniais, vandens tiekimo sistemomis, gamtiniais iStekliais (sméliu, Zvyru ir kt.), transporto, rysio priemonémis
bei kitais gaisro gesinimui ar jo organizavimui batinais daiktais, neatsizvelgiant | gaisro kilimo vieta.

Gaisro gesinimo Saltiniai numatomi Techninio projekto stadijoje.

Nuo planuojamos teritorijos ariausiai yra Alytaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo tarnyba, esanti Suvalky g.
34, Alytuje, nutolusi apie 3,5 km, atvykimo laikas apie 8 minutés.
Pav 4. Gaisro gesinimo schema
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SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS:

Poveikis aplinkos apsaugos, higienos ir sveikatingumo, gamtinés aplinkos ir krastovaizdzio aspektu

Sprendiniy jgyvendinimas i§ esmés nekeis suformuoto krastovaizdZio pobidZio. Poveikio teritorijos oro kokybei
néra. Org terSianCiy objekty statyba nenumatoma. Galimas nezymus oro kokybés pablogéjimas dél transporto
srauty padidéjimo, taciau bendrame Alytaus miesto oro kokybés fone tai nereikSmingi rodikliai.

Sprendiniy jgyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos pavirSiniy ir poZeminiy vandeny kokybei - visi
inzineriniai tinklai ir jrenginiai bus statomi ir eksploatuojami kiek galima maZiau pazeidZiant aplinka, pavirSinius ir
pozeminius vandenis.

Sprendiniy jgyvendinimo poveikio dirvozemio iStekliams ir Zemés Gkio naudmenoms - néra.

Sprendiniy {gyvendinimo poveikis ekosistemoms ir biologinei {vairovei - néra.

Sprendiniy jgyvendinimo poveikis saugomoms gamtos vertybéms - néra, nes planuojamoje teritorijoje saugomy
gamtos vertybiy néra.

Sprendiniy jgyvendinimo poveikis gamtinei rekreacinei aplinkai — néra.

Planuojamoje teritorijoje néra ir nenumatomi objektai, kuriems nustatomos objekty sanitarinés apsaugos ir
apsaugos zonos.

Planuojama statyba bus nedidelés apimties ir reglamentuojama tvarkymo apribojimais. Statiniai turi bati
suprojektuoti taip kad nekelty grésmés statinyje ir prie jo bdnantiems Zzmonéms, laikantis ir vykdant STR
2.01.01:1999 reikalavimus.

Ukiné veikla nesukels triuk8mo, vibracijos, $viesos, Silumos ir kity minéty reiskiniy. Planuojama teritorija
sprendiniy jgyvendinimo ilgalaikiy nepatogumy poveikio aplinkiniy rajony gyventojams neturés.

Buitiniy atlieky $alinimas bus vykdomas centralizuotai, kietosios buitinés atliekos bus rasiuojamos tam skirtuose
konteineriuose ir centralizuotai iSveZamos | jas tvarkancias jmones.

Detaliojo plano sprendiniais tre€iujy asmeny interesai nepazeidziami

PV Toma KartoCiené, KA Nr. A1582.

(vardas, pavardé, para$as, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)
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