TERITORIJOS PRIE PUNSKO IR SUKURIO GATVIU ALYTUJE
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS (T00007490 KOREGAVIMAS)

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji informacija
TPD pavadinimas: teritorijos prie Punsko ir Sikurio gatviy Alytuje detaliojo plano
koregavimas (T00007490 koregavimas).
TPD lygmuo: vietoves.
TPD rusis: Kompleksinis (detalusis planas).
Planuojama teritorija: apie 0,2000 ha.
Planavimo pagrindas: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-07-01
jsakymas Nr. DI1-598 ,,D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly
nustatymo* (registracijos Nr. TPDRIS REG148349).
TPD tikslai: nekeiCiant pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti teritorijos naudojimo
rezimg (Zemés sklypo naudojimo biidas 1§ gyvenamosios teritorijos keiiamas j; komercinés
paskirties objekty teritorijos).
TPD organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4,
Alytus, tel. (8 315 55102, info@alytus.It).
TPD iniciatorius: N. M. ir L. M. TPD inicijavimo sutartis 2020-07-24 Nr. SR-1323
(registracijos Nr. TPDRIS REG148353).
TPD rengéjas: Gailute Zimnickiene, individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. (21-20)-S(A)-
4095, S. Dariaus ir S. Giréno g. 3, Alytus, tel. (8 688)56966, el. p. gailute(@zimnickas.eu.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniais siekiama suformuoti optimalig urbanisting
struktiirg, bei sudaryti sglygas privaCioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming
gerove, tinkamos kokybés gyvenimo salygas, atsizvelgiant j esamos padéties analizés rezultatus,
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, planavimo salygas, gretimy teritorijy uZstatymg ir
joms parengtus detaliuosiuos planus. Siekis — sukurti SiuolaikiSka, organiskai | aplinkg jsiliejancig
paslaugy teritorijg, pakoreguoti teritorijos naudojimo reglamentus, atsizvelgiant j dabar galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus.

2. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
2.1 Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagal 2020-05-28 Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-169
patvirtinto Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo sprendinius planuojama teritorija
patenka j funkcing zong GM-2 - gyvenamoji mazo uzZstatymo intensyvumo zona. Tai funkciné
zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo
ir kita infrastruktiira, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais. Vienas i$
galimy teritorijos naudojimo tipy Sioje zonoje — paslaugy teritorija PA.

Planuojama teritorija yra vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy rajono pakrastyje,
Salia vieno 1§ jvaziavimy ] mazaauk$t] gyvenamaj] rajong nuo magistralinés Punsko gatvés.
Teritorija nuo gyvenamojo kvartalo atskirta D kategorijos Stkurio gatve. Todé¢l planuojama



teritorija labai sekmingai gali buti pritaikyta paslaugoms. Ji nepritrauks papildomo transporto srauto
1 gyvenamojo rajono gatves. Planuojamai teritorijai nustatomas toks naudojimo rezimas:

1) Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija;

2) Naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorija K;

3) Leistinas pastaty aukstis 10 m;

4) Leistinas uzstatymo tankumas 80 %;

5) Leistinas uzstatymo intensyvumas 0,8;

6) Uzstatymo tipas — laisvo planavimo lp;

7) Priklausomyjy zeldiniy norma 10 %.

Teritorijoje planuojamos dvi galimos statybos zonos. Statybos zona pastaty statybai
planuojama rytinéje sklypo dalyje uz orinés 10kV aukStos jtampos elektros linijos apsaugos zonos
riby. Nuo pietinés sklypo ribos statybos zona planuojama uz 3,75 m, nuo Siaurés vakarines ribos uz
5 metry. Nuo statybos zonos iki rytinés sklypo ribos neislaikomas norminis atstumas. Uz rytinés
planuojamos teritorijos ribos yra valstybiné zemé, kurioje Zzemes sklypas suformuotas detaliuoju

planu Teritorijos, esancios tarp Juratés, Stoties, Girakalnio gatviy, Alytuje, detalusis planas
T00075941, patvirtintas 2015-05-19 Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

jsakymu Nr. DV-407), bet teisiSkai nejregistruotas. Tarp planuojamos teritorijos ir Punsko gatveés
suformuotas Zzemés sklypas, kurio naudojimo budas — bendro naudojimo teritorijos B. Gavus
Nacionalinés zemés tarnybos prie zemes iikio ministerijos sutikimg, statybos zona planuojama 0,5
m atstumu. Pagal sutikimg leistinas pastaty aukstis visoje statybos zonoje yra 10 metry (iki 2
auksty). Didele vakaring sklypo dalj} uZima oriné 10kV jtampos elektros linija su savo apsaugos
zona. AB “Energijos skirstymo operatorius” numato demontuoti dalj orinés linijos (pradétas rengti
energetikos objekto jrengimo planas, sklypo savininkai apie tai informuoti rastu), nauja kabelin¢ 10
kV elktros linija bus nutiesta Siauriniame planuojamo sklypo pakraStyje. Tam sprendiniuose
suplanuojas 69 m” ploto servitutas. Todél sklypo pietvakarinéje dalyje planuojama statybos zona,
kurioje statybos darbai galimi, tik demontavus oring elektros linija.

Planuojamai teritorijai taikomas uzstatymo tipas - laisvo planavimo uZstatymas. Tai
uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant
gatviy ir kity, bidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, nustatytos priklausomyjy Zeldyny ploty
normos komercinés paskirties objekty teritorijoms K — 10 %.

Leistinos pastaty paskirtys — negyvenamieji paslaugy paskirties pastatai, skirti paslaugoms
teikti (tarp jy buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos,
remonto dirbtuveés, priémimo — iSdavimo punktai, autoservisai, plovyklos ir kiti pastatai.

2.2 Inzineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje statomus pastatus bus galima prijungti prie miesto
centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly, kurie jau yra Stukurio gatvéje. Artimiausia
elektros transformatoriné pastoté¢ yra mazdaug uZ 25 metry | Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos
ribos Gudalaukio gatvéje. Artimiausi dujotiekio tinklai yra uZ 100 m j pietus nuo planuojamos
teritorijos Stukurio - Vaivorykstés gatviy sankirtoje. Netikslinga jungti prie centralizuoto Silumos
tiekimo Silumos vartotojus, kuriems reikia maZai Silumos (kaip Siuo atveju). Todél
rekomenduojama planuojamy pastaty Sildymui naudoti elektrag arba dujas. Rekomenduojama
Sildymui naudoti atsinaujinancius energijos Saltinius (geoterming, saulés energija ir pan.). Rengiant
pastaty ir statiniy techninius projektus, dél planuojamy statiniy prijungimo prie centralizuoty
inZineriniy tinkly batina gauti technines prisijungimo salygas.
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Vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas
2.2 pav. planuojama teritorija esamy ESO elektros ir dujy tinkly kontekste (REGIA duomenys)

Esamiems tinklams detaliuoju planu nustatomos normatyvinés apsaugos zonos pagal
LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma:

1) Oriniy iki 1 kV jtampos tibnkly — po 2 m j abi puses nuo kraStiniy laidy ir oro erdveé vir§ Sios juostos,
10kV oro linijoms — po 10 m | abi puses nuo krastiniy laidy ir oro erdvé vir§ Sios juostos (III skyriaus
ketvirtas skirsnis);

2) PavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies,
po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs$ Sios juostos (III skyriaus deSimtas skirsnis).

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo inZinerinés infrastruktiiros
bréZinio (vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky infrastruktiira) sprendinius Sikurio
gatveés zonoje ir skersgatvyje planuojami lietaus nuoteky tinklai. Tada atsiras galimyb¢ planuojamos
teritorijos pavirSines nuotekas iSleisti j centralizuotus tinklus.

2.3 Susisiekimo sistema, automobiliy stovéjimo vietos

Planuojama teritorija vakaruose ribojasi su D kategorijos Stikurio gatve, kurios plotis
tarp raudonujy linijy 14 metry. Siaurés vakaruose planuojama teritorija ribojasi su D kategorijos
skersgatviu, jungianciu Stukurio gatve su magistraline B kategorijos Punsko gatve. Jvaziavimo |
sklypa 1§ Siikurio gatvés vieta lieka toje pacioje vietoje, kaip ir pirminiame detaliajame plane.
Antras jvaziavimas - iSvaziavimas planuojamas i§ skersgatvio, esanc¢io uz Siaurés vakarinés
planuojamos teritorijos ribos. Sitlomos jvaziavimy j sklypa vietos gali biiti koreguojamos, rengiant
statiniy ir pastaty techninius projektus, neatliekant detaliojo plano koregavimo.

Automobiliy stovéjimas komercinés paskirties objekty zZemés sklypuose turi biiti
sprendZiamas sklypo viduje. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius nustatomas,

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* XIII
skyriaus reikalavimais pagal konkrecig pastaty paskirtj techninio projekto lygmenyje.
Jeigu sklype buty statomas paslaugy paskirties pastatas — automobiliy remonto

dirbtuvés su SeSiomis remonto vietomis, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentelés 7.2 punkta minimalus automobiliy
stovejimo viety skaiCius buty 6 (reikalavimas 1 vieta 1 remonto vietai). Tiek viety automobiliy
stovéjimo aikstele rekomenduojama jrengti Siaurin€je planuojamos teritorijos dalyje, statybos zonos
ribose.



2.4. Gaisriné sauga

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai parengti, vadovaujantis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis Gaisrin€és saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti. Sprendiniuose numatytos galimybeés gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie planuojamy pastaty. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
(patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338) ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy
techninius projektus. Gaisro plitimas ] kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis
uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje
priesgaisrinés uztvaros pus¢je kiles gaisras neiSplisty | uz jos esant] gretimg statinj. Planuojama
teritorija nesiriboja su zZemés sklypais, kuriuose yra arba gali biiti uzstatymas. Uz pietin€s ribos
esanCio privatiems asmenims priklausancio zemés sklypo naudojimo budas — bendro naudojimo
teritorijos.

Planuojamos teritorijos statiniy iSor€s gaisry gesinimas numatomas 1§ gaisriniy
hidranty, kurie yra bus jrengti ant ziediniy vandentiekio linijy ir kurie yra ar€iau nei 200 metry nuo
planuojamos teritorijos. Mazdaug uz 100 metry j pietus Vaivorykstés — Siikurio gatviy sankirtoje
yra prieSgaisrinis hidrantas 85H. Trys prieSgaisriniai hidrantai yra Gudalaukio gatvéje (102H,
104H, 106H). Atstumas nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko
turi biiti ne didesnis kaip 200 metry.

2.5. Priemonés, numatomos neigiamy pasekmiy gamtinés aplinkos kokybei ir visuomenés
sveikatai, treCiyjuy asmeny interesams sumazinti

Planuojant Zeldyny plotus, vadovaujamasi Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®. Todél planuojamam sklypui
nustatyta 10 % priklausomyjy Zeldyny norma.

Planuojamos teritorijos vakariniame ir Siauriniame pakrastyje auga keletas berzy,
kuriy skersmuo dabar 15-20 cm. Sitiloma tris berzus, patenkancius  orinés 10 kV jtampos elektros
linijos apsaugos zong (toje dalyje, kuri nebus demontuojama), iSkirsti. Likusius medZius, rengiant
pastaty ir statiniy techninius projektus, atsizvelgiant j tuometing medziy biikle, turi biti siekiama
maksimaliai i§saugoti, integruojant juos j biisimg apzeldinimg. Saugotiny zeldiniy tvarkymas turi
biti vykdomas pagal Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy,
Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams i8davimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos
apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87, reikalavimus. Sklypuose
esantys Zeldiniai yra saugotini pagal 2018-05-30 LRV nutarimo Nr. 521 "Kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo
ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems" nuostatas.

Planuojamos teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija. Tai teritorija, skirta §io
rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, negyvenamosios
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tiikiné veikla nesusijusi su tar§ia gamyba. Teritorijoje
planuojamai veiklai sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos. Planuojama teritorija nepatenka ]
gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonas.

Teritorijoje planuojami pastatai bus prijungti prie centralizuoto miesto vandentiekio ir
buitiniy nuoteky Salinimo tinkly. Tai uztikrina saugaus geriamojo vandens tiekimg pagal Lietuvos



higienos normos HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455, V sk.
reikalavimus. Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje tvarkomos pagal Alytaus miesto
savivaldybés tarybos 2013-06-27 sprendimu Nr. T-166 patvirtintas Alytaus miesto savivaldybés
atlieky tvarkymo taisykles. Konkreti atlieky konteineriy iSdéstymo vieta sklype bus nustatyta
pastaty techniniy projekty rengimo stadijoje.

Artimiausias iSorinio triuk§mo ir tarSos Saltinis Salia planuojamos teritorijos yra
Punsko gatvé. Tai B kategorijos gatve. Tarp Punsko gatvés ir planuojamos teritorijos yra
suplanuotas bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypas. Tikétina, kad jis bus apZeldintas medziais,
slopinanciais gatvés triukSma ir oro tarsg.

Projektuojant pastatus ir numatant tiking veikla juose, biitina prisilaikyti bei uZztikrinti
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenes
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604, 7 p. 8 p., 9 p., 10 p. Reikalavimy, Lietuvos
higienos normos HN 121:2010 “Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore”,
patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 04 d. jsakymu Nr. V-
885, LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu
Nr.591/640 “D¢l aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu,
anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”, LR aplinkos
ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 “D¢l terSaly,
kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus saraSo ir terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgraSo ir ribiniy aplinkos oro uZzterStumo
verciy patvirtinimmo”.

Projekto vadove Gailuté Zimnickiené (Atestatas Nr. A722)



