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Teritoriju planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo salygomis:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracijos 2022-01-13 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG207556;

2. Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos 2022-01-17 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG208001;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-01-03
teritorijy planavimo salygos Nr. REG205918;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-01-05
teritorijy planavimo salygos Nr. REG206353;

5. UAB "Dziikijos vandenys" 2022-01-04 teritorijy planavimo salygos Nr. REG206071;
6. AB "Energijos skirstymo operatorius" 2022-01-06 teritorijy planavimo salygos Nr. REG206690;
7. Telia Lietuva, AB 2022-01-04 Nr. teritorijy planavimo sglygos REG206100;

8. Lietuvos transporto saugos administracijos 2022-12-13 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG254660;

9. Lietuvos kariuomenés 2022-12-19 teritorijy planavimo salygos Nr. REG255477;

10. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2022-12-14 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG254835;

11. VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttira 2022-01-11 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG2507313;

Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siuy

normatyviniy dokumenty reikalavimais:

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas 1995 m. gruodZio 12 d. Nr. I-1120 (Zin., 1995, Nr.
107-2391; aktuali redakcija);

Lietuvos Respublikos Zemés istatymas 1994 m. balandZio 26 d. Nr. [-446 (Zin., 1994, Nr. 34-620;
aktuali redakcija);

Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas 2007 m. birZelio 28 d. Nr. X-1241 (Zin., 2007, Nr. 80-3215;
aktuali redakcija);

Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymas 1998 m. birZelio 16 d. Nr. VIII-787 (Zin., 1998, Nr.
61-1726; aktuali redakcija);

Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas 2019 m. birzelio 06 d. Nr. XIII-
2166 (TAR 2019-06-19, Nr.9862; aktuali redakcija);

Lietuvos Respublikos Vyriausybeés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimas Nr.534 ,D¢l Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo” (Zin., 2002, Nr. 41-1539; aktuali
redakcija);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimas Nr. 1079 ,,.Dél visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus del teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo” (Zin., 1996, Nr. 90-2099; aktuali redakcija);

Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1999 m. rugsejo 29 d. nutarimas Nr. 1073 ,, D¢l pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo” (Zin., 1999,
Nr. 83-2471; aktuali redakcija);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimas Nr. 1289 , D¢l Zemés servituty
nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo” (Zin., 2004, Nr. 153-5579; aktuali redakcija);

Lapas | Lapy Laida
2 13 0

Dokumento Nr. 2022/01/MDP/02-01




¢ Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2005 m. sausio
20 d. isakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo* (Zin., 2005,
Nr. 14-450; aktuali redakcija);

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymas Nr. D1-8 ,,.Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* (TAR, 2014-01-06, Nr. 25; aktuali
redakcija);

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-1009 ,,D¢l teritorijy
planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo* (TAR, 2014-01-22, Nr. 398);

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymas Nr. D1-7 ,Dél teritorijy
planavimo normy patvirtinimo* (TAR, 2014-01-08, Nr. 91);

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktorius 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312 ,,Dél
gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo* (TAR, 2014-02-10, Nr.
1364);

Bendrieji reikalavimai

Planuojamos teritorijos, esancios tarp Kalniskés g., Udrijos g. ir geleZinkelio Alytuje, plotas ~ 3,7 ha.
Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai: sudaryti sglygas priva¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir
ekonoming gerove, tinkamos kokybés gyvenimo salygas, skatinan€ioms alternatyviy energijos Saltiniy ir
technologijy plétra, didinanc¢ioms energijos vartojimo efektyvuma, suformuoti naujus Zemes sklypus,
nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla.

Vadovaujantis Alytaus miesto bendruoju planu, planuojama teritorija patenka ] pramongés ir
sandéliavimo ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy funkcines zonas.
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] saliojmo nba 1HU

Murnatomi parengti TPD

Funkciné zona

Kitos reikimes

Funkciné zona

| | Migky ir migkingy teritorijy zona

Ekosisterny apsaugos misky zonos

I Rekraaciniy misky zonos

Apsauginiy misky zonos
P Okiniy migky zonos

Zemés dkio teritorijy zona

Specializucty dkiy ir Zemes (kio teritorijy zona
= Rekreacinio naudojimo zemés dkio teritorijos

Konservacinés teritorjos zona

Vandeny zona

Urbanizuotes ir numatomos urbanizuoti teritorijos

Gyvenamoji zona
| Ekstensyvaus uZstatymo zona
| MaZo uZstatymo intensyvumo zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

. Intensyvaus uZstatymo zona

I centry zona

I P=grindinio centro zona

- Miesto dalies (rajony) centro zona

" Sodininky bendrijy zona

" Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerings infrastrukifros zona

Inzinerines infrastruktiros koridoriy zona

I Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zona

I intensyviai naudejamy Zeldyny zona

Ekstensyviai naudojamy zeldyny zona
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SUTRUMPINIMY PAAISKINIMAS

UZSTATYMO TIPAS:

pr_c — perimetrinis centro

ap - atskiral stovintys pastatai

Ip - laisvo planavimo
mv —miesto vily

vd - vienbutis ir dvibutis uzstatymas
ko - pramones ir infrastrukidros jmoniy kompleksai

kt —kitas

GAMTINIO KARKASO TERITORIJY TVARKYMO KRYPTYS
MIGRACIJOS KORIDORIAL:
M1 - Esamo natiralaus krastovaizdzio pobadzio i$latkymas ir saugojimas

M2- Esamo kradtovaizdZio pobudZio palaikymas ir stiprinimas

M3 - KragtovaizdZio nattraluma atkurianéiy elementy graZinimas ir gausinimas
M4 - Urbanizuoty gamtinio karkaso teritoriju tvarkymas

GEOSISTEMY VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAL:

872 - Esamo krastovaizdZio pobtdZio palatkymas ir stiprinimas

S3 - KrastovaizdZio natraluma atkurianciy elementy graZinimas ir gausinimas
S4 - Urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas

1 pav. Istrauka i§ Alytaus miesto Bendrojo plano keitimo pagrindinio brézZinio

Vadovaujantis Alytaus miesto bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamoje teritorijoje galimi

teritorijos naudojimo tipai:
°

Specializuoty kompleksy teritorija (SK);
Paslaugy teritorija (PA);
Pramoneés ir sandéliavimo teritorija (PR);
InZinerinés infrastruktiiros teritorija (T1);
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e InZinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

¢ Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).
Galimos pagrindinés tikslinés Zemes naudojimo paskirtys ir naudojimo buidai; kita paskirtis:

e visuomeninés paskirties teritorijos (V);

e komercings paskirties objekty teritorijos (K);

e pramongs ir sandé¢liavimo teritorijos (P);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);
bendro naudojimo teritorijos (B);
teritorijos krasto apsaugos tikslams (A1);
atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

SPRENDINIAI

Detalioju planu planuojama teritorija, esanti tarp Kalniskés g., Udrijos g. ir geleZinkelio Alytuje,
plotas ~ 3,7 ha.
Detalioju planu planuojamoje teritorijoje formuojami 7 sklypai.

Sklypas Nr. 1 formuojamas esamiems jregistruotiems miriniy garazy pastatams, pastatytiems 1977
— 1989 metais. Siame garazy masyve, adresu Udrijos g. 38C jregistruota 11-oji Garazy bendrija, adresu
Udrijos g. 38B jregistruota 12-0ji garazy bendrija.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1, vadovaujantis Alytaus miesto bendrojo plano keitimo
sprendiniais patenka pramonés ir sandéliavimo ir inZinerinés infrastruktiros koridoriy (sklypo vakariné
dalis) funkcines zonas. Alytaus miesto BP sprendiniuose, Salia geleZinkelio kelio numatytas gatvés junginys
tap Udrijos ir Naujosios gatviy. Jvertinant esamy garaZy uZstatyma, Siuo detaliuoju planu néra galimybés
suplanuoti gatvés esamy pastaty zonoje. Planuojamos teritorijos gretimy Zemés sklypy susisiekimo
uztikrinimui planuojamas kelio (gatvés) sklypas Nr.3.

Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
e Naudojimo tipas — InZinerin¢ infrastruktiiros teritorija (TI);

e Naudojimo btidai — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (indeksas
I1).

e Sklypo plotas — 7829 m?;

e [eistinas uzstatymo tankis — 51 % (nustatyta pagal esamus jregistruotus pastatus);
e [eistinas uzstatymo intensyvumas — 0,5;

e [eistinas pastaty aukstis — 8,5 m nuo Zemés pavirSiaus;

e [eistinas pastaty auksSty skaicius — 1-2;

e Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 20 %;

e Statiniy paskirtys — Transporto, Garazy paskirties pastatai ir statiniai; Nuoteky valykly, Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros, InZineriniy tinkly maitinimo Saltiniy statiniai ir jrenginiai.);

e Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:
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2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos
(IIT skyrius, treciasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Susisiekimas
] Zemés sklypa patenkama i§ Udrijos ir Kalniskés gatviy per planuojamus sklypus Nr. 2 ir Nr. 3.
Zeldyny plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-
694), visuomeningés / komercinés / bendro naudojimo paskirties objekty teritorijos maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas turi biiti 20 % nuo viso Zemés sklypo ploto.

Sklypo uZstatymas

Remiantis esamu uZtatymu, atsizvelgiant | Alytaus miesto bendrajj plang, sklypui nustatyti galimi
maksimallis uzstatymo tankio, intensyvumo, leistino pastaty aukscio rodikliai. Sklype nustatyta dviejy zony
statybos riba: maZesniu kaip 3 m atstumu nuo planuojamo sklypo ribos pastaty uZstatymo aukstis aukstis
turi nevirSyti esamo aukStingumo; 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos — pastaty aukstis ne daugiau
kaip 8,5 m.

Gaisrine sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo

dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbé¢jimo darbams uztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1I.

Sklypas Nr. 2
Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
e Naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridoriaus teritorija (indeksas TK);
e Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas 12);
e Sklypo plotas — 874 m?;
e Statiniy paskirtys — InZineriniai statiniai; InZineriniai tinklai

e Sklype planuojami servitutai: S2-1 - 203 kelio servitutas- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis),874 m2; S2-2 - 222 - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 874 m2;

e Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos
(IIT skyrius, treciasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);
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Susisiekimas
I Zemés sklypa patenka esamu jvaziavimu i§ Udrijos gatvés (kategorija D).
Gaisrine sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbé¢jimo darbams uZtikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaZiavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, irengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1I.

Sklypas Nr. 3. Planuojamas keliui (gatvei) Zemés sklypas, jungtis tarp Kalniskés g. ir esamo kelio
(gatvés atkarpos, prisidedancios nuo Naujosios gatvés), kuriuo numatytas privaziavimas prie planuojamy
ir gretimy Zemés sklypy.

Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
e Naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridoriaus teritorija (indeksas TK);
e Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas 12);
e Sklypo plotas — 17218 m?;
e Statiniy paskirtys — InZineriniai statiniai; InZineriniai tinklai;

e Sklype planuojami servitutai: S3-1 - 203 kelio servitutas- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis), 17218 m2; S3-2 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 17218 m2;

e Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai: pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés sglygy jstatyma:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos
(IIT skyrius, treciasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Susisiekimas

I Zemés sklypa patenkama esamu jvaziavimu i$ Kalniskés gatves (kategorija B).

Sklypas Nr. 4.
Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);

e Naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (indeksas PA);
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e Naudojimo budas — Komercinés paskirties objekty teritorija (indeksas K);

e Sklypo plotas — 5070 m?;

e [eistinas uzstatymo tankis — 52 %.

e [eistinas uzstatymo intensyvumas — 2;

e [eistinas pastaty aukstis — 20 m;

e [eistinas pastaty auksSty skaicius — 1-5;

e Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10 %;

e Statiniy paskirtys — negyvenamieji: paslaugy, prekybos, maitinimo, administracinés;

e Sklype planuojamas servitutas S4-1 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 1936 m2;

e Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jst. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Susisiekimas

I Zemés sklypa patenkama esamu jvaziavimu i§ Kalniskeés gatvés (kategorija B) per planuojama Zemés
sklypa Nr.3.

Zeldyny plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-
694), komercingés paskirties objekty teritorijos maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas turi biiti 10 % nuo
viso Zemes sklypo ploto.

Sklypo uZstatymas

Remiantis Alytaus miesto bendruoju planu, sklypui nustatyti galimi maksimalls uZstatymo tankio,
intensyvumo, leistino pastaty aukscio rodikliai. KonkrecCios statiniy vietos turi biiti nustatytos (patikslintos)
rengiant statiniy techninius projektus.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo reikavimais:

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti
reikalavimai:

visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukscio — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeningés paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomening€s
paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu;

ne visuomenings paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, i$skyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu;
statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomenings paskirties statinius gretimy
sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti;
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Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas® (aktual. red.,TAR,
2016-12-12, Nr. 28700) p. 55, 7 priedo reikalavimais:

RaSytiniai besiribojanc¢iy Zemes sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai)
privalomi:

Statant stogo neturin€ius inZinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas,
iSskyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte, ar¢iau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos. Statant ant sklypo ribos
sublokuotus pastatus, statant pastatus ar stogg turin€ius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo
sklypo ribos, taciau ne ar¢iau kaip 1 m (skai¢iuojant atstumg horizontalioje plokStumoje nuo labiausiai
1SsikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stogg turinc¢io inZinerinio statinio bet kurios konstrukcijos, esancios
1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas nuo Zemes pavirSiaus ties sklypy riba
(Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra aukSc¢iy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstuma nuo §io
tasko iki sklypy ribos, statant pastatus ar stogg turin¢ius inZinerinius statinius ar¢iau kaip 1 m nuo sklypo
ribos.

Gaisrine sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelb¢jimo darbams uZztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1II.

Sklypas Nr. 5
Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
¢ Naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (indeksas PA);
¢ Naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorija (indeksas K);
e Sklypo plotas — 5521 m?;
e [eistinas uzstatymo tankis — 48 %.
e Leistinas uZstatymo intensyvumas — 2;
e [eistinas pastaty aukstis — 20 m;
e [ eistinas pastaty aukSty skaicius — 1-5;
e Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10 %;
e Statiniy paskirtys — negyvenamieji: paslaugy, prekybos, maitinimo, administracinés;

e Sklype planuojami servitutai: S5-1 - 222 - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 186 m2; S5-2 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 1050 m2;

e Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:
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2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Susisiekimas

I Zemés sklypa patenkama esamu jvaziavimu i§ Kalniskés gatvés (kategorija B) per planuojama Zemés
sklypa Nr.3.

Zeldyny plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-
694), komercinges paskirties objekty teritorijos maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas turi biiti 10 % nuo
viso Zemes sklypo ploto.

Sklypo uZstatymas

Remiantis Alytaus miesto bendruoju planu, sklypui nustatyti galimi maksimalls uZstatymo tankio,
intensyvumo, leistino pastaty aukscio rodikliai. Konkrec€ios statiniy vietos turi biiti nustatytos (patikslintos)
rengiant statiniy techninius projektus.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo reikavimais:

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti
reikalavimai:

visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auksScio — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeningés paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomening€s
paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu;

ne visuomenings paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
maZesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu;
statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomenings paskirties statinius gretimy
sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti;

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzZbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas* (aktual. red.,TAR,
2016-12-12, Nr. 28700) p. 55, 7 priedo reikalavimais:

RaSytiniai besiribojanciy Zemes sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai)
privalomi:

Statant stogo neturin€ius inZinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas,
iSskyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte, ar¢iau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos. Statant ant sklypo ribos
sublokuotus pastatus, statant pastatus ar stogg turinius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo
sklypo ribos, taciau ne ar¢iau kaip 1 m (skai¢iuojant atstumg horizontalioje plokStumoje nuo labiausiai
1SsikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio bet kurios konstrukcijos, esancios
1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas nuo Zemés pavirSiaus ties sklypy riba
(Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra aukSc¢iy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstuma nuo §io
tasko iki sklypy ribos, statant pastatus ar stogg turin¢ius inZinerinius statinius ar¢iau kaip 1 m nuo sklypo
ribos.

Gaisrine sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).
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Galimy gaisry gesinimui ir gelb¢jimo darbams uZtikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaZiavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, irengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1I.

Sklypas Nr. 6.

Sklypui nustatyta:

Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);

Naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridoriaus teritorija (indeksas TK);
Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas 12);
Sklypo plotas — 591 m?;

Statiniy paskirtys — InZineriniai statiniai; InZineriniai tinklai

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jst. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis);

Susisiekimas
I Zemés sklypa patenkama esamu jvaziavimu i$§ KalnisSkés gatvés (kategorija B) per planuojama Zemes

sklypa Nr.3.

Sklypas Nr. 7. Siuo detaliuoju planu esamam jregistruotam Zemés sklypui Kalniskés g. 30, kad. Nr.

1101/0001:1194 nustatomi statybos ir naudojimo reglamentai, esamos sklypo ribos, sklypo naudojimo
paskirtis ir naudojimo biidas - nekei¢iami.

Sklypui nustatyta:
* Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zeme (indeksas KT);
* Naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (indeksas PA);
* Naudojimo buidas — Komercinés paskirties objekty teritorija (indeksas K);
* Sklypo plotas — 3693 m?;
* Leistinas uzstatymo tankis — 51 %.
* Leistinas uzstatymo intensyvumas — 2;
* Leistinas pastaty aukstis — 20 m;
* Leistinas pastaty auksty skaicius — 1-5;
* Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10 %;
* Statiniy paskirtys — negyvenamieji: paslaugy, prekybos, maitinimo, administracinés;

* Sklype planuojami servitutai: S7-1 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,

antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 1213 m2;

* Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:
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2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Susisiekimas

I Zemés sklypa patenkama esamu jvaziavimu i§ Kalniskés gatvés (kategorija B) per planuojama Zemés
sklypa Nr.3.

Zeldyny plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-
694), komercingés paskirties objekty teritorijos maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas turi biiti 10 % nuo
viso Zemes sklypo ploto.

Sklypo uzstatymas

Remiantis Alytaus miesto bendruoju planu, sklypui nustatyti galimi maksimaltis uzstatymo tankio,
intensyvumo, leistino pastaty aukscio rodikliai. KonkrecCios statiniy vietos turi biiti nustatytos (patikslintos)
rengiant statiniy techninius projektus.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo reikavimais:

Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti
reikalavimai:

visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks$c¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeningés paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomening€s
paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu;

ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
maZesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu;

statant naujus visuomenings paskirties statinius turi biti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems
ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
nattiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius gretimy sklypy
pastaty insoliacija ir natiralus apSvietimas negali pablogéti;

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas® (aktual. red.,TAR,
2016-12-12, Nr. 28700) p. 55, 7 priedo reikalavimais:

RaSytiniai besiribojan¢iy Zemes sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai)
privalomi:

Statant stogo neturin€ius inZinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas,
iSskyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte, ar¢iau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos. Statant ant sklypo ribos
sublokuotus pastatus, statant pastatus ar stogg turinius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo
sklypo ribos, taciau ne ar¢iau kaip 1 m (skai¢iuojant atstumg horizontalioje plokStumoje nuo labiausiai
1SsikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stogg turinc¢io inZinerinio statinio bet kurios konstrukcijos, esancios
1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas nuo Zemeés pavirSiaus ties sklypy riba
(Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra aukSc¢iy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstuma nuo §io
tasko iki sklypy ribos, statant pastatus ar stogg turin¢ius inZinerinius statinius ar¢iau kaip 1 m nuo sklypo
ribos.

Gaisriné sauga
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Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelb¢jimo darbams uZztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekanCios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1II.
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