ZEMES SKLYPO MEDELYNO G. 4, ALYTUJE, RIBU FORMAVIMO DETALIOJO
PLANO KEITIMAS

(TPD REG. NR. T00006128 KEITIMAS)

SPRENDINIAI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Ivadas

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-11-21-
789.

TPD lygmuo: vietovés.

TPD rusis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: apie 0,3022 ha.

Planavimo pagrindas: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-12-20
jsakymas Nr. DV-1398 , D¢l detaliojo plano keitimo rengimo, planavimo tiksly ir uzdaviniy
nustatymo* (registracijos Nr. TPDRIS REG204214, 2021-12-20).

TPD planavimo tikslai ir uZdaviniai: derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy
ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy, suformuoti
naujus zemes sklypus, sujungti zemes sklypa (unikalus Nr. 1101-0009-0144) su vienu i$ naujai
suformuoty jsiterpusiu valstybiniu zemés sklypu, nustatyti suformuoty zemés sklypy naudojimo
reglamentus.

TPD organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4, Alytus,
tel. (8 31555102, info@alytus.It).

TPD rengéjas: Gailuté¢ Zimnickiené, individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 477936, S. Dariaus
ir S. Giréno g. 3, Alytus, tel. (8 688)56966, el. p. gailute@zimnickas.eu.

TPD projekto vadové: Gailuté Zimnickiené, architekte, projekto vadové, atestato Nr. A722, tel. (8
688)56966, el. p. gailute@zimnickas.eu.

Galiojantis detalusis planas (dabar keifiamas), kurio registracijos Nr. TPD
registre TO0006128, yra patvirtintas Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2004-07-01 sprendimu Nr.
T-131. Sio TPD sprendiniuose planuojamoje teritorijoje buvo suformuoti du Zemés sklypai: 136 m?
ploto infrastruktiiros teritorijos I ir 324 m? ploto komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty
teritorijos K1 Zemés sklypas. Komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklypas buvo
suformuotas esamy pastaty (garazai unikalus Nr. 11/981-0056-04-9:0001 (4G1p), 1198-1005-6027
(5G1p) ir plovykla unikalus Nr. 1198-1005-6060 (6H1p), 1198-1005-6070 (7H1p)) eksploatavimui.
Sprendiniuose nustatyti Zemés sklypo naudojimo reglamentai: Zemés naudojimo budas K1
(komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorijos), leistinas pastaty auksStingumas -1-2
aukstai, uzstatymo tankumas 70 % ir intensyvumas 1,4. Inzinerinés infrastruktiiros zemes sklypas
buvo suformuotas kaip kelias privaziavimui prie planuojamo sklypo ir greta esanciy garazy teritorijos
1§ Méty gatvés.
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Vyidyrojes:

1.1 PAV. KEICIAMO DETALIOJO PLANO T00006128, PATVIRTINTO 2004-07-01 ALYTAUS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T-131, PAGRINDINIS BREZINYS

1.2 PAV. PLANUOJAMA TERITORIJA KEICIAMO DETALIOJO PLANO T00006128 KONTEKSTE
2. Teritorijos naudojimo reglamentai
Pagal 2020-05-28 Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-169 patvirtinto Alytaus
miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo sprendinius planuojama teritorija patenka j funkcing zong GM-1.
Tai gyvenamoji mazo uzstatymo intensyvumo zona (jos indeksas erdviniy duomeny specifikacijoje
U_GG_M_F). Pagal bendrojo plano keitimo sprendinius $ioje zonoje galimi teritorijos naudojimo tipai yra
Tl - inzinerinés infrastruktiiros teritorija (tai teritorija, skirta susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektams), PA — paslaugy teritorija (teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba), GV -
vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (ekstensyviai uZstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy,
socialine, inzinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais).
Planuojamai teritorijai biidingas daugiafunkciskumas. Ji $liejasi prie vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty rajono. Tadiau yra Sio rajono prieigose, $alia Medelyno gatvés, kuri tarnauja kaip



pagrindinis jvaziavimas j gyvenamajj rajong. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos jau yra komercinés paskirties
objekty, kuriuose teikiamos jvairios paslaugos rajono gyventojams.

2.1 Zemés sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai

Planuojamas naujas sklypo Nr. 1 plotas 444 m?. Jj sudaro trys dalys: sklypo dalies Nr. 1A plotas
31 m?, sklypo dalies Nr. 1B plotas 89 m?, senosios sklypo dalies Nr. 1C plotas 324 m?. Esamas zemés sklypas
priklauso Lietuvos Respublikai, nuomininkai fiziniai asmenys. Zemés sklypas buvo suformuotas keturiy
pastaty eksploatavimui (du pastatai — garazai ir du pastatai - lengvyjy automobiliy plovyklos).

Vadovaujantis dabar kei¢iamo detaliojo plano T00006128 sprendiniais 2005 metais buvo
parengtas projektas pastaty rekonstrukcijai ir pradéti statybos darbai, jrengti inZineriniy tinkly jvadai. Statybos
objektas — automobiliy plovykla su administracinémis patalpomis, vandentiekio tinklais ir nuoteky iSvadu.
Statybos leidimas NR-8 isduotas 2005-04-08. Jo galiojimo laikas iki 2015-04-08. Pagal dabar galiojanéius
teisés aktus jo galiojimas neterminuotas. Zemés sklypui nustatyti naudojimo reglamentai:

- zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorija,

- pastaty aukStingumas 1-2 aukstai (dabar nustatomas aukstis metrais iki 8 m);

- uzstatymo tankumo (UT - 50 %);

- uzstatymo intensyvumo (Ul - 1,0);

- uzstatymo tipas — laisvo planavimo;

- priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 20(5) %.

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija PA. Tai teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono
gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams,
kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.
Reglamentuojamas maksimalus leistinas pastato aukstis 8 metrai, uZstatymo tipas — laisvo planavimo. Statybos
zonos riba pagal anksc¢iau rengto kei¢iamo detaliojo plano sprendinius $iauriné ir Siaurés rytiné statybos ribos
nutolusios nuo sklypo riby tik 0,5 m, o pietiné ir pietrytiné statybos riba sutampa su sklypo ribomis, nes sklype
Medelyno g. 4 buve dabar rekonstruojami pastatai sublokuoti su Salia esanciy garazy pastatu.

Priklausomyjy Zeldyny ploty normos nustatomos, norint islaikyti optimaly uZstatyty zZemés
sklypy ir apZeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos kokybg, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius,
palaikyti teritorijos ekologinj stabiluma. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (LR Aplinkos ministro 2022-
05-27 jsakymu Nr. D1-151 patvirtinta redakcija), komercinés paskirties objekty teritorijoms K gamtiniame
karkase turéty buti nustatyta priklausomyjy zeldyny ploty norma 20 %. Aprase nurodyta priklausomyjy
zeldyny dalis, kuri gali biiti kompensuojama apraSe nurodytais buidais (vertikalusis zeldinimas ir kt.).
Didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy zeldyny ploty normy sudedamoji procentiné dalis 5 %.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Elektroniniy ryS$iy tinkly ir elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyriaus, vienuoliktasis
skirsnis).
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyriaus
desimtasis skirsnis).
3. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus ketvirtasis skirsnis).
4. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis).
5. Aerodromo apsaugos zonos (111 skyriaus pirmasis skirsnis).
Sitilomi servitutai:

1. S2 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas).

2. S3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (VieSpataujantis

daiktas).

3. S4 —teisé aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —

nustatomas inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

2.2 Zemés sklypo Nr. 2 naudojimo reglamentai

Zemés sklypas suformuotas esamy keturiy pastaty — garazy (unikalds numeriai 1198-1005-
6016, 1198-1005-6027, 1198-1005-6038, 1198-0006-5014) eksploatavimui. Formuojamo sklypo plotas 1687
m2. Teritorijos naudojimo tipas - inZinerinés infrastruktiiros teritorija TI. Teritorija, skirta susisiekimo ir



inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams. Teritorijos naudojimo biidas I1 - Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Leistinas pastaty aukstis 6 metrai, leistinas uzstatymo tankumas
37 %, uzstatymo intensyvumas - 0,8, uZstatymo tipas — laisvo planavimo.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (LR Aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymu Nr. D1-151
patvirtinta redakcija), nustatyta priklausomyjy Zeldyny ploty norma susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijoms 11 gamtiniame karkase — 25 %. Aprase nurodyta priklausomyjy zeldyny
dalis, kuri gali buti kompensuojama apraSe nurodytais budais (vertikalusis Zeldinimas ir kt.). Didziausia
leidziama kompensuoti priklausomyjy zeldyny ploty normy sudedamoji procentiné dalis 10 %. Taikant
kompensavimg vertikaliuoju apZzeldinimu (apZeldinant statiniy sienas), turi buti apzeldinamas tris kartus
didesnis plotas uz kompensuojamg ploty normos dalj. Priklausomasis Zeldynas turéty biti jrengtas Siaurés
vakarinéje planuojamo sklypo dalyje.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyriaus
desimtasis skirsnis).
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus ketvirtasis skirsnis).
3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis).
4. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyriaus pirmasis skirsnis).
Sialomi servitutai:
1. S1- kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas).
2. S2 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas).
3. S3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).
4. S4 —teisé aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
nustatomas inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

2.3 Zemés sklypo Nr. 3 naudojimo reglamentai

Zemes sklypas Nr. 3 formuojamas i3 dviejy daliy Nr. 3A ir Nr. 3B. Prie esamo sklypo Méty g.
19, kadastrinis Nr. 1101/0009:144, kurio plotas 866 m? (zyméjimas brézinyje Nr. 3A) prijungiamas jsiterpes
zemes sklypas (Zymé¢jimas brézinyje 3B).

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,,.Dél naujy
kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15 papunktj laisvos valstybinés zemés
plotai, jsiterpe¢ tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés Zemés sklypy, taip pat privaciy arba
iSnuomoty valstybinés zemés sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty), jeigu Siuose plotuose negalima
suformuoti racionalaus dydzio ir riby zemés sklypy, Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto
teritorinio padalinio vadovo sprendimu gali biiti parduodami ne aukciono biidu besiribojanciy Nekilnojamojo
turto registre jregistruoty privacios Zemés sklypy savininkams arba iSnuomojami besiribojanciy valstybinés
zemés sklypy nuomininkams. [siterpes Zemés sklypas mazesnis nei 400 m?,

Kei¢iamo detaliojo plano T00006128 sprendiniuose buvos suformuotas atskiras 136 m?
ploto inzinerings infrastruktiiros Zemés sklypas — privaziavimo kelias prie zemés sklypo Medelyno g.
4 i§ Meéty gatvés. Sis sklypas nebuvo jregistruotas nekilnojamojo turto registre. PakeiGiamas
privaziavimo kelio susikirtimo su Méty gatve kampas 1§ smailiojo kampo | statyjj. Eismo saugumo
poziiiriu tai saugesnis variantas. Sis privaziavimas reikalingas tik privaziavimui prie Zemés sklype
Medelyno g. 4 statomo komercinés paskirties objekto, bet ir prie planuojamoje teritorijoje esanciy
garazy devyniy boksy. Todél netikslinga privaziavimo kelig formuoti kaip atskirg valstybinés zemés
sklypa. Sis privaziavimo kelias paliekamas garazy eksploatavimui suformuotame sklype. O
privaziavimui prie statomo komercinio pastato i§ Méty gatvés sitiloma nustatyti kelio servitutg S2.

Teritorijos naudojimo tipas GV — vienbugéiy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija, teritorijos

naudojimo budas G1 — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Leistinas pastaty aukstis 10 metry,
leistinas uzstatymo tankumas 30 %, uzstatymo intensyvumas — 0,4, uzstatymo tipas — sodybinio uzstatymo.



Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (LR Aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymu Nr. D1-151
patvirtinta redakcija), nustatyta priklausomuyjy Zeldyny ploty norma vienbugéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijoms G1 gamtiniame karkase — 35 %. Aprase nurodyta priklausomyjy zeldyny dalis, kuri gali bati
kompensuojama aprase nurodytais biidais (vertikalusis zeldinimas ir kt.). Didziausia leidziama kompensuoti
priklausomyjy zeldyny ploty normy sudedamoji procentiné dalis 5 %.

Specialiosios Zemeés naudojimo salygos:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyriaus
desimtasis skirsnis).

2. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis).

3. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyriaus pirmasis skirsnis).

3 InzZineriniai tinklai. Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sgalygos

Planuojamoje teritorijoje ir jos prieigose yra centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai,
vandentiekio tinklai, skirstomieji dujotiekio tinklai, pozeminiai orinés elektros tinklai. Zemés sklype
Medelyno g. 4 statomam komercinés paskirties pastatui jrengti visy inzineriniy tinkly jvadai. Prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly prijungtas ir Zemés sklype Méty g. 19 esantis vienbutis
gyvenamasis namas. Planuojamoje teritorijoje esantys garazy pastatai prijungti prie elektros tinkly.

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymg inzineriniams tinklams nustatomos
tokios apsaugos zonos:

1) po 1 m plocio j abi puses nuo asies pozeminiy elektros linijy;

iki 1 KV jtampos oro linijoms — po 2 metrus nuo krastiniy laidy (11 skyriaus 4 skirsnis);

2) vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona — iilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses
nuo vamzdyno aSies, po §ia juosta esanti Zemé bei vanduo virs $ios juostos (Il skyriaus 10 skirsnis);

3) pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy laidiniy linijy apsaugos zona — isilgai pozeminiy
vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo §iy laidiniy
linijy, vanduo virs$ jos ir Zemé po §ia juosta. Kity viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — i8ilgai kity
vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy
linijy, oro erdve virs jos ir zemé po $ia juosta. Kity elektroniniy ry$iy infrastruktiiros objekty apsaugos zona —
2 metry ploCio Zzemés juosta aplink Siuos objektus (III skyriaus 11 skirsnis).

4) didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos
zonos ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés (111 skyriaus 6 skirsnis).

5) Aerodromy apsaugos zonos (IIT skyriaus pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Alytaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,D%). Sioje teritorijoje
naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitudé) turi nevirsyti 125 metry.

Sklypuose suplanuotas servitutas S4 (tarnaujantis daiktas) — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas - nustatomas inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

4 Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija yra dviejy D kategorijos gatviy Medelyno ir Méty gatviy sankirtoje.
Ivaziavimai | sklypus Nr. 1 (Medelyno g. 4) ir Nr. 2 planuojamas i$ abiejy gatviy. [vaziavimas j sklypg Nr. 3
(Méty g. 19) planuojamas tik i§ Méty gatvés.

Zemés sklype Nr. 2, kuris suformuotas esamy garazy pastaty eksploatavimui, sitilomi du kelio
servitutai S1 ir S2. S1 kelio servitutas reikalingas tam, kad pietuose besiribojancio sklypo Kauno g. 42
savininkai ir naudotojai galéty privaziuoti prie jy sklype esancios automobiliy stovéjimo aikstelés. Servitutas
S2 planuojamas privaziavimui prie Zemés sklype Medelyno g. 4 statomo komercinés paskirties objekto, kaip
ir buvo numatyta anksciau rengto kei¢iamo detaliojo plano sprendiniuose. Jvaziavimy vieta j komercinés
teritorijos zemés sklypa Medelyno g. 4 salyginé. Ji gali bati tikslinama, rengiant statiniy techninius projektus,
nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.



Statant inzinerinius statinius, jrengiant susisieckimo komunikacijas ant inzineriniy tinkly, baitina
gauti inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy sutikimus ir pagal jy iSduotas technines salygas parengti
tinkly iSkélimo arba rekonstravimo projektus. Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas,
vadovaujantis STR 2.06.04 “Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Pagrindiniai reikalavimai 30 lentele,
rengiant statiniy techninius arba techninius darbo projektus. Automobiliy stovéjimo aikSteleés
irengiamos sklypy ribose.

5. Gaisriné sauga

Sprendiniuose numatytos galimybés gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie
esamy pastaty. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338). Artimiausias gaisrinis hidrantas
yra Kauno gatvéje, ties Kauno-Medelyno gatviy sankirta. Tai antzeminis gaisrinis hidrantas numeris 73, kurio
skersmuo 100. Jis nutoles nuo planuojamos teritorijos j pietus apie 50 metry.
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5.1 pav. Gaisriniy hidranty schema (UAB ,,Dz9kijos vandenys* duomenys)

6. Priemonés, numatomos neigiamy pasekmiy gamtinés aplinkos kokybei ir

visuomenés sveikatai, tre¢iyjy asmeny interesams sumazinti

Planuojamoje teritorijoje vyrauja miestietiSkas krastovaizdis, labai pakeistas zmogaus
veiklos. Taciau planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinés svarbos Nemuno
vidurupio migracijos koridoriy. Nors migracinio koridoriaus geoekologinis potencialas yra paZeistas
uzstatymo, gatviy, Nepaisant to, jis iSlieka reik§mingas geosisteminiu migraciniu poziiriu. Pagal Alytaus
miesto bendrojo plano keitimo sprendinius tai stipriai pazeisto (degraduoto) gamtinio karkaso
teritorija. Perstatant, pertvarkant kompaktiskai uzstatytas (paZeistas, stipriai paZeistas (degraduotas)) gamtinio
karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi
esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés. Sklype Nr. 2 rekomenduojama iSsaugoti esamus keturis medzius.

Pagal bendrojo plano keitimo sprendiniy kraStovaizdZzio tvarkymo brézinj planuojamai
teritorijai taikoma gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptis M4 — urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy
tvarkymas. Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos M4 tai uZstatytos teritorijos, praradusios natiiralig
gamtovaizdzio struktiirg ir vertingiausius gamtinius elementus ir negalincios atlikti ekologinio kompensavimo
funkcijy (Bendrojo plano keitimo esamos biiklés analizés etape jos buvo jvardytos kaip pazeisto geoekologinio
potencialo teritorijos). Sios teritorijos dél uzimamos padéties negali biiti eliminuojamos i§ Alytaus miesto



gamtinio karkaso sistemos. Pagrindinis uzdavinys — nebloginti jy geoekologinio potencialo. Siose teritorijose
prioritetas teikiamas miesto zaliyjy ploty sistemos grandziy — atskiryjy rekreacinés bei apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldyny palaikymui ir formavimui.

Teritorijoje jau yra esamas uzstatymas, kuris [émé formuojamy zemés sklypy konfigiiracija.
Zemés sklypas Medelyno g. 4, kurio kadastrinis Nr. 1101/0009:185 (detaliojo plano keitimo sprendiniuose
jvardijamas kaip sklypas Nr.1) buvo suformuotas detaliuoju planu, patvirtintu Alytaus miesto savivaldybés
tarybos 2004-07-01 sprendimu Nr. T-131, galiojant visai Kitai teisinei bazei. Tada nebuvo suplanuota teritorija
automobiliy stovéjimui, priklausomiesiems zeldynams, buvo numatytas net 70 % uzstatymo tankis.
Vadovaujantis Sio detaliojo plano sprendiniais buvo parengtas statybos techninis projektas, gautas
tebegaliojantis statybos leidimas (2005-04-08 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. NR-8), pradéti
statybos darbai, suprojektuoto pastato uzstatymo plotas 221 m?. Tam, kad sudaryti sglygas vykdyti
anksCiau suplanuotg veiklg ir patenkinti reikalavimg sklype Nr. 1 turéti priklausomyjy zeldyny,
detaliojo plano keitimo sprendiniuose anksé¢iau suformuotas 324 m? ploto zemés sklypas didinamas iki 444
m2. Kadangi planuojama teritorija yra gamtiniame karkase, detaliojo plano sprendiniuose siekiama minimaliai
didinti technogenine danga padengto pavirSiaus plota. Tai lémé sudétinga zemés sklypo Nr. 1 konfigiiracija.
Automobiliy stovéjimo aikstelé suplanuota prie jau esamo privaziavimo kelio (parkuojami automobiliai gali
manevruoti privaziavimo zonoje, nes kelias tarnaus tik privaziavimui prie esamy septyniy garazy boksy ir prie
planuojamo komercinio pastato) be to automobiliy stovéjimo aikstelés jrengimas prie pat Medelyno — Méty
gatviy sankryZos biity pavojingas eismo saugumo pozitriu. Esant planuojamai sklypo konfigiracijai, atsiranda
galimybé priklausomyjy Zeldyny jrengimui. Zemés sklype Nr. 1 pagal galiojantj statybos leidima statomo
pastato uzstatymo plotas 221 m?. Leistinas sklypo uzstatymo tankis 50 %. UZstatymo plétimas sklype Nr. 1
neplanuojamas.

Zemés sklypas esamy garazy eksploatavimui (detaliojo plano sprendiniuose jvardijamas kaip Nr. 2)
suformuotas 1687 m? ploto. 619 m? plotg uzima esami pastatai, 683 m? plotg uzima esami privaziavimo keliai
(kelio servituto S1 uzimamas plotas 339 m?, kelio servituto S2 plotas 215 m? ir likusieji privaziavimai,
nepatenkantys j servituty plotg - 80 m? privaziavimui prie garazy boksy, esan¢iy Siaurés rytinéje dalyje prie
sklypo Nr. 3 pietinés ribos, ir 49 m? privaziavimui prie boksy, esanéiy rytinéje sklypo dalyje). 385 m? sklypo
ploto skirta priklausomiesiems zeldynams. Kadangi planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasa,
vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (LR Aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymu Nr. D1-151 patvirtinta
redakcija), nustatyta priklausomyjy zeldyny ploty norma susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijoms 11 gamtiniame karkase — 25 %. 1687 m? ploto Zemés sklype priklausomieji Zeldynai turéty
uzimti 422 m? (10 % priklausomyjy Zeldyny galima kompensuoti vertikaliuoju Zeldinimu). Sklypo Nr. 2
Siaurés vakaring dalis, esanti prie Medelyno-Méty gatviy sankryzos gali biiti panaudojama tik priklausomyjy
zeldyny jrengimui, kaip ir nurodyta sprendiniy pagrindiniame bréZinyje.

Zemés sklypo Nr. 3 leistinas uZstatymo tankis yra 30 % ir atitinka Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus.

Planuojant Zeldyny plotus, vadovaujamasi Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® (LR aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymo Nr. D1-151 redakcija).
Todé¢l planuojamam susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos 12 zemés sklypui
nustatyta 25 (10) %, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypui 35 (5)%
priklausomyjy zeldyny ploty normos, komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypui 20 (5)
% priklausomyjy Zeldyny ploto norma. Skliaustuose nurodyta priklausomyjy Zeldyny dalis, kuri gali
buti kompensuojama aprase nurodytais biidais (vertikalusis zeldinimas ir kt.). Priklausomyjy zeldyny ploty
normos nustatomos, norint iSlaikyti optimaly uzstatyty zemés sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti
aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabiluma.

Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esan¢ioms ir numatomoms
gyvenamosioms, visuomeninéms, rekreacinéms, bendro naudojimo teritorijoms, zmoniy sveikatai.
Planuojamos teritorijos naudojimo tipai - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty



teritorija TI, paslaugy teritorija PA, vienbuciy ir dvibudiy pastaty gyvenamoji teritorija GV. Teritorijoje
planuojamai veiklai sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos, taciau ribojami atstumai iki gyvenamosios
paskirties (vienbuciy ir dvibuéiy, trijy ir daugiau buty (daugiabucdiai), jvairiy socialiniy grupiy asmenims)
pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® lentelg
Nr. 32! nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly ir garazy, kai automobiliy skai¢ius 5-10 vnt.,
leistinas atstumas iki gyvenamyjy namy 5 metrai. Pagal STR punkta 123.4. * atstumas matuojamas nuo
vaziavimo / i§vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki patalpy varstomy langy ir védinimo
sistemos oro émimo angy. Zemés sklypo Nr. 2 Siaurinéje dalyje yra 9 boksai, kuriy durys atgreztos j
gyvenamaji namga, esantj zemés sklype Méty g. 19. Maziausiais atstumas nuo garazo varty iki esamo namo 7,3
metro. Naujas uzstatymas sklype Nr. 3 planuojamas 15 metry atstumu nuo esamy garazy varty. Be to tarp
garazy ir gyvenamojo namo yra auksta tujy gyvatvoré. Planuojamo sklypo Nr. 2 pietinéje dalyje esantys
garazy boksai, kuriy durys nukreiptos i pietus, nuo gretimame sklype Kauno g. 38 esan¢io gyvenamojo namo
nutolg daugiau nei 25 m.

5.1 pav. Situacijos schema. STR féikalaujami atstumai nuo gar:ﬁq iki vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy namy

Projekto vadové % % Gailuté Zimnickiené (Atestatas Nr. A722)



