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AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS. ESAMOS PADETIES ANALIZ E

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:Zemes sklypo Kalnisks
g. 2C, Alytuje, padalijimo, naudojimouabo ir poludzio keitimo (iS infrastrukiros teritorijos
/susisiekimo ir inZinerinj komunikacijy aptarnavimo objekt teritorijos j komercires paskirties
objekyy teritorijos /prekybos, paslaygir pramog; objekty statybos) ir tvarkymo bei naudojimo
rezimo nustatymo detaliojo plano koregavimas (TR, Nr. TO0005622, koregavimas).

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas Alytaiesto savivaldyds tarybos 2008-
10-30 sprendimu Nr. T-200.

Planavimo organizatorius Alytaus miesto savivaldys administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius: M. CyZieres individuali jmore ,Mil ¢ija* (2023-02-02
inicijavimo sutartis Nr. SR-233).

Plano rengejas: UAB ,Acib”, architektas Albinas Mocevius, kvalifikacijos atestatas
Nr. A 1273.

Planuojama teritorija: 1,3496 ha ploto Zzeés sklypas Kalnisés g. 2E, Alytuje, kad
Nr. 1101/0001:1158; nuosawdbteie — M. Cyzieres individualijmore ,Mil ¢ija“.

Teritorij y planavimo dokumento uzdaviniai: sudaryti glygas priv&ioms
investicijoms, kuriatioms socialig ir ekonomir gerow, tinkamos kokybs gyvenimo glygas,
skatinagioms alternatywi energijos Saltinj ir technologij plétra, didinartioms energijos vartojimo
efektyvunmy pakeisti Zerass sklypo KalnisSks g. 2E, Alytuje, kadastrinis Nr. 1101/0001:1158,
naudojimo Inda iS komercigs paskirties objekt teritorijos i pramors ir sandliavimo objeky
teritorijos, pakoreguoti kitus teritorijos naudopmeglamentus.

Planavimo lygmuo: vietows lygmuo.

Detaliojo plano vieSinimo tvarka bendra.

Strateginis pasekmy aplinkai vertinimas (SPAV): neatliekamas.

Kompleksinio teritorij y planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siais
teises aktais (aktualiomis redakcijomis):

- LR Teritorijy planavimojstatymu ir pgstatyminiais teiss aktais;

- LR Zemesjstatymu;

- LR Specialijjy Zenes naudojimo glygy jstatymu;

- Statybos technigireglameni reikalavimais;

- Gaisrires saugos normos teritariplanavimo dokumentams rengti, patvirtintos
LR aplinkos ministro ir PrieSgaisia apsaugos ir gelppmo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-3[sakymu Nr.D1-995/1.;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinf@rgesgaisrias
apsaugos ir getfimo departamento prie Vidaus reilgahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0jsakymu Nr. 1-338;

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimu (TPD regidtho T00084849),
patvirtinu Alytaus miesto savivaldyb tarybos 2020-05-28 sprendimu T-169;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2023-01-&akymu
Nr. DV-78 ,D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo, planavimo tiksr
uzdaviniy nustatymo®;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2023-02-{sakymu
Nr. DV-151 ,D¢l planavimo darb programos tvirtinimo*;
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- UAB ,Dzikijos vandenys* 2023-02-21 iSduotomis planavimtygomis Nr.
REG264821;

- Telia Lietuva, AB 2023-02-23 iSduotomis planavimalygomis Nr.
REG265338;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2023-02-17 ustomis planavimo
salygomis Nr. REG264524;

- Nacionalinio visuomets sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos mindster
2023-02-22 iSduotomis planavimglygomis Nr. REG265078;

- VSl Transporto kompetengij agentiros 2023-02-27 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG265697;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos 2023-02-21 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG264819;

- PrieSgaisrias apsaugos ir gelpmo departamento prie Vidaus reikal
ministerijos 2023-02-20 iSduotomis planavinatygomis Nr. REG264819;

- Lietuvos kariuomeéi 2023-03-01 iSduotomis planavimoalygomis Nr.
REG265911.

Vadovaujantis planavimo darlprograma, Strateginis pasekmaplinkai vertinimas
(SPAV) neatliekamas.

Galiojartiame Alytaus miesto savivaldyb tarybos 2008-10-30 sprendimu Nr. T-200
patvirtintame detaliajame plane z&rsklypui KalniSks 2E, Alytuje, nustatyti teritorijos tvarkymo
reglamentai: Zegs naudojimo paskirtis — kita, naudojimadas — komerciss paskirties objekt
teritorijos, uzstatymo tankis — 60 %, uzstatymeéemsyvumas — 100 %, maksimalus pastat
aukstingumas - 5 aukstai.

PAGRINDINIS BREZINYS
TERITORLIOS TVARKYMO IR NAUDOII

IStrauka i5 Zengs sklypo Kalnisks g. 2C, Alytuje, padalijimo, naudojimodalo ir
pobidzio keitimo (iS infrastrukizros teritorijos /susisiekimo ir inzinerinp komunikacijy
aptarnavimo objekg teritorijos j komercires paskirties objelg teritorijos /prekybos, paslaugir
pramogy objekly statybos) ir tvarkymo bei naudojimo rezimo nustaty detaliojo plano
koregavimo (TPD, reg. Nr. TO0005622, koregavimagptyirtinto Alytaus miesto savivaldyb
tarybos 2008-10-30 sprendimu Nr. T-200)
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Zemes sklypui KalniSks g. 2E, Alytuje, registruoti apribojimai — spewaios Zzems
naudojimo glygos (pagal LR Speciajjy Zemes naudojimo slygy jstatymy): elektros tinki
apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtas skirsnigndens tiekimo ir nuotek pavirSiniy nuotek
tvarkymo infrastrukiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtas skirsni®dyjy rySiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktas sk#&s Silumos tinky
apsaugos zonos (lll skyrius dvyliktasis skirsnis).

Zemes sklype Kalnisks g. 2E, Alytuje, registruotas pastatas-plovykla, Nr. 4400-

1242-1486.

Planuojamas Zeés sklypo gretimyés:

Siaurireje pugje ribojasi su susisiekimo ir inzinerini komunikacij
aptarnavimo objektteritorijos naudojimo @do Zengs sklypu Naujoji g. 29B,
vakarireje pugje ribojasi su laisva valstybine Zeme (kurioje stgara#
paskirties pastatas Kalni&kg. 2D), su inzineris infrastrukiiros Zengs sklypu
KalniSkes g. 4 ir komerciés paskirties objekt teritorijos naudojimo @do
zemes sklypu KalniSks g. 6 (kuris nuo planuojamo sklypo atskirtas sane
kaip 10 m laisvos valstybés Zengs juosta),

pietinje pugje ribojasi su komercis paskirties objektteritorijos do zengs
sklypu Kalnisks g. 2 ir su komerciis paskirties objelt teritorijos ir
susisiekimo ir inZinerinj komunikacijy aptarnavimo objelgt teritorijos
naudojimo ldy Zemes sklypu Kalnisks g. 2C,

rytinéje pusgje ribojasi su susisiekimo ir inZzinerinkomunikacij; aptarnavimo
objekty teritorijos Zems sklypu Naujoji g. 27B bei su suplanuotu inZinésin
infrastruktiros Zemds sklypu, kuriame stovi gamybos, pramenpaskirties
pastatas Naujoji g. 27A.

Planuojamas Zeés sklypas nesiriboja su gyvenamosiomis teritorigami

\

Pagal galiojatio Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (TPD reigisNr. T00084849)
sprendinius, planuojama teritorija patenkgramors ir sandliavimo funkcire zorg (teritorija
pazynetg indeksu PS-4), kurioje maksimalus uZstatymo infeasias negyvenamajai teritorijai yra
2,0, didZiausias leistinas auk&katius/aukstis -5 a./20 m.
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IStrauka iS Alytaus miesto bendrojo plano keitim®HD registro Nr. T00084849)
Pagrindinio brézinio

Planuojamas Zeés sklypas nepatenka gamtinio karkaso, saugomas ir paveldo
objeky teritorijas.

Nagrinéjama teritorija

Rengiant Zeras sklypo KalniSks g. 2C, Alytuje, padalijimo, naudojimoato ir
pobidzio keitimo (i$ infrastrukiros teritorijos /susisiekimo ir inzinerinkomunikacij aptarnavimo
objeky teritorijosj komercires paskirties objektteritorijos /prekybos, paslaudr pramog; objekiy
statybos) ir tvarkymo bei naudojimo reZzimo nustatydetaliojo plano koregavimo (TPD, reg. Nr.
T00005622, koregavimas) sprendinius numatoma kestZessje kaip kvartalas suplanuotos
teritorijos dalyje, todl vadovaujantis Teritonj planavimojstatymo 17 straipsnio nuostatomis bei
atsizvelgiantj 2023-02-15 Alytaus miesto savivaldgbadministracijos direktoriaugsakymu Nr.
DV-151 patvirtintos planavimo dayglprogramos reikalavimus, papildomai nagyama (numatom
sprendini jtaka patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apitj, kuri rytinéje pugje apribota
Naupja gatve, pietigje pusje apribota Kalnisés gatve, vakarigje pusje apribota inzineriés
infrastrukiiros sklypu, skirtu privaziavimui.

Si kvartalo dydzio nagriiama teritorija galiojagio Alytaus miesto bendrojo plano
keitimo (TPD registro Nr. T00084849) sprendiniugsgenkai pramons ir sandliavimo funkcire
zorg (teritorija pazyneta indeksu PS-4), kurioje maksimalus uZstatymo infeasas
negyvenamajai teritorijai yra 2,0, didZiausias tlems auk3dt skatius/aukstis — 5a./20 m. Pagal
Alytaus miesto bendrojo plano keitimo sprendiniuspfanavimo darh) programoje nurodyta
nagrirejama teritorija prioritetiSkai yra skirta negyvenasios paskirties pastastatybai: gamybos,
pramores, sandliavimo, paslaug ir kity pasta statybai.
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Nagringjamoje teritorijoje vyrauja komerais paskirties objelgtteritorijos, susisiekimo
ir inZineriniy komunikacij aptarnavimo objekt teritorijos bei pramats ir sandliavimo objekt
teritorijos udo Zengs sklypai, kuny dydis svyruoja nuo 9 iki 276 @r Dauguma §ji sklypy yra
uzstatyti negyvenamosios paskirties pastatais. Zée#s sklypo KalniSks g. 2E riba stovi garaz
paskirties pastatas Kalni&k g. 2D. Planuojamas Zeémsklypas Kalnisés g. 2E riba tiesiogiai
nesiriboja su gyvenamosiomis teritorijomis. Alytamgesto bendrojo plano keitime numatyta, kad
bendruoju atveju sanitada apsaugos zonos turi tilpti Zeésn sklype, kuriame vykdoma ar
planuojamaikiné veikla. Taip pat Nacionalinio visuom@nsveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2023-02-22 iSduotose planavimgygomis Nr. REG265078 nurodyta, kad privalu
uztikrinti, kad gyvenamosios paskirties teritorijoepateki | esany ar planuojam objekiy
sanitariks apsaugos zonas, bei nurodyta, kad privalu vadievdietuvos higienos norma HN
33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiudsevisuomeniris paskirties pastatuose bei |
aplinkoje”.

Sioje kvartalo dydzio nagréfamoje teritorijoje inZineria infrastrukfira yra iSvystyta:
yra nutiesti visi reikalingi inZineriniai tinklaielektros, vandentiekio, nuotgkinklai, Naujojoje
gatwje Salia nagriglamo kvartalo praeina dujotiekio tinklai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami e@ujantis Alytaus miesto
bendrojo plano keitimo (TPD registro Nr. T00084848prendiniais, iSduotomis planavimo
sglygomis, atsizvelgianf esamas ir suplanuotas urbanistines sirakt inzinerig infrastrukfirg ir
nagrirejamos teritorijos krastovaizdNumatomi detaliojo plano koregavimo sprendiniaigiamos
jtakos gretimoms teritorijoms ned#st nepaZzeis tigyjy asmen teisity interes.

Alytaus miesto savivaldyis administracijos direktoriaus 2023-02-}Sakymu
Nr. DV-151 patvirtintoje Planavimo damp programoje numatyta nagrigjama teritorija
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Zemes sklypas Kalnidés g. 2E, Alytuje nuosavyis teise priklauso MCyZieres
individualiai jmonei ,Mil¢ija“. Atsizvelgiantj nustatytus teritonj planavimo dokumento rengimo
uzdavinius, Siuo detaliojo plano koregavimuckamas Zerss sklypo Kalnisks g. 2E, Alytuje (kad
Nr. 1101/0001:1158) naudojimoatias iS5 komerciés paskirties objekt teritorijos j pramors ir
sancaliavimo objekt; teritorijos, koreguojami Kiti teritorijos naudojomreglamentai atsizvelgiant
Alytaus miesto bendrojo plano sprendinius. Regmtrsl Zeras sklypo plotas ir nustatyti servitutai
Siuo detaliojo plano koregavimu yra nekami.

Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr.1- 13496 m2:

teritorijos naudojimo tipas — pramgnir sandliavimo teritorija ( PR),

Zemes naudojimo paskirtis — kita (KT),

zemes naudojimo bdas — pramass ir sandliavimo objekt, teritorijos (P),
uzstatymo tipas pramores ir inzinerires infrastrukiiros teritoriy uzstatymas (pi)
leistinas pastataukstis nuo Zeas pavirSiaus — 15 m,

uzstatymo tankis — 70 % ,

uzstatymo intensyvumas — 2,0

priklausomyjy zeldyny teritorijos dalis — 10% ,

pasta; aukst; skatius — 1-5 aukstai,

statiniy paskirtys: gamybos, prames) sandliavimo ir paslaug paskirties pastatai ir
statiniai.

Taikytini apribojimai:

Specialiosios zeas naudojimo slygos (pagal LR Specialiy Zzenes naudojimo gygy
jstatymy): vandens tiekimo ir nuotek pavirSiniy nuotek; tvarkymo infrastrukiros apsaugos zonos
(I skyrius, deSimtas skirsnis); elektros tigkapsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtas skirsnis);
aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas sis)s

Ankstiau nustatytos specialiosios Z&sn naudojimo gygos — vie§jy rysSiy tinkly
elektronini; rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktas sk&ksir Silumos tinki
apsaugos zonos (Il skyrius dvyliktasis skirsnig) yaikinamos, nes Silumos ir rydinkly Zemes
sklype KalniSks g. 2E #éra. Telia Lietuva, AB 2023-02-23 iSduotplanavimo slygy Nr.
REG265338 8.2 punkte taip pat nurodyta, kad plgmoje teritorijoje elektronimi rySiy tinklo
néra.

Statybos zona planuojamame 2snsklype nurodyta 3 m atstumus nuo sklypa.rib
STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pranésnir sandliavimo statiniy sklypy tvarkymas*” yra nurodyta,
kad atstumas nuo gamybos, pragsir sandliavimo statini iki sklypo ribos turi liti nustatomas
pagal STR 1.05.01:2017 ,Statybleidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. $tsy
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padgsalinimas. Statybos pagal net¢#s iSduog statyly
leidZziani dokumemnd padaring Salinimas” 7 priedo reikalavimus. AukStesniemspkd,5 m
statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu skigpo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio adk$ metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirting auk3t turin¢ios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atsturgali bati
mazinami gavus besiribojéio zenes sklypo savininko ar valstyhia zengs valdytojo rasSytin
sutikimg. Pagrindiniame kginyje papildomai yra nurodyta statybos riba 15 nneauk&io
pastatams.
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Stogo neturintys inzineriniai statiniai, inzineantinklai ar susisiekimo komunikacijos
statomi pagal Statybos techninio reglamento STR.Q102017 ,Statyh leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Saskoslistatybos padaripiSalinimas. Statybos
pagal neteidai iSduof statyly leidziani dokumerd padariny Salinimas” 7 priedo reikalavimus —
neturint gretimo sklypo savininko sutikimo statorme atiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos
(i8skyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte).

Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (TPD regisio. T00084849) Aiskinamojo
rasto Teritorijos naudojimo reikalavip®?.4.2 lentalje pramogs ir sandliavimo funkcinei zonai PS-
4 yra nurodytas tekstinio reikalavimo indeksas Xuris numato, kad: tais atvejais, kai objektams
yra nustatytos sanitagia apsaugos zonos.ciau &l veiklos pasikeitimo ar jos masto jastina
keisti, tai gali ti atliekama neinicijuojant BP keitimo proaeds. Bendruoju atveju sanitaém
apsaugos zonos turi tilpti zeéssklypo, kuriame vykdoma ar planuojamidané veikla, ribose. Jei
veikiantiems objektams sanitaggapsaugos zonosra jregistruotos, jos privalo tilpti Zeia sklypo
ribose. Nacionalinio visuomeés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos mipeste2023-02-22
iSduotose planavimalygomis Nr. REG265078 nurodyta, kad privalu uztikiii kad gyvenamosios
paskirties teritorijos nepateki esany ar planuojam objeki; sanitarigs apsaugos zonas.

TriukSmo dydziai gyvenamojoje aplinkoje neturi viisLietuvos higienos normos HN
33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiudseszisuomeniis paskirties pastatuose bei |
aplinkoje” nurody triukSmo ribiniy dydzi.

Atliekos turi kiti tvarkomos vadovaujantis aktualios redakcijostives Respublikos
Atlieky tvarkymojstatymu bei aktualios redakcijos Lietuvos Respuwdilplinkos ministro 1999-
07-14jsakymu Nr. 217 Bl atlieky tvarkymo taisykly patvirtinimo“. Atliekos perduodamos atligk
tvarkytojui, regiono atlie tvarkymo centrui.

Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio tgreesatioms ir numatomoms
vandenstkio, gyvenamosioms, visuomegms, rekreaciems, bendro naudojimo teritorijoms,
Zmoni sveikatai.

Susisiekimo ir inzineriné infrastrukt ara

I planuojam zenes sklym jvaziuojama iS Kalnisls gates, nustatytu servitutiniu
jvaziavimu. Pastatams eksploatuoti reikalingas raatwliy viety skatius planuojamame zem
sklype turi luti jvertintas atsizvelgiaritpastal paskiri ir plota pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvir
vietinés reikSng¢s keliai. Bendrieji reikalavimai“ techninio projektrengimo metu: gamybos ir
pramores paskirties pastatams — 1 vieta 108 darbo patalp ploto; sandliavimo paskirties
pastatams — 1 vieta 20¢ sandliy ploto.

Planuojamoje teritorijoje yra elektros, vandentiek nuoteky inzineriniai tinklai.
PoZeminy tinkly vietos tikslinamos technimiprojekyy rengimo metu, statigistatyba planuojama
laikantis norminy atstuny tarp tinkly ir statiniy. Norint statyti statinius inzinerigitinkly vietoje,
butina gauti tinklus eksploatuoja bendrovy sutikimus arba pagal iSduotas techninglygas
parengti tinkl; iSkélimo projektus. AB ,Energijos skirstymo operatorius2023-02-17 iSduotose
planavimo slygy Nr. REG 264524 3 punkte nurodyta, kad esatihgbei, planuojamoje teritorijoje
numatyti trukdatiy numatomai statybai veikiany elektros skirstomgy tinkly iSkelima
(vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07484kymu Nr. 1-127 El Elektros energijos
gamintoj; ir vartotoy elektrosjrenginy prijungimo prie elektros tinkl tvarkos apraso patvirtinimo,
LR Energetikogstatymu 2002-05-16 Nr. 1X-884).

Visy inzineriny tinkly prijungimo, projektavimo reikalavimus irglggas nustato
inzinerinius tinklus eksploatuojéims institucijos statinio projekto rengimo metu. rit@ijoje
planuojamus pastatus numatoma prijungti prie céntigty vandentiekio ir nuotakSalinimo tinkl
pagal UAB ,Dzikijos vandenys” iSduotas techninegygas. Nauji pastatai prie elektros tinkbus
prijungiami pagal AB ,Energijos skirstymo operate? iSduotas prisijungimaaby/gas.
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Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

- Gaisrires saugos normomis teritariplanavimo dokumentams rengfti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrfnapsaugos ir geipmo
departamento prie Vidaus reilgahinisterijos direktoriaus 2013-12-3sakymu
Nr. D1-995/1;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtintaRrieSgaisrias
apsaugos ir getfimo departamento prie Vidaus reikal ministerijos
direktoriaus 2010-12-0jsakymu Nr. 1-338.

Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinsaugos pagrindiniais
reikalavimai.

Gaisro plitimag gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugistiatus tarp pastat
PrieSgaisrini atstumu tarp pasiat reikalavimai nustatyti Gaisrés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi @i jgyvendinami rengiant statupitechninius projektus. PrieSgaisriniai
atstumai tarp pasiat (tarp p ir pastay skirtinguose sklypuose) galiath neiSlaikomi, kai y
uzstatymo plotasjvertinant ir neuzstatytzenes plog tarp j, nevirSija tos paskirties statiniams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Planuojamos teritorijos pastiagjaisy gesinimui gali ati naudojami Salia planuojamos
teritorijos ne didesniu kaip 200 m atstumu esagsriniai hidrantai. Gaigrgesinimui gali kti
naudojamas apie 90 mettstumu planuojamo Zem sklypo esantis hidrantas (kuris yra Naujoji g.
27B zengs sklype), taip pat artimiausiai esantys vandeligiai.

Prie planuojamo sklypoéma klit¢iy privaziuoti gaisriniams automobiliams.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinkaiggncio Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo (TPD registro Nr. T0O0084849) spremssn Ne maziau kaip 10 % planuojamos
teritorijos numatoma skirti zeldynamnjskaitant vejas ir gynus. Naujus pastatus numatoma prijungti
prie centralizuat vandentiekio ir nuotek tinkly. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
aplinkai ir gretimoms teritorijoms netts, nepaZeis téeyjy asmen teisty interes.
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