ZEMES SKLYPU TARP ARTOJU, PRAMONES IR PUTINU GATVI U ALYTUJE FORMAVIMO BEIJ U TVARKYMO IR NAUDOJIMO
REZIMO NUSTATYMO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS (TPD R EG. NR. T00082896KOREGAVIMAS)

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS. ESAMOS PADETIES ANALIZ E

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas Zemes sklypy tarp Artoj,
Pramoes ir Putiny gatviy Alytuje formavimo beiy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymo
detaliojo plano koregavimas (TPD reg. N00082896 koregavimas).

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas Alytaiesto savivaldyés administracijos
direktoriaus 2018-10-1Bakymu Nr. DV-1285.

Planavimo organizatorius Alytaus miesto savivaldys administracijos direktorius.

Plano rengejas: UAB ,Acib”, architektas Albinas Mocevius, kvalifikacijos atestatas
Nr. A 1273.

Planuojama teritorija: 0,6319 ha ploto Ze#s sklypas Sidabrio g. 16, Alytuje;
nuosavyks tei® — Lietuvos Respublika, valstylds zengs patikéjimo teis — Alytaus miesto
savivaldytz.

Teritorij w planavimo dokumento uzdaviniai: Sudaryti sglygas priv&ioms
investicijoms, kuriatioms socialig ir ekonomir gerow, tinkamos kokybs gyvenimo glygas,
skatinagioms alternatywi energijos Saltinj ir technologij plétra, didinartioms energijos vartojimo
efektyvumy, pakeisti zerss sklypo Sidabrio g. 16, kadastrinis Nr. 1101/ 0@@39 naudojimo iidg
i5 komercigs paskirties objekt teritorijos | pramors ir sandliavimo objekt; teritorijos,
pakoreguoti kitus teritorijos naudojimo reglamentus

Planavimo lygmuo: vietows lygmuo.

Detaliojo plano vieSinimo tvarka bendra.

Strateginis pasekmuy aplinkai vertinimas (SPAV): neatliekamas.

Kompleksinio teritorij y planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siais
teisés aktais (aktualiomis redakcijomis):

- LR Teritorijy planavimojstatymu ir pgstatyminiais teiés aktais;

- LR Zemesjstatymu;

- LR Specialijy zenes naudojimo gygy jstatymu;

- Statybos technipireglameni reikalavimais;

- Gaisrires saugos normos teritariplanavimo dokumentams rengti, patvirtintos
LR aplinkos ministro ir PrieSgaisia apsaugos ir gelimo departamento prie
Vidaus reikal; ministerijos direktoriaus 2013-12-3[bakymu Nr.D1-995/1.;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinf@rgeSgaisrigs
apsaugos ir getfiimo departamento prie Vidaus reilgahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0jsakymu Nr. 1-338;

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimu (TPD regidtho T00084849),
patvirtinu Alytaus miesto savivaldyb tarybos 2020-05-28 sprendimu T-169;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2022-09-Fakymu
Nr. DV-896 ,D¢l detaliojo plano rengimo ir planavimo tikshustatymo®;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2022-09-fakymu
Nr. DV-935 ,De¢l planavimo darl programos tvirtinimo*;

- UAB ,Dzikijos vandenys* 2022-09-21 iSduotomis planavimtygomis Nr.
REG242365;

- Telia Lietuva, AB 2022-10-03 iSduotomis planavimalygomis Nr.
REG244048;
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- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2022-09-21 ustomis planavimo
salygomis Nr. REG242435;

- Nacionalinio visuomets sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos miiposter
2022-10-03 isduotomis planavimaglygomis Nr. REG244016;

- VSI Transporto kompetengij agentiros 2022-09-23 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG242762;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos 2022-10-13 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG245734;

- PrieSgaisrias apsaugos ir geipmo departamento prie Vidaus reilal
ministerijos 2022-09-23 iSduotomis planavintygomis Nr. REG242763;

- Lietuvos kariuomeéi 2022-09-26 iSduotomis planavimoalygomis Nr.
REG242891.

Vadovaujantis planavimo darlprograma, Strateginis pasekmaplinkai vertinimas
(SPAV) neatliekamas.

Galiojartiame Alytaus miesto savivaldg® administracijos direktoriaus 2018-10-19
jsakymu Nr. DV-1285 patvirtintame detaliojo planorégavime, Zews sklypui Sidabrio g. 16,
Alytuje, nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentaienes naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
budas — komercigs paskirties objektteritorijos, uzstatymo tankis — 70 %, uzstatymig@mnsyvumas
— 2,2, maksimalus pastgauksStingumas — 12 m.

PLANUOJAMA TERITORIJA

IStrauka i§ Zenes sklypy tarp Artojy, Pramores ir Puting gatvig Alytuje formavimo
bei jy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymo detaliojéapo koregavimo (patvirtintas 2018-10-
19 Alytaus miesto savivaldyb administracijos direktoriausjsakymu Nr. DV-1285, TPD reg. Nr.
T00082896 )

Zemes sklypui Sidabrio g. 16, Alytuje, registruoti amsjimai — specialiosios Zem
naudojimo glygos (pagal LR Specialjy zenes naudojimo glygy jstatyny): aerodromo apsaugos
zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis).

Zenmes sklype Sidabrio g. 16, Alytuje, registryattatiniy néra.
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Planuojamas Zeés sklypas Siaurifje pugje ribojasi su D kategorijos Sidabro gatve (D
kategorijos gattms minimalus atstumas tarp ge&waudonjy linijy yra 12 m), vakarige pusgje
ribojasi su Zerss sklypu Fom g. 12, pietigje pugje — su Forn g. 10 Zems sklypu, rytigje pusje
su Putim g. 29A Zems sklypu. Planuojamas Zeém sklypas nesiriboja su gyvenamosiomis

teritorijomis. Sidabrio gats raudonosios linijos sutampa su registruotoégesklypo Sidabrio g. 16
(kad. Nr. 1101/ 0001:1239) ribomis.

Pagal galiojatio Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (TPD raxgidNr. T00084849)
sprendinius, planuojama teritorija patenkgramors ir sandliavimo funkcire zorg (teritorija
pazynetg indeksu PS-1), kurioje maksimalus uZstatymo infeasias negyvenamajai teritorijai yra
2,2, didziausias leistinas auk&katius/aukstis -5 a./20 m.

Planuojamas Zeés sklypas nepatenka gamtinio karkaso, saugomas ir paveldo
objeky teritorijas. Artimiausia kuitros paveldo objekto teritorija — Alytaus tvirtsy I-ojo forto
fragmentai (kodas 30526yra nutolusi nuo planuojamos teritorijos daudiaip 15 mety.

IStrauka i$ Alytaus miesto bendrojo plano keitim®H®D registro Nr. TO0084849)
Pagrindinio brézinio
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Nagrinéjama teritorija

Rengiant Zerss sklyp tarp Artoy, Pramogs ir Putiny gatviy Alytuje formavimo bei
Jy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymo detaliojarp koregavimo (TPD reg. NT.00082896
koregavimas) sprendinius numatoma keisti madeskaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje,
todkl vadovaujantis eritonj planavimojstatymo 17 straipsnio nuostatomis bei atsizvelgi&@22-
09-15 Alytaus miesto savivaldy® administracijos direktoriausakymu Nr. DV-935 patvirtintos
planavimo darlp programos reikalavimus, papildomai nagjama (numatomp sprendini jtaka
patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apidttj, kuri vakarirgje pugje apribota Fort gatve bei
pramorgs ir sandliavimo objekty zenes sklypais, pietisie pugje apribota Piey gatve, Siaurigje
pusje apribota Sidabrio gatve ir ryfije pugje — Putim gatve.

Si kvartalo dydZio nagriiama teritorija galioja¢io Alytaus miesto bendrojo plano
keitimo (TPD registro Nr. T00084849) sprendiniu@sgenkaj pramors ir sandliavimo funkcire
zomy (teritorija pazyneta indeksu PS-1) beipaslaug zom KD-1 (teritorijg pazyntta indeksu KD-
1). PS-1 funkcigie zonoje maksimalus uzstatymo intensyvumas negyweyai teritorijai yra 2,2,
didZiausias leistinas aukStskatius/aukstis — 5a./20 m. KD-1 funkeéje zonoje maksimalus
uzstatymo intensyvumas negyvenamajai teritorijaia y2,0, didZiausias leistinas aukst
skatius/aukstis =5 a./20 m. Pagal Alytaus miesto bgondptano keitimo sprendinius (funkeis
zonos PS-1 ir KD-1) Si planavimo darlprogramoje nurodyta nagéjama teritorija prioritetiSkai
yra skirta negyvenamosios paskirties passsitybai: gamybos, pramés) sandliavimo, paslaug ir
kity pastat statybai.

Nagrircjamoje teritorijoje esafiam Zengs sklypui Putin g. 25 Alytaus miesto
savivaldykes valdybos 2001-09-19 sprendimu Nr 440 patvirtinatetaliajame plane yra nustatyta
kita naudojimo paskirtis — gyvenamaoiji teritorija@ybinis uzstatymas). Detaliojo plano koregavimo
sprendiniai neigiamogakos gyvenamajai teritorijai netis. Planuojamas ze&m sklypas Sidabrio g.
16 tiesiogiai nesiriboja su gyvenamosiomis tenoonis. Alytaus miesto bendrojo plano keitime
numatyta, kad bendruoju atveju sanitésinapsaugos zonos turi tilpti Zésn sklype, kuriame
vykdoma ar planuojamakiné veikla. Taip pat Nacionalinio visuomé&n sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-10-03 iSdeotpnavimo glygomis Nr. REG244016
nurodyta, kad privalu uztikrinti, kad gyvenamosipaskirties teritorijos nepatektj esamy ar
planuojany objekiy sanitarigs apsaugos zonas, bei nurodyta, kad privalu vadisvdietuvos
higienos norma HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydzggevenamuosiuose ir visuomengpaskirties
pastatuose beijaplinkoje*.

Nagrirejamoje teritorijoje vyrauja kitos paskirties komieiems, pramoés ir
sancaliavimo paskirties pastatams statyti skirti Zsnsklypai, kunj dydis svyruoja nuo 60 iki 160
any. Dalis Sy sklypy yra uzstatyti negyvenamosios paskirties pastatais.

Sioje kvartalo dydZio nagréjamoje teritorijoje inzineria infrastruktira yra iSvystyta:
Sidabrio, Putin, Forty ir Piewy gatwse ir yra nutiesti visi reikalingi inzineriniai &fai: elektros,
rySiy, vandentiekio, nuotekir dujy tinklai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami eaalujantis Alytaus miesto
bendrojo plano keitimo (TPD registro Nr. T00084848prendiniais, iSduotomis planavimo
salygomis, atsizvelgiani esamas ir suplanuotas urbanistines sirakt inzinerig infrastruktirg ir
nagrirejamos teritorijos krasStovaizdNumatomi detaliojo plano koregavimo sprendiniaigamos
jtakos gretimoms teritorijoms nedést nepazeis tigyjy asmen teisty interes.
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Alytaus miesto savivaldyis administracijos direktoriaus 2022-09-%}Sakymu
Nr. DV-935 patvirtintoje Planavimo darp programoje numatyta nagrijama teritorija

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Zemes sklypas Sidabrio g. 12, Alytuje nuosawgb teise priklauso Lietuvos
Respublikai, valstybis Zengs patilétinis — Alytaus miesto savivaldyb Atsizvelgiantj nustatytus
teritorijy planavimo dokumento rengimo uzdavinius, Siuo dgtalplano koregavimukeiciamas
Zemes sklypo Sidabrio g. 16 (kadastrinis Nr. 1101/ Q@@B9) naudojimo i#das iS komercis
paskirties objekt teritorijos ;i pramors ir sandliavimo objekty teritorijos, koreguojami Kkiti
teritorijos naudojimo reglamentai atsizvelgiaitlytaus miesto bendrojo plano sprendinius.

Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemes sklypas Nr.1-6319 m2:

teritorijos naudojimo tipas — pramenir sandliavimo teritorija ( PR),

Zemes naudojimo paskirtis — kita (KT),

Zemes naudojimo bdas — pramass ir sandliavimo objekt; teritorijos (P),
uzstatymo tipas pramores ir inzinerires infrastrukiiros teritoriy uzstatymas (pi)
leistinas pastataukstis nuo Zeas pavirSiaus — 12 m (altitad 25 m)
uzstatymo tankis — 70 % ,

uzstatymo intensyvumas — 2,2

priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis — 10% ,

pastati aukst skatius — 1-4 aukstai,

statiny paskirtys: gamybos, praméir sandliavimo paskirties pastatai ir statiniai.

Taikytini apribojimai:

Specialiosios Zeas naudojimo glygos (pagal LR Specialjy Zemes naudojimo slygy
jstatyny): aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmassis).
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Statybos zona planuojamame £snsklype nurodyta 3 m atstumus nuo sklypa.rib
STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramngsnir sandliavimo statiniy sklypy tvarkymas” yra nurodyta,
kad atstumas nuo gamybos, pragsir sandliavimo statini iki sklypo ribos turi laiti nustatomas
pagal STR 1.05.01:2017 ,Statybleidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. $tsy
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padasalinimas. Statybos pagal nettss iSduogy statyly
leidziani dokumend padaring Salinimas® 7 priedo reikalavimus. AukStesniemspkd,5 m
statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu skigpo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio adk$ metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirting auksf turincios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atsturgali biti
mazinami gavus besiribojéio Zenes sklypo savininko ar valstyhia Zengs valdytojo rasSytin
sutikimg. Pagrindiniame Bzinyje papildomai yra nurodyta statybos riba 12 nmeauk&io
pastatams.

Stogo neturintys inZineriniai statiniai, inZineantinklai ar susisiekimo komunikacijos
statomi pagal Statybos techninio reglamento STR.Q102017 ,Statyh leidziantys dokumentai.
Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Saskoslistatybos padaripiSalinimas. Statybos
pagal neteidai iSduof statyly leidziani dokumerd padaring Salinimas” 7 priedo reikalavimus —
neturint gretimo sklypo savininko sutikimo statorme atiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos
(iSskyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte).

Statiny aukstis neturi virSyti 125 met@altitudes.

Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (TPD regisiio. T00084849) Aiskinamojo
rasto Teritorijos naudojimo reikalaviy?.4.2 lentedje pramoss ir sandliavimo funkcire zonai PS-

1 yra nurodytas tekstinio reikalavimo indeksas XMmato, kad: tais atvejais, kai objektams yra
nustatytos sanitaris apsaugos zonos¢iau ctl veiklos pasikeitimo ar jos gsto jas litina keisti, tai
gali bati atliekama neinicijuojant BP keitimo prodeds. Bendruoju atveju sanitaés apsaugos
zonos turi tilpti zemdss sklypo, kuriame vykdoma ar planuojarnkiné veikla. Jei veikiantiems
objektams sanitarés apsaugos zonostm jregistruotos, jos privalo tilpti Zets sklypo ribose.
Nacionalinio visuomeis sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos miiister2022-10-03
iSduotose planavimalygomis Nr. REG244016 nurodyta, kad privalu uztikiii kad gyvenamosios
paskirties teritorijos nepateki esany ar planuojam objeki; sanitarigs apsaugos zonas.

TriukSmo dydziai gyvenamojoje aplinkoje neturi viisLietuvos higienos normos HN
33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuasezisuomenirs paskirties pastatuose bei |
aplinkoje” nurody triukSmo ribiniy dydzi.

Atliekos turi kiti tvarkomos vadovaujantis aktualios redakcijostives Respublikos
Atlieky tvarkymojstatymu bei aktualios redakcijos Lietuvos Respuwdilplinkos ministro 1999-
07-14jsakymu Nr. 217 Bl atlieky tvarkymo taisykli patvirtinimo*. Atliekos perduodamos atligk
tvarkytojui, regiono atlie tvarkymo centrui.

Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio tgreesatioms ir numatomoms
vandenstkio, gyvenamosioms, visuomegms, rekreaciems, bendro naudojimo teritorijoms,
zmoni sveikatai.

Susisiekimo ir inzineriné infrastrukt ara

Ivaziavimag planuojam Zenes sklym yra iS Sidabrio gats. Pastatams eksploatuoti
reikalingas automobili viety skatius planuojamame zeis sklype turi lati jvertintas atsizvelgiant
pastati paskiri ir plota pagal STR 2.06.04:2014 ,Gaty ir vietines reikSngs keliai. Bendrieji
reikalavimai“ techninio projekto rengimo metu: gdmog ir pramo#as paskirties pastatams — 1 vieta
100 n? darbo patalp ploto; sandliavimo paskirties pastatams — 1 vieta 200sandliy ploto.

Salia planuojamos teritorijos (Sidabrio ggé) yra visi reikiami inZineriniai tinklai.
elektros, duy, rySiy, Silumos, vandentiekio ir nuotekinklai. Pozemini tinkly vietos tikslinamos
techniniy projekyy rengimo metu, statigistatyba planuojama laikantis normjratstuny tarp tinkly
ir statiny. Norint statyti statinius inzinerigitinkly vietoje, kitina gauti tinklus eksploatuojainy
bendrovi sutikimus arba pagal iSduotas technirgggas parengti tinkj iSkelimo projektus.
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Visy inzineriniy tinkly prijungimo, projektavimo reikalavimus irglggas nustato
inZinerinius tinklus eksploatuojéims institucijos statinio projekto rengimo metu. rit@rijoje
planuojamus pastatus numatoma prijungti prie céntiaty vandentiekio ir nuotakSalinimo tinkl
pagal UAB ,Dzikijos vandenys” iSduotas techninegygas. Nauji pastatai prie elektros tinkbus
prijungiami pagal AB ,Energijos skirstymo operat? iSduotas prisijungimaaby/gas.

Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

- Gaisrires saugos normomis teritariplanavimo dokumentams rengfti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrenapsaugos ir gedpmo
departamento prie Vidaus reilgahinisterijos direktoriaus 2013-12-3sakymu
Nr. D1-995/1,

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinfareeSgaisrias
apsaugos ir getfiimo departamento prie Vidaus reilgahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0isakymu Nr. 1-338.

Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinsaugos pagrindiniais
reikalavimai.

Gaisro plitimag gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugissiatus tarp pastat
PrieSgaisrini atstumu tarp pasiat reikalavimai nustatyti Gaisrés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi @i jgyvendinami rengiant statupitechninius projektus. PrieSgaisriniai
atstumai tarp pasiat (tarp p ir pastay skirtinguose sklypuose) galiath neiSlaikomi, kai y
uzstatymo plotasjvertinant ir neuzstatytZzemes plog tarp j, nevirSija tos paskirties statiniams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Planuojamos teritorijos pastiafjaisy gesinimui gali ati naudojami Salia planuojamos
teritorijos ne didesniu kaip 200 m atstumu esagsriniai hidrantai. Gaigrgesinimui gali kti
naudojamas Salia planuojamo Zsnsklypo, Sidabrio gagje, esantis antzeminis hidrantas. Kitas
antZzeminis hidrantas yra Fgrgatwje, nutoks ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo planuojamo
zemes sklypo Sidabrio 16.

Prie planuojamo sklypoéma klit¢iy privaziuoti gaisriniams automobiliams.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinkaiggncio Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo (TPD registro Nr. T0O0084849) spremssn Ne maziau kaip 10 % planuojamos
teritorijos numatoma skirti zeldynamniskaitant vejas ir gynus. Naujus pastatus numatoma prijungti
prie centralizuat vandentiekio ir nuotek tinkly. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
aplinkai ir gretimoms teritorijoms netts, nepaZeis téeyjy asmen teisty interes.

Architektas Albinas Moce&iis



