SKLYPO PRIE BUVUSIOS BAKSIU GYV. PUTINU G. ATKURIMO ] TURETA NUOSAVYBE DETALAUS
SUPLANAVIMO PROJEKTO KOREGAVIMAS (TPD, REG. NR. TOO 004807, KOREGAVIMAS)

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS. ESAMOS PADETIES ANALIZ E

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo prie buvusios
BaksSiy gyv. Putinp g. atkirimo j turéta nuosavyb detalaus suplanavimo projekto koregavimas
(TPD, reg. Nr. TO0004807, koregavimas).

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas 19922 Alytaus miesto savivaldygb
tarybos sprendimu Nr. 692.

Planavimo organizatorius Alytaus miesto savivaldys administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius: fizinis asmuo: V. Z (inicijavimo sutartis 2022-0%, Nr. SR-
2306).

Plano rengejas: UAB ,Acib”, architektas Albinas Mocevius, kvalifikacijos atestatas
Nr. A 1273.

Planuojama teritorija: 0,1975 ha Ze#s sklypas, esantis Putirg. 66B, Alytuje (kad.
Nr. 1101/0003:102).

Teritorij y planavimo dokumento uzdaviniai: kurti sveilky, saugs, darng, klimato
kaitos padariniams atspargyvenamja aplinkg ir visavertes gyvenimoal/gas gyvenamosiose
vietowese, nustatyti kitos paskirties zésnsklypui Putim g. 66B, kadastrinis Nr. 1101/0003:102,
vienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai teritorijos naudojimo tda, pakeisti nustatytus teritorijos
naudojimo reglamentus (statistatybos zog riba ir linij a, leidziany zemes sklypo uzstatymo taink
ir intensyvuna).

Detaliojo plano vieSinimo tvarka bendra.

Strateginis pasekmuy aplinkai vertinimas (SPAV): neatliekamas.

Kompleksinio teritorij y planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siais
teises aktais (aktualiomis redakcijomis):

- LR Teritorijy planavimojstatymu ir pgstatyminiais teiss aktais;

- LR Zemesjstatymu;

- LR Specialijy zenes naudojimo gygy jstatymu;

- Statybos technigireglameni reikalavimais;

- Gaisrires saugos normos teritariplanavimo dokumentams rengti, patvirtintos
LR aplinkos ministro ir PrieSgaisia apsaugos ir gelimo departamento prie
Vidaus reikal; ministerijos direktoriaus 2013-12-3[bakymu Nr.D1-995/1.;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinfareeSgaisrias
apsaugos ir geiimo departamento prie Vidaus reigahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0jsakymu Nr. 1-338;

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimu (TPD regidtho T0O0084849),
patvirtinu Alytaus miesto savivaldyb tarybos 2020-05-28 sprendimu T-169;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2022-09-gakymu
Nr. DV-951 D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo, planavimo tikst
uzdaviniy nustatymo®;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2022-10-Hakymu
Nr. DV-1008 ,Cx¢l planavimo darh programos patvirtinimo®;

- UAB ,Dzikijos vandenys* 2022-10-11 iSduotomis planavimtygomis Nr.
REG245365;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2022-10-11 ustomis planavimo
salygomis Nr. REG245286;

- Nacionalinio visuomets sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos miiposter
2022-10-18 iSduotomis planavimglygomis Nr. REG246244;

- VSI Transporto kompetengij agentiros 2022-10-12 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG245603;
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Alytaus miesto savivaldys administracijos 2022-10-18 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG246242;
Pr_ieégaisriﬁs apsaugos

_ir gelpmo departamento prie Vidaus reilal

ministerijos 2022-10-12 iSduotomis planavinatygomis Nr. REG245535
- Lietuvos kariuomeé#i 2022-10-18

- iSduotomis planavimoalygomis Nr
REG246203.

Galiojartiame detaliajame plane, 1999-12-22 patvirtintameytaAls miesto
savivaldyles tarybos sprendimu Nr. 962 Putig. 66B Zems sklypuinustatyti teritorijos tvarkymo
reglamentai: paskirtis — kita, sodybinio naudojibialas, uzstatymo tankis — 9,5%, pastaikstis —
1-3 aukstai.
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IStrauka iS Sklypo prie buvusios Bakgigyv. Putiny g. atkiarimo j turétg nuosavylg detalaus
suplanavimo projekto koregavimo (TPD, reg. Nr. TABEBO7)

Planuojamas Zemes sklypas Putig. 66B yra Salia Putin gatws. Alytaus miesto

bendrojo plano sprendiniuose Putigatvei nuo DovainiSki gatws iki Alytaus miesto ribos priskirta
C kategorija (minimalus atstumas tarp raugadinijy — 20 m)
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Planuojamos teritorijos (Zerm sklypo Putin g. 66B) gretimybs: Siaurigje ir pietinje
pussse ribojasi su vienliiams-dvibtiams gyvenamiesiems namams skirtais statytieézesklypais.
Vakarirgje pusje ribojasi su Putip gatws zengs sklypu, rytigje pugje ribojasisu infrastrukirai
skirta teritorija, kurioje sklypai éra suformuoti (Si infrastrukitos teritorija yra numatyta
patvirtintame koreguojamame detaliajame plane).

Projektuojami sklypai nepatenkakultiros paveldo objektteritorijas bei nepatenkia
jokias gretiny objeky sanitarines apsaugos zonas. Artimiausiaikodt paveldo objekto teritorija —
Alytaus tvirtows I-ojo forto fragmentai (kodas 30526), yra nutoloso planuojamos teritorijos
daugiau kaip 140 metr Ukiniy bei pramonini tarSos objekt, jtakojartiy planuojan teritorija
néra. Registruat statiny Zenmes sklype Putin g. 66B réra.

Vertingy zeldiniy, kurie yra priskiriami saugotiniems pritiaose kitos paskirties zeis
sklypuose pagal LR Vyriausyb 2008-03-12 d. nutarimo Nr. 206 ¢DKriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kfimai, augantys ne migkakio paskirties zewje, priskiriami saugotiniems,asasSo
patvirtinimo ir meday ir krimy priskyrimo saugotiniems® nuostatas planuojamanmeé¢sesklype
néra.

Planuojamas zegs sklypas nepatenkaamtinio karkaso teritotjj

Salia planuojamos teritorijos inZinegimnfrastruktira yra iSvystyta: Salia planuojamo
Zenes sklypo Putig g. 66B yra nutiesti elektros, dijvandentiekio, buitinj nuotek; tinklai.

Zemes sklypui Putim  g. 66B, Alytuje, ®ra nustatyd ir registruot naudojimo
apribojimy (specialyjy Zemeés naudojimo glygy (pagal LR Specialjy Zenes naudojimo slygy
istatyny).

Pagal galiojatio Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (TPD raxgidNr. T00084849)
sprendinius planuojama teritorija paterilgyvenamja mazo uzstatymo intensyvumo aafteritorija
pazyneta indeksu GM-1), kurioje maksimalus uzstatymo iny@usnas gyvenamajai teritorijai yra
0,4, didziausias leistinas auk®katius/aukstis —2 a./10 m.
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IStrauka IS Alytaus miesto bendrojo plano keitim®KD registro Nr. T00084849)
Pagrindinio brézinio

Nagrinéjama teritorija

Rengiant Sklypo prie buvusios BaksSgyv. Putiy g. atkirimo j turéta nuosavyb
detalaus suplanavimo projekto koregayi(PD, reg. Nr. TO0004807 koregawimn detaliojo plano
sprendinius numatoma keisti mazgen kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyjedét
vadovaujantis Teritony planavimojstatymo 17 straipsnio nuostatomis bei atsizvelgi&t22-10-
10 Alytaus miesto savivaldgb administracijos direktoriaugsakymu Nr. DV-1008 patvirtintos
planavimo darlp programos reikalavimus, papildomai nagjama (numatomp sprendini jtaka
patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apistti, kuri vakarirgje pusgje apribota Putip gatve,
pietinéje ir Siaurirgje pusse apribota laisva valstybine Zeme ir rggnpusje — misku.

Si kvartalo dydZio nagritfama teritorija galiojaio Alytaus miesto bendrojo plano
keitimo (TPD registro Nr. T00084849) sprendiniugsatenkaj gyvenamja mazo uzstatymo
intensyvumo zoa (teritorijg pazyneta indeksu GM-1), kurioje maksimalus uZstatymo in{eusnas
gyvenamajai teritorijai yra 0,4, didziausias leia8 aukst skatius/aukstis —2 a./10 m. Pagal Alytaus
miesto bendrojo plano keitimo sprendinius Si tefj@oprioritetiSkai yra skirta vienkiiy ir dvibuiy
gyvenanujy namy statybai.

Nagringjamoje teritorijoje vyrauja iki 20 grsuformuoti kitos paskirties, vientiy ir
dvibwiy gyvenamujy pastai teritorijos naudojimo @do Zengs sklypai. Nagrigjamos teritorijos
Siaurireje dalyje dauguma esén sklypy yra uzstatyti vienbtiais-dvibiEiais vieno ar dviej aust
gyvenamaisiais namais. Piefj@ nagrirtjamos teritorijos dalyje suformuoti zeés sklypai kol kas
néra uzstatyti.

Sioje kvartalo dydZio nagréjamoje teritorijoje inZineria infrastruktira yra iSvystyta:
Puting gatwje ir Salia sklyp esariose infrastrukirai skirtose teritorijoje yra nutiesti visi reikadii
inZineriniai tinklai: elektros, vandentiekio, nukteir dujy tinklai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami eaalujantis Alytaus miesto
bendrojo plano keitimo (TPD registro Nr. T0008484frendiniais, atsizvelgiant esamas ir
suplanuotas urbanistines striuiets, inzinerig infrastrukfirg ir nagrirejamos teritorijos krasStovaizd
Numatomi detaliojo plano koregavimo sprendiniaignanosjtakos gretimoms teritorijoms neésy
nepazeis ti@yjy asmen teisty interes.
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2022-08-03 Alytaus miesto savival@gbadministracijos direktoriaus 2022-10-}6akymu
Nr. DV-1008 patvirtintoje Planavimo dampprogramoje numatyta nagrigjama teritorija

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Siuo detaliojo plano koregavimu galiojgame Sklypo prie buvusios BakSigyv.
Puting g. atkirimo j turéta nuosavyb detalaus suplanavimo projekte ((TPD, reg. Nr. TREBD7),
1999-12-22 patvirtintame Alytaus miesto savivakdytarybos sprendimu Nr. 962) suplanuotam
Zemes sklypui Putimp g. 66B (kad Nr. 1101/0003:102) nustatomas kitoskipges, vienbdiy ir
dvibuwiy gyvenamyjy pastat teritorijos naudojimo #das, ketiami nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentai: statigistatybos zona, riba, uzstatymo tankis ir intenayas

Alytaus miesto bendrojo plano keitime GM-1 zonaeéstinas maksimalus uzstatymo
intensyvumas gyvenamajai teritorijai yra 0,4, dididias leistinas aukSskatius/aukstis —2 a./10 m
bei numatyta, kad gyvenamiesiems pastatams galirbstatymo tankis nustatomas pagal statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Viedtibuir dvibuciai gyvenamieji pastatai® reikalavimus.

Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai:

Zenys sklypas Nr. 11975 m2

teritorijos naudojimo tipas -vienbuiy ir dvibutiy gyvenanajy pastai teritorija (GV),
Zenmes sklypo naudojimo paskirtis — kita (KT),

Zemes sklypo naudojimoimas — vienbtiy ir dvibwiy gyvenamijy pastag teritorijos

(G1);
uzstatymo tipas — sodybinis(su),
leistinas pastataukstis nuo Zeas pavirSiaus — 10 m,
uzstatymo tankis — 22 %,
uzstatymo intensyvumas — 0,4,
priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis — 25% ,
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pasta; aukst; skatius — 1-2 aukstai,

Statiny paskirtys: vieno ar dvigjbuty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio
tkio paskirties pastatais.

Taikytini apribojimai:

Specialiosios Zeas naudojimo slygos (pagal LR Specialjy Zenes naudojimo fygy

istatyny):

vandens tiekimo ir nuotek pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtas skirsnis);

aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmassldg}.

Statybos zona planuojam 3 m atstumo nuo sklypo. dtatiniy atstumai iki gretimo
sklypo ribos turi atitikti STR 2.02.09:2005 ,Vientiai ir dvibwiai gyvenamieji pastatai“ nustatytus
reikalavimus. 3 m atstumu nuo sklypo ribos gali statomi ne aukStesni kaip 8,5 m atikpastatai
ir stog turintys inzineriniai statiniai. Statant aukStesnstatinius, kiekvienam papildomam virs 8,5
m aukgio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Reglameatedyti atstumai gali #iti mazinami
gavus besiribojatio Zemes sklypo savininko ar valdytojo raSyitisutikimg. Pagrindiniame kzinyje
papildomai yra nurodyta statybos riba 10 metnksio pastatams.

Stogo neturintys inZineriniai statiniai, inZineantinklai ar susisiekimo komunikacijos
statomi pagal Statybos techninio reglamento STR.Q102017 ,Statyh leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Saskoslistatybos padaripiSalinimas. Statybos
pagal neteidai iSduof statyly leidziani dokumerd padaring Salinimas” 7 priedo reikalavimus —
neturint gretimo sklypo savininko sutikimo statorme atiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos
(i8skyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte).

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (TPDgisgo Nr. T00084849)
sprendinius zeldyn tvarkymo klausimai sprendziami zemesnio lygmenstolgy planavimo
dokumentuose - detaliuose planuose bei techniniymsgektuose. Vienbily ir dvibwiy
gyvenanujy pastaf teritorijos naudojimo #do sklypuose privalomas priklausgju Zeldyn; plotas
pagal LR Aplinkos ministro 2007-12-2fsakymu Nr. D1-694 patvirtiat Atskiryjy rekreacigs
paskirties Zeldym ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraguri
sudaryti ne maziau kaip 25 % zésrsklypo ploto.

Planuojamoje teritorijoje bus vykdoma netarSi vaikheturinti neigiamogtakos
gretimoms teritorijoms.

Pagrindiniame kzinyje projektuojamus matmen dydzius, specialjy zenes
naudojimy salygy apribojimus bei ki papildomy veiklos apribojing plotus tikslinti geodezini
matavimy metu.

Planuojamos teritorijos susisiekimo ir inzinerine infrastrukt ara

I planuojam Zzenes sklym numatomasijvaziavimas iS sklypo rytés puss
(infrastruktirai skirtos teritorijos — kaip ir detaliajame péanpatvirtintame 1999-12-22 Alytaus
miesto savivaldyds tarybos sprendimu Nr. 962).

Statant naujus pastatus reikalingas automgbiiety skatius turi kuti jvertintas
techninio projekto rengimo metu jrengtas planuojamame zésnsklype atsizvelgiani pastaf
paskiri ir plota pagal STR 2.06.04:2014 ,G&tvir vietires reikSngs keliai. Bendrieji reikalavimai*.
Vienbwiams gyvenamiesiems pastatams: pastatui, kurioimgasis plotas nevirSija 70%m1 vieta;
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaipn7(et nevirsija 140 - 2 vietos; pastatui, kurio
naudingasis plotas didesnis kaip 148-m2 vietos ir papildomai po 1 vigtkiekvienam iki 50
m? didesniam kaip 140 fresadiam naudingajam plotui. Dvildiams gyvenamiesiems namams:
pastatui, kurio naudingasis plotas nevirSija 140-n2 vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas
didesnis kaip 140 - 2 vietos ir papildomai po 1 vigkiekvienam iki 50 rididesniam kaip 140 fn
esariam naudingajam plotui.
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Salia planuojamo Ze#s sklypo Putin g. 66B yra nutiesti elektros, dujvandentiekio,
buitiniy nuoteky, dujy tinklai. Planuojamoje teritorijoje norint prijurigkonkreiius objektus prie
elektros skirstomyy tinkly ar kity inzineriniy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo
salygas.

Pasta Sildymui gali liti planuojamas geoterminis (oras-vanduo), kietuukarba
dujomis pastato Sildymotdas. Galimi ir kiti, leistini Sioje teritorijojegastat Sildymo mdai.

Pagal AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” iSdgotglanavimo sygas -
planuojamoije teritorijoje norint prijungti konkfies objektus prie elektros skirstgg tinkly bitina
gauti konkretaus objekto prijungimalggas. Atsizvelgiant UAB ,Dziukijos vandenys® iSdugt
planavimo sglygy reikalavimus, b¥Ziniuose yra pazyatos vandentiekio tinkl apsaugos zonos,
kurios patenka planuojam teritorija.

Visais atvejais tiesiant naujus tinklus ar rekamgjant (statant) esaptinkly apsaugos
zonose privalu laikytis planavimalggose bei prisijungimoatygose nustatyi reikalavim.

Eksploatuojant statinius susida¢@s buitines atliekos turi Dbti rasSiuojamos,
kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose kost@iose ir komunalis jmores iSvezamog
atlieky surinkimo punktus.

Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

- Gaisrires saugos normomis teritariplanavimo dokumentams rengfti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrfnapsaugos ir geipmo
departamento prie Vidaus reilgahinisterijos direktoriaus 2013-12-3sakymu
Nr. D1-995/1,

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinfareeSgaisrias
apsaugos ir geiimo departamento prie Vidaus reigahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0isakymu Nr. 1-338.

Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinsaugos pagrindiniais
reikalavimai.

Gaisro plitimag gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugistiatus tarp pastat
PrieSgaisrini atstumu tarp pasiat reikalavimai nustatyti Gaisrés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi @t jgyvendinami rengiant statupitechninius projektus. PrieSgaisriniai
atstumai tarp pasiat (tarp p ir pastay skirtinguose sklypuose) galiath neiSlaikomi, kai y
uzstatymo plotasjvertinant ir neuzstatytzemes plog tarp j, nevirSija tos paskirties statiniams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Planuojamos teritorijos pastiafjaisy gesinimui gali lati naudojami Salia planuojamos
teritorijos ne didesniu kaip 200 m atstumu esarggssriniai hidrantai. Artimiausias gaisrinis
hidrantas yra Pieygatwje, nutoks nuo planuojamos teritorijos mazdaug 200 matstumu.

Prie planuojamo sklypoéma klitc¢iy privaziuoti gaisriniams automobiliams.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinkaiggncio Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo (TPD registro Nr. TO0084849) spremssn Ne maziau kaip 25 % planuojamos
teritorijos numatoma skirti Zeldynamsgskaitant vejas ir gynus. Detaliojo plano sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimoms teritorijenmetués, nepazeis téeyjy asmen teisty
interes.

Architektas Albinas Mocevius



