ZEMES SKLYPU ZIBVURIO G. 16B IR 16C SUJUNGIMO [ VIEN A, SKLYPO NAUDOJIMO B UDO KEITIMO IR JO TVARKYMO BEI
NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO DETALIOJO PLANO KOREGAVI  MAS (TPD, REG. NR. T00007512, KOREGAVIMAS)

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS. ESAMOS PADETIES ANALIZ E

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:Zenes sklyp Ziburio g.
16B ir 16C sujungim@ viena, sklypo naudojimo iido keitimo ir jo tvarkymo bei naudojimo rezimo
nustatymo detaliojo plano koregavimas (TPD, reg. TMd007512, koregavimas)

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas Alytaiesto savivaldyds tarybos 2006-
03-30 sprendimu Nr. T-60.

Planavimo organizatorius Alytaus miesto savivaldys administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius: fizinis asmuo D. K. (2023-03-01 inicijavimo sutartir. SR-
432).

Plano rengejas: UAB ,Acib”, architektas Albinas Mocevius, kvalifikacijos atestatas
Nr. A 1273.

Planuojama teritorija: 0,0568 ha ploto Zeés sklypas Ziburio g. 16E, Alytuje,
kadastrinis Nr. 1101/0008:64, nuosavyheis — D. K.

Teritorij y planavimo dokumento uzdaviniai: Sudaryti glygas priv&ioms
investicijoms, kuriatioms socialig ir ekonomir gerow, tinkamos kokybs gyvenimo glygas,
skatinagioms alternatywi energijos Saltinj ir technologij plétra, didinartioms energijos vartojimo
efektyvuma, pakeisti Zerss sklypo Ziburio g. 16E, Alytuje, naudojimondy i susisiekimo ir
inZineriniy komunikacij aptarnavimo objektteritorijosj komercires paskirties objekt teritorijos,
ir susisiekimo ir inzinerinj tinkly koridoriy teritorijos, pakoreguoti kitus teritorijos naudop
reglamentus.

Planavimo lygmuo: vietowes lygmuo.

Detaliojo plano vieSinimo tvarka bendra.

Strateginis pasekmuy aplinkai vertinimas (SPAV): neatliekamas.

Kompleksinio teritorij y planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siais
teises aktais (aktualiomis redakcijomis):

- LR Teritorijy planavimojstatymu ir pgstatyminiais teiss aktais;

- LR Zemesjstatymu;

- LR Specialijy zenes naudojimo gygy jstatymu;

- Statybos technigireglameni reikalavimais;

- Gaisrires saugos normos teritariplanavimo dokumentams rengti, patvirtintos
LR aplinkos ministro ir PrieSgaisia apsaugos ir gelmo departamento prie
Vidaus reikal; ministerijos direktoriaus 2013-12-3[bakymu Nr.D1-995/1.;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinfareeSgaisrias
apsaugos ir geiimo departamento prie Vidaus reigahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0jsakymu Nr. 1-338;

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimu (TPD regidtho T0O0084849),
patvirtinu Alytaus miesto savivaldyb tarybos 2020-05-28 sprendimu T-169;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2023-02-gakymu
Nr. DV-166 ,D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo, planavimo tikst
uzdaviniy nustatymo®;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2023-03-B&akymu
Nr. DV-233 ,De¢l planavimo darl programos tvirtinimo*;

- UAB ,Dzikijos vandenys* 2023-03-13 iSduotomis planavimtygomis Nr.
REG267809;

- Telia Lietuva, AB 2023-03-17 iSduotomis planavimalygomis Nr.
REG268893;
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- AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2023-03-10 ustomis planavimo
salygomis Nr. REG267718;

- Nacionalinio visuomets sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos mindster
2023-03-21 iSduotomis planavimaglygomis Nr. REG269270;

- VSI Transporto kompetengij agentiros 2023-03-14 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG268188;

- Alytaus miesto savivaldyis administracijos 2023-03-20 iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG269035;

- PrieSgaisrias apsaugos ir geipmo departamento prie Vidaus reikal
ministerijos 2023-03-13 iSduotomis planavinatygomis Nr. REG267817;

- Lietuvos kariuomeéi 2023-03-20 iSduotomis planavimoglygomis Nr.
REG269030;

- UAB ,Alytaus Silumos tinklai“ 2023-03-14 iSduotomglanavimo sglygomis
Nr. REG268169.

Vadovaujantis planavimo darlprograma, Strateginis pasekmaplinkai vertinimas
(SPAV) neatliekamas.

Planuojamoije teritorijoje, esantis NT reqistre regstruotas zenés sklypas ir
apribojimai:

Zemes sklypo Ziburio g. 16E, Alytuje (Nr. 1101/0008:6dlptas yra 0,0568 ha ploto,
pagrindires naudojimo paskirtis — kitajfidas — komerciés paskirties objektteritorijos. Registruat
pastat; zemnes sklype @ra.

Zemes sklypui Ziburio g. 16E registruoti apribojimaispecialiosios Ze#s naudojimo
salygos (pagal LR Specialjy zenes naudojimo slygy jstatyny):

- elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtas skirsnis);
- skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
- Silumos tinkl apsaugos zonos (Il skyrius dvyliktasis skirsnis).

PIanuolamo Zens (ZIbUI‘IO g. 16E) sklypo gretlmyb

Siaurirgje pugje ribojasi su gyvenamosios teritorijos naudojimuld® Zengs
sklypu Ziburio g. 16B, skirtu daugiabiu nam statybai;

- vakarirgje pugje ribojasi su suplanuotais daugighugyvenanajy pastaf ir
bendrabtiiy teritorijos naudojimo #do zengs sklypais, skirtais daugiatiams
namams Ziburio g. 12 ir Ziburio g. 10;

- pietingje pugje ribojasi su suplanuotu daugiaibw gyvenamjy pastaf ir
bendrabtiiy teritorijos naudojimo @#do zenés sklypu, skirtu daugialdiam
namui Ziburio g. 8;

- rytinéje pugje ribojasi su susisiekimo ir inZzinerinkomunikacijj aptarnavimo
objeky teritorijos naudojimo @do zenés sklypu, kuriame yra pastatai
Tvirtoveés g. 9B, Tvirtoés g. 11A,Tvirtovés g. 11B, Tvirtoes g. 11D.
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Galiojan¢iy teritorij u planavimo dokumenty apzvalga

Galiojartiame Alytaus miesto savivaldyb tarybos 2006-03-30 sprendimu Nr. T-60
patvirtintame detaliajame plane Zesrsklypui Ziburio g. 16 E, Alytuje, nustatyti teitjos tvarkymo
reglamentai: Zews naudojimo paskirtis — kitanaudojimo lidas —susisiekimo ir inZinerinj
komunikacijy aptarnavimo objeltteritorijos, uzstatymas — nenumatytas.

IStrauka i$ Zenes sklypy Ziburio g. 16B ir 16C sujungimg viery, sklypo naudojimo Bdo keitimo
ir jo tvarkymo bei naudojimo rezimo nustatymo detgb plano koregavimas (TPD, reg. Nr.
T0O0007512, koregavimas). patvirtinto Alytaus miesevivaldylgs tarybos

2006-03-30 sprendimu Nr. T-60

Aplinkine Zemes sklypo Ziburio g.16E teritorija suplanudtaritorijos, esatios tarp
Vilties, Vingio, Tvirtoves ir Naujosios g., Alytuje, rip formavimo prie daugiakiy gyvenamjy
namy ir vie§yjy erdviy nustatymo detaliajame plaGePD registro NrT00005620).
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IStrauka i Teritorijos, esawios tarp Vilties, Vingio, Tvirto¥s ir Naujosios g., Alytuje, rip
formavimo prie daugiabdig gyvenanyjy namy ir viefyjy erdvig nustatymo detalusis plang§@PD
registro Nr. T00005620)

Siame patvirtintame detaliajame plaG€PD registro Nr.TO0005620) numatytas
servitutinisjvaziavimas patekimdiZenes sklym Ziburio g. 16E. ServitutinipraZziavimas numatytas
per Ziburio g. 8 Zews sklym. Taip pat Zzews sklypui Ziburio g. 8 yra nustatytas servitutas
(tarnaujantysis daiktas), suteikiantis ¢di@sti antzemines ir poZzemines komunikacijas.

Pagal galiojatio Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (TPD raxgidNr. T00084849)
sprendinius, planuojama teritorija patenkagyvenamja intensyvaus uZstatymo funkeinzorg
(teritorija pazyneta indeksu GD-3), kurioje maksimalus uZstatymo inygunsnas negyvenamajai
teritorijai yra 2,0, didZiausias leistinas aukSkatius/aukstis -5 a./17 m.

IStrauka iS Alytaus miesto bendrojo plano keitim®HD registro Nr. T00084849)
Pagrindinio brézinio
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Planuojamas Ze#s sklypas nepatenka gamtinio karkaso, saugomas ir paveldo
objeky teritorijas.

Nagrinéjama teritorija

Rengiant Zerss sklypy Ziburio g. 16B ir 16C sujungimé viera, sklypo naudojimo
bado keitimo ir jo tvarkymo bei naudojimo rezimo ratyimo detaliojo plano koregavimo (TPD
registro Nr. T00005620) sprendinius numatoma keistizesgje kaip kvartalas suplanuotos
teritorijos dalyje, todl vadovaujantis Teritonj planavimojstatymo 17 straipsnio nuostatomis bei
atsizvelgiantj 2023-03-08 Alytaus miesto savivaldgbadministracijos direktoriaugsakymu Nr.
DV-233 patvirtintos planavimo daylprogramos reikalavimus, papildomai nagyama (numatom
sprendini; jtaka patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apistti, kuri apribota Ziburio gatve,
Tvirtoveés gatve, antropogeniniais komponentais bei Zeldinia

Si kvartalo dydZio nagriiama teritorija galiojagio Alytaus miesto bendrojo plano
keitimo (TPD registro Nr. TO0084849) sprendiniugssenka patenka gyvenamja intensyvaus
uzstatymo funkci@ zory (teritorija pazyneta indeksu GD-3), kurioje maksimalus uZstatymo
intensyvumas negyvenamajai teritorijai yra 2,0zdidsias leistinas auksskatius/aukstis -5 a./17
m, gyvenamajai teritorijai maksimalus uzstatymeitstyvumas yra 1,4, didZiausias leistinas aukst
skarius/aukstis -5 a./17.

[ - ] Nagrinéjama teritorija |:| Planuojama teritorija

Alytaus miesto savivaldyis administracijos direktoriaus 2023-03-G8akymu
Nr. DV-233 patvirtintoje Planavimo darp programoje numatyta nagrijama teritorija

Nagrircjamoje teritorijoje vyrauja daugiabuw nam; Zenes sklypai taip pat yra
susisiekimo ir inZinerinj komunikacijy aptarnavimo objekt teritorijos naudojimo @do Zengs
sklypy.

Sioje kvartalo dydzio nagréjamoje teritorijoje inzineria infrastruktira yra iSvystyta.
Yra nutiesti visi reikalingi inzineriniai tinklaelektros, duj, Silumos, vandentiekio, nuotekinklai.
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami eaalujantis Alytaus miesto
bendrojo plano keitimo (TPD registro Nr. T00084848prendiniais, iSduotomis planavimo
salygomis, atsizvelgiani esamas ir suplanuotas urbanistines sirakt inzinerig infrastruktirg ir
nagrirejamos teritorijos kraStovaizdNumatomi detaliojo plano koregavimo sprendiniaigiamos
jtakos gretimoms teritorijoms nedést nepazeis ttgyjy asmen teisty interes.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Atsizvelgiantj nustatytus teritonj planavimo dokumento rengimo uzdavinius, Siuo
detaliojo plano koregavimu kéamas detaliajame plane suplanuotaséesklypo Ziburio g. 16E,
Alytuje (kad. Nr. 1101/0008:64) naudojimoidas iS susisiekimo ir inzineripi komunikacij
aptarnavimo objekt teritorijos i komercires paskirties objekt teritorijos, bei koreguojami Kkiti
teritorijos naudojimo reglamentai, atsizvelgiantAlytaus miesto bendrojo plano sprendinius.
Registruotas Zeés sklypo plotas Siuo detaliojo plano koregavimuryelietiamas.

Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypas Nr.1-568 mz:

teritorijos naudojimo tipas -misri gyvenamoji teritorijgGM),

Zemes naudojimo paskirtis — kita (KT),

zemes naudojimo bdas — komerciss paskirties objektteritorijos (K),
uzstatymo tipas faisvo planavimo uZzstatymas (Ip),

leistinas pastataukstis nuo zeas pavirSiaus — 10 m,

uzstatymo tankis — 40 % ,

uzstatymo intensyvumas — 1

priklausomyjy zeldyny teritorijos dalis — 10% ,

pastaty aukst skatius — 1-3 aukstai,

statiniy paskirtys: vieSbtiy paskirties pastatai, administragsrpaskirties (iSskyrus
valstyles ir savivaldybs institucijy) pastatai, prekybos paskirties pastatai, paslpagkirties
pastatai, maitinimo paskirties pastatai ir spodekirties pastatai.

Taikytini apribojimai:

Specialiosios zeas naudojimo glygos (pagal LR Specialiy Zzenes naudojimo gygy
istatyms):

- skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Silumos tinkly apsaugos zonos (Il skyrius dvyliktasis skirsnis);

- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas sis)ys

- vandens tiekimo ir nuotek pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukiros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtas skirsnis).

Specialioji Zems naudojimo glyga elektros tinki apsaugos zonos (lll skyrius,
ketvirtas skirsnis) yra naikinama, nes elektrokltjpplanuojamame zet¢s sklype gra.

Servitutai: patvirtintame detaliajame plan€TPD registro Nr. TO0005620) Zegs
sklypui Ziburio g. 8 yra nustatyti tarnaujantys\seutai — kelio servitutas ir servitutastei tiesti
pozemines, antzemines komunikacijas — kurie sRiivaziavimuii Zemes sklym Ziburio g. 16E,
bei suteikia galimybes tiesti pozemines ir antZzesikomunikacijas. Sioma Zemgs sklypui Ziburio
g. 16E nustatyti vieSpataujgins servitutus Zzeos sklype Ziburio g. 8:

- kelio servitug - teig vaziuoti transporto priemeémis (vieSpataujantysis
daiktas, kodas 103);
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- servitup — teig tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas @@gujantysis
daiktas, kodas 106).

Pastatai projektuojami ir igdtomi sklype, atsizvelgian STR 2.02.02:2004
.Visuomenires paskirties pastatai“ ir higienos naymreikalavimus bei kad néhy pazeisti gretim
sklypy savininkg interesai. Visuomenis paskirties statigiiki 8,5 m auksio — ne mazesnis kaip 3,0
m atstumu nuo sklypo ribos. AukStesniems visuonisnipaskirties statiniams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio awketrui. Atstumas iki zeas sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtinguksi turintios visuomenias paskirties statinio dalies. Sis
atstumas gali iti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo saviniskiikimas rastu. Pagrindiniame
brézinyje papildomai yra nurodyta statybos riba 10rpatk&io pastatams.

Stogo neturintys inZineriniai statiniai, inZineantinklai ar susisiekimo komunikacijos
statomi pagal Statybos techninio reglamento STR.Q102017 ,Statyh leidziantys dokumentai.
Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Saskosilistatybos padaripiSalinimas. Statybos
pagal neteidai iSduof statyly leidziani dokumerd padariny Salinimas” 7 priedo reikalavimus —
neturint gretimo sklypo savininko sutikimo statorme atiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos
(iSskyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte).

TriukSmo dydziai gyvenamojoje aplinkoje neturi viisLietuvos higienos normos HN
33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiudseszisuomenis paskirties pastatuose bei |
aplinkoje” nurody triukSmo ribiniy dydzi.

Atliekos turi kiti tvarkomos vadovaujantis aktualios redakcijostives Respublikos
Atlieky tvarkymojstatymu bei aktualios redakcijos Lietuvos Respuwdilplinkos ministro 1999-
07-14jsakymu Nr. 217 Bl atlieky tvarkymo taisykli patvirtinimo*. Atliekos perduodamos atligk
tvarkytojui, regiono atlie tvarkymo centrui.

Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio tgreesatioms ir numatomoms
vandenstkio, gyvenamosioms, visuomegms, rekreaciems, bendro naudojimo teritorijoms,
zmoni sveikatai.

Susisiekimo ir inzineriné infrastrukt ara

I planuojam Zenes sklyp jvaziuojama is Ziburio gaés per zeras sklype Ziburio g.
8, numatyd servitutirj jvaziavimg, kuris suplanuotas patvirtintame detaliajame pl@rfeD registro
Nr. T00005620). Keiant detaliajame plane suplangicteres sklypo Ziburio g. 16E naudojimo
bida ir numatant pastatuzstatym bei automobilj stowjimo vietas — nebelieka pravaziavimo
galimylesi(iS) zengs sklym Ziburio 16B. ¢l Sios priezasties naikinama detaliajame plane nytiama
pravaziavimo galimybi(i3) Ziburio 16B Zeras sklyp. Patvirtintame detaliajame plane (TPD, reg.
Nr. T00007512) Zess sklypui Ziburio g. 16B numatytawaZiavimas Siaurigje Zemes sklypo
Ziburio 16B pusije.

Detaliojo plano pagrindiniame dxinyje yra nurodytas preliminarus automaliliety
skatius bei jj iSdestymas. Pastatams eksploatuoti reikalingas autdimobety skatius techninio
projekto rengimo metu turidi jvertintas irjrengtas planuojamam Zzémsklype atsizvelgiani
pastaty paskirf ir plota pagal STR 2.06.04:2014 ,Gaty ir vietines reikSngs keliai. Bendrieji
reikalavimai“: administraciés paskirties pastatams minimalus automglstowjimo viety — 1 vieta
25 n? pagrindinio ploto, maisto prekiparduotug¢ms — 1 vieta 20 Aprekybos sak ploto, ne maisto
prekiy parduotugms — 1 vieta 30 mprekybos sak ploto, specializuotos vienos prekijrups
parduotu¢ms — 1 vieta 60 fprekybos sabk ploto, maitinimo paskirties pastatams — 1 vidiarf
saks ploto bei kitiems pastatams, kur statyba galinoandecires paskirties objekt teritorijos
naudojimo lido zengs sklype.
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Planuojamoje teritorijoje bei netoliese edaje Ziburio gateéje yra elektros, duj
Silumos, vandentiekio ir nuotgkinZineriniai tinklai. PoZzeminj tinkly vietos tikslinamos techniuqi
projekty rengimo metu, statigistatyba planuojama laikantis normjratstuny tarp tinkly ir statini.
Norint statyti statinius inzinerini tinkly vietoje, kitina gauti tinklus eksploatuojaiy bendrovy
sutikimus arba pagal iSduotas techningggas parengti tinki iSkélimo projektus.

Visy inzineriniy tinkly prijungimo, projektavimo reikalavimus irglggas nustato
inzinerinius tinklus eksploatuojéims institucijos statinio projekto rengimo metu. rit@ijoje
planuojamus pastatus numatoma prijungti prie céntigty vandentiekio ir nuotakSalinimo tinkl
pagal UAB ,Dzikijos vandenys” iSduotas techninegygas. Nauji pastatai prie elektros tinkbus
prijungiami pagal AB ,Energijos skirstymo operat? iSduotas prisijungimaaby/gas.

Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

- Gaisrires saugos normomis teritariplanavimo dokumentams rengfti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrenapsaugos ir gedpmo
departamento prie Vidaus reilgahinisterijos direktoriaus 2013-12-3sakymu
Nr. D1-995/1;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtintalRrieSgaisrias
apsaugos ir getfimo departamento prie Vidaus reilal ministerijos
direktoriaus 2010-12-0jsakymu Nr. 1-338.

Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinsaugos pagrindiniais
reikalavimai.

Gaisro plitimag gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugistiatus tarp pastat
PrieSgaisrini atstumu tarp pasiat reikalavimai nustatyti Gaisrés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi @ti jgyvendinami rengiant statipitechninius projektus. PrieSgaisriniai
atstumai tarp pasiat (tarp p ir pastag skirtinguose sklypuose) galiith neiSlaikomi, kai y
uzstatymo plotasjvertinant ir neuzstatytZzemes plog tarp j, nevirSija tos paskirties statiniams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Planuojamos teritorijos pastiagjaisg gesinimui gali [ati naudojami Salia planuojamos
teritorijos ne didesniu kaip 200 m atstumu esagsriniai hidrantai. Gaigrgesinimui gali kti
naudojamas mazesniu kaip 100 meatstumu nuo planuojamo zesnsklypo esantis hidrantas
Ziburio gatéje.

Prie planuojamo sklypoéma klit¢iy privaziuoti gaisriniams automobiliams.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinkaiggncio Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo (TPD registro Nr. TO0084849) spremssn Ne maziau kaip 10 % planuojamos
teritorijos numatoma skirti zeldynamnjskaitant vejas ir gynus. Naujus pastatus numatoma prijungti
prie centralizuat vandentiekio ir nuotek tinkly. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
aplinkai ir gretimoms teritorijoms netts, nepazeis téeyjy asmen teisty interes.
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