AISKINAMASIS RASTAS (SPRENDINIAI)

[VADAS

Planavimo organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius (Rotusés a. 4, LT-
62504 Alytus, tel. 8 (315) 55 111, el.p.: info@alytus.lt

Plano rengéjas: UAB "Dujy sfera" j.k. 124558566, Draugystés g. 19, 51230 Kaunas. Projekto vadovas
Romualdas Velykis (atestato Nr. TPVO111), tel.: +370 69824903, el. pastas: dujusfera@dujusfera.lt
Planuojamos teritorijos adresas: teritorija tarp Naujosios g. ir geleZinkelio, Alytaus m.

Planuojamos teritorijos plotas: ~ 4,5707 ha.

Planavimo pagrindas: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-12-28 jsakymas Nr.
DV-1423 , D¢l detaliojo plano rengimo, planavimo tiksly ir uzdaviniy nustatymo*.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: sudaryti salygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir
ekonoming gerove, tinkamos kokybés gyvenimo saglygas, skatinanCioms alternatyviy energijos Saltiniy ir
technologijy plétra, didinan€ioms energijos vartojimo efektyvumg, suformuoti naujus zemeés sklypus,
nustatyti naujai suformuoty sklypy naudojimo reglamentus.

Kompleksinis teritoriju planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo
salygomis:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracijos 2023-05-04 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG275597,

2. Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos 2023-05-05 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG275879;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-04-28
teritorijy planavimo salygos Nr. REG274933;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-04-27
teritorijy planavimo salygos Nr. REG274693;

5. UAB "Dziukijos vandenys" 2023-04-25 teritorijy planavimo salygos Nr. REG274143;

6. AB "Energijos skirstymo operatorius" 2023-04-21 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG273928;
7. Telia Lietuva, AB 2023-04-28 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG274896;

8. AB LITGRID 2023-04-28 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG274437;

9. Lietuvos kariuomenés 2023-05-02 teritorijy planavimo salygos Nr. REG275103;

10. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-04-27 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG274686;

11. Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttira 2023-04-28 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG275008;
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12. AB Lietuvos gelezinkeliai 2023-05-03 teritorijy planavimo salygos Nr. REG275471;
13. UAB ,,Alytaus Silumos tinklai* 2023-04-24 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG273969;

Kompleksinis teritoriju planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siu
normatyviniy dokumentuy reikalavimais:

e Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120 (Zin., 1995, Nr.
107-2391; aktuali redakcija);

e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas 1994 m. balandZio 26 d. Nr. I-446 (Zin., 1994, Nr. 34-620;
aktuali redakcija);

e Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas 2007 m. birzelio 28 d. Nr. X-1241 (Zin., 2007, Nr. 80-3215;
aktuali redakcija);

e Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymas 1998 m. birZelio 16 d. Nr. VIII-787 (Zin., 1998, Nr.
61-1726; aktuali redakcija);

e Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas 2019 m. birZelio 06 d. Nr. XIII-
2166 (TAR 2019-06-19, Nr.9862; aktuali redakcija);

e Lietuvos Respublikos Vyriausybeés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimas Nr.534 ,Dé¢l Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo” (Zin., 2002, Nr. 41-1539; aktuali
redakcija);

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimas Nr. 1079 , D¢l visuomenes
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus del teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo” (Zin., 1996, Nr. 90-2099; aktuali redakcija);

* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimas Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei saglygy apraSo patvirtinimo” (Zin., 1999,
Nr. 83-2471; aktuali redakcija);

 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimas Nr. 1289 , D¢l Zemés servituty
nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo” (Zin., 2004, Nr. 153-5579; aktuali redakcija);

* Lietuvos Respublikos Zemes tikio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2005 m. sausio
20 d. jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,D¢l Zemés naudojimo budy turinio apraso patvirtinimo* (Zin., 2005,
Nr. 14-450; aktuali redakcija);

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymas Nr. D1-8 ,,Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* (TAR, 2014-01-06, Nr. 25; aktuali
redakcija);

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-1009 ,,D¢l teritorijy
planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo* (TAR, 2014-01-22, Nr. 398);

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymas Nr. D1-7 , D¢l teritorijy
planavimo normy patvirtinimo* (TAR, 2014-01-08, Nr. 91);

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktorius 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312 D¢l
gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo* (TAR, 2014-02-10, Nr.
1364);
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Bendrieji reikalavimai

Planuojamos teritorijos, esancios tarp Naujosios g. ir geleZinkelio Alytuje, plotas ~ 4,5707 ha.
Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai: sudaryti sglygas priva¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir
ekonoming gerove, tinkamos kokybés gyvenimo salygas, skatinan¢ioms alternatyviy energijos Saltiniy ir
technologijy plétra, didinan¢ioms energijos vartojimo efektyvuma, suformuoti naujus Zemes sklypus,
nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus.

Vadovaujantis Alytaus miesto bendruoju planu, planuojama teritorija patenka ] pramongés ir
sandéliavimo ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy funkcines zonas.

Lapas | Lapy Laida
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UZSTATYMO TIPAS:

pr_c — perimefrinis centro

ap - atskiral stovintys pastatal

Ip - laisvo planavimo

mv —miesto vily

vd —vienbutis ir dvibutis uzstatymas

ko —pramones ir infrastruktdros jmoniy kompleksai
kt —kitas

GAMTINIO KARKASO TERITORIJU TYARKYMO KRYPTYS

MIGRACIJOS KORIDORIAL:

M1 - Esamo nataralaus kradtovaizdZio pobudio i$laikymas ir saugojimas

M2- Esamo kradtovaizdZio pobudZio palaikymas ir stiprinimas

M3 - KrastovaizdZio nattraluma atkurianéiy elementy grazinimas ir gausinimas
M4 - Urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas

GEOSISTEMY VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAL:

52 - Esamo krastovaizdZio pobadzio palaikymas ir stiprinimas

S3 - KrastovaizdZio natdraluma atkurianciy elementy graZinimas ir gausinimas
S4 - Urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas

1 pav. Istrauka is Alytaus miesto Bendrojo plano keitimo pagrindinio bréZinio

Vadovaujantis Alytaus miesto bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamoje teritorijoje galimi
teritorijos naudojimo tipai:

e Specializuoty kompleksy teritorija (SK);

e Paslaugy teritorija (PA);

e Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR);

Lapas | Lapy Laida
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e InZinerinés infrastruktiiros teritorija (TI);

e InZinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

¢ Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).
Galimos pagrindinés tikslinés Zemes naudojimo paskirtys ir naudojimo buidai; kita paskirtis:

e visuomeninés paskirties teritorijos (V);
komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
pramongs ir sandéliavimo teritorijos (P);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);
bendro naudojimo teritorijos (B);
teritorijos krasto apsaugos tikslams (A1);
atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

SPRENDINIAI

Detalioju planu planuojamoje teritorijoje formuojami 7 sklypai.

Sklypas Nr. 1 formuojamas laisvoje valstybés Zeméje.
Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
e Naudojimo tipas Pramongs ir sandéliavimo teritorija (PR);

e Naudojimo biidai — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (P); Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

e Sklypo plotas — 16200 m?;
e [eistinas uzstatymo tankis — 58 %;

e [eistinas uZstatymo intensyvumas — 2,2; UZstatymo tirio tankis — 11 (pramonés ir sandéliavimo
teritorijoje);

e [eistinas pastaty aukstis — 20 m nuo Zemés pavirSiaus;

e [eistinas pastaty auksSty skaicius — 1-5;

e Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10 %;

e Statiniy paskirtys: Pramonés ir sandéliavimo teritorijoje - 7.8. (gamybos, pramonés pastatai); 7.9.
(sandeliavimo paskirties pastatai); Komercinés paskirties objekty teritorijoje - 7.3. (prekybos paskirties
pastatai); 7.4. (paslaugy paskirties pastatai);

e Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Lapas | Lapy Laida
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e Servitutai: planuojamas S1-1 - 222 - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 4200 m2;

Susisiekimas

I Zemés sklypa bus patenkama i§ Naujosios g., per planuojamos teritorijos Siaurés vakary puséje esamg
privaziavimo kelig ir Planuojamame Zemés sklype Nr.2 numatytg jrengti privaziavimo kelig.

Zeldyny plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-
694), pramonés ir sandéliavimo teritorijoje bei komercinés paskirties objekty teritorijose maZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas turi buti 10 % nuo viso Zemés sklypo ploto.

Sklypo uzZstatymas

Atsizvelgiant | Alytaus miesto bendraji plana, sklypui nustatyti galimi maksimaliis uZstatymo tankio,
tiirio tankio, intensyvumo, leistino pastaty auksc¢io rodikliai. Sklype nustatyta dviejy zony statybos riba: 3
m atstumu nuo sklypo ribos — pastaty aukstis ne daugiau kaip 8,5 m. AukStesniems kaip 8,5 m statiniams,
statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui (8,75 m atstumu — kai pastaty aukstis 20 m). Atstumas iki Sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies.

Gaisrine sauga
Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo

dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelb¢jimo darbams uztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaZziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-11.

Sklypas Nr. 2 formuojamas laisvoje valstybés Zeméje.

Sklypas formuojamas privaziavimo keliui prie planuojamoje teritorijoje formuojamy Zemes sklypy Nr.
1, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 7.

Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
e Naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridoriaus teritorija (indeksas TK);
e Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas 12);
e Sklypo plotas — 3024 m?;
e Statiniy paskirtys — 8.1.; 8,2 (keliai; gatves);

Lapas | Lapy Laida
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e Nustatomi papildomi Zemeés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai: pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés salygy istatyma:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jst. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos (II1
skyrius, pirmasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

e Sklype planuojami servitutai: S2-1 - 215 kelio servitutas- teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), 3024 m2, tarnauja planuojamiems Zemés sklypams Nr.1, Nr.3,
Nr.4, Nr. 5, Nr.7; S2-2 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 3024 m2;

Susisiekimas

I Zemés sklypa patenkama i§ Naujosios g., per planuojamos teritorijos Siaurés vakary puséje esamag
privaziavimo kelia.

Sklypas Nr. 3 formuojamas laisvoje valstybés Zeméje.
Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
e Naudojimo tipas Pramongs ir sandéliavimo teritorija (PR);

e Naudojimo biidai — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (P); Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

e Sklypo plotas — 6895 m?;

e [Leistinas uzstatymo tankis — 41 %;

e [eistinas uzstatymo intensyvumas — 2,2; UZstatymo tiirio tankis — 5,5 (pramonés ir sandéliavimo
teritorijoje);

e [eistinas pastaty aukstis — 20 m nuo Zemés pavirSiaus;

e [eistinas pastaty auksSty skaicius — 1-5;

e Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10 %;

e Statiniy paskirtys: Pramonés ir sandéliavimo teritorijoje - 7.8. (gamybos, pramonés pastatai); 7.9.
(sandéliavimo paskirties pastatai); Komercinés paskirties objekty teritorijoje - 7.3. (prekybos paskirties
pastatai); 7.4. (paslaugy paskirties pastatai);

e Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(III skyrius, pirmasis skirsnis); geleZinkelio keliy ir jy jrenginiy; elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, dvyliktasis skirsnis

e Servitutai: S3-1 - 222 - Servitutas - teis¢€ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 3263 m2;

Lapas | Lapy Laida
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Susisiekimas

I Zemés sklypa bus patenkama i$ Naujosios g., per planuojamos teritorijos Siaurés vakary puséje esama
privaZiavimo kelig ir Planuojamame Zemés sklype Nr.2 numatytg jrengti privaZiavimo kelig.

Zeldyny plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-
694), pramonés ir sandéliavimo teritorijoje bei komercinés paskirties objekty teritorijose maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas turi biiti 10 % nuo viso Zemés sklypo ploto.

Sklypo uZstatymas

AtsiZvelgiant | Alytaus miesto bendrajj plang, sklypui nustatyti galimi maksimaliis uzstatymo tankio,
tiirio tankio, intensyvumo, leistino pastaty auksc¢io rodikliai. Sklype nustatyta dviejy zony statybos riba: 3
m atstumu nuo sklypo ribos — pastaty aukstis ne daugiau kaip 8,5 m. AuksStesniems kaip 8,5 m statiniams,
statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk§¢io metrui (8,75 m atstumu — kai pastaty aukstis 20 m). Atstumas iki Sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg auksti turincios statinio dalies.

Gaisrine sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbé¢jimo darbams uztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1I.

Sklypas Nr. 4. Planuojamas jregistruotas Zemés sklypas Naujoji g. 118B kad. Nr. 1101/0001:25.
Esama zZemés naudojimo paskirtis — kita, esamas naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty
statybos. Sklype stovi jregistruoti pastatai — gamybinis pastatas, transformatoriné, sandéliavimo pastatas.
Siuo detaliuoju planu kei¢iamas sklypui galiojantis detalusis planas ,,Zemés sklypo, esan¢io Naujoji g.
118A, Alytuje, padalijimo i du atskirus Zemés sklypus, vieno i$ atidalinty sklypy praplétimo laisvos
valstybinés Zemés sgskaita vakarinéje teritorijos dalyje ir tvarkymo bei naudojimo reZimo nustatymo
detalusis planas®, TPD reg. Nr. TO0006181.

Siuo detaliuoju planu registruoto Zzemés sklypo ribos ir plotas nekei¢iami, sklypui nustatomi naujas
reglamentas.

Sklypui nustatyta:
e Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
e Naudojimo tipas Pramoné¢s ir sandéliavimo teritorija (PR);

e Naudojimo budai — Pramongés ir sandé¢liavimo teritorija (P); Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

e Sklypo plotas — 3940 m?;
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Leistinas uzstatymo tankis — 42 %;

Leistinas uZstatymo intensyvumas — 2,2; UZstatymo tiirio tankis — 5,5 (pramon¢s ir sandéliavimo
teritorijoje);

Leistinas pastaty auksStis — 20 m nuo Zemés pavirsiaus;

Leistinas pastaty auksty skaicius — 1-5;

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10 %j;

Statiniy paskirtys: Pramonés ir sandéliavimo teritorijoje - 7.8. (gamybos, pramongés pastatai); 7.9.
(sandeliavimo paskirties pastatai); Komercinés paskirties objekty teritorijoje - 7.3. (prekybos paskirties
pastatai); 7.4. (paslaugy paskirties pastatai);

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); elektroniniy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Servitutai: planuojamas S4-1 - 215 kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis), 198 m2, tarnauja planuojamam Zemes sklypui Nr. 5;

Esamas, paliekamas servitutas - S4-2 - 215 kelio servitutas- teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis), 31 m2, tarnauja planuojamiems Zemeés sklypams Nr. 5, Nr.7;, ;

Planuojamas S4-3 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 462 m2;

Planuojamas S4-4 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 1396 m2;

Planuojamas S4-5 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 31 m2;

Tikslinamas jregistruoto servituto (Kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis), plotas 0.0371 ha) plotas — Siame projekte - S7-1 - 115 kelio servitutas-
teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis), 367 m2;

Tikslinamas jregistruoto servituto (Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis), plotas 0.033 ha) plotas — Siame projekte - S7-2 - 115 kelio servitutas-
teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (vieSpataujantis), 329 m2;

Naikinamas (keiiamas ] planuojamg servitutg S4-3) jregistruotas Servitutas - teisé aptarnauti
poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 0,0345 ha.

Susisiekimas

I Zemés sklypa bus patenkama esamu jvaZiavimu i§ Naujosios g.

Zeldyny plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d.
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Nr. D1-694), pramonés ir sandé¢liavimo teritorijoje bei komercinés paskirties objekty teritorijose
maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas turi biiti 10 % nuo viso Zemes sklypo ploto.
Sklypo uZstatymas

Atsizvelgiant ] Alytaus miesto bendrajj plana, sklypui nustatyti galimi maksimaliis uZstatymo
tankio, turio tankio, intensyvumo, leistino pastaty auk$Cio rodikliai. Sklype nustatyta dviejy zony
statybos riba: 3 m atstumu nuo sklypo ribos — pastaty aukstis ne daugiau kaip 8,5 m. AukStesniems kaip
8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, $is atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui (8,75 m atstumu — kai pastaty aukstis 20 m). Atstumas
iki Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies.

Gaisring sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbé¢jimo darbams uztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-1I.

Sklypas Nr. 5 formuojamas laisvoje valstybés Zeméje.

Sklypas formuojamas papildomam keliui prie Zemés sklypo Nr. 4.

Sklypui nustatyta:

Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);

Naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridoriaus teritorija (indeksas TK);

Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas 12);

Sklypo plotas — 3024 m?;

Statiniy paskirtys — 8.1.; 8,2 (keliai; gatvés);

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai: pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés saglygy jstatyma:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Susisiekimas

I Zemés sklypa patenkama i§ Naujosios g., per planuojamuose sklypuose Nr.7 ir Nr.4 esamus/
planuojamus kelio servitutus.
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Sklypas Nr. 6 formuojamas laisvoje valstybés Zeméje.

Sklypas formuojamas papildomam keliui prie Zemés sklypo Nr. 7.

Sklypui nustatyta:

Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);

Naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridoriaus teritorija (indeksas TK);
Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas 12);
Sklypo plotas — 4232 m?;

Statiniy paskirtys — 8.1.; 8,2 (keliai; gatvés);

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai: pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés saglygy jstatyma:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zonos
(IIT skyrius, treciasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Servitutai: planuojamas S6-1 - 222 - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 515 m2;

Susisiekimas

I Zemés sklypa bus patenkama nauju jvaziavimu i§ Naujosios g.

Sklypas Nr. 7 Planuojamas jregistruotas Zemés sklypas Naujoji g. 118A kad. Nr. 1101/0001:32.
Esama zZemés naudojimo paskirtis — kita, esamas naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty
statybos. Sklype stovi iregistruotas pastatas — sandélis su autoserviso ir administracinémis patalpomis.
Siuo detaliuoju planu kei¢iamas sklypui galiojantis detalusis planas ,,Zemés sklypo, esan¢io Naujoji g.
118A, Alytuje, padalijimo i du atskirus Zemés sklypus, vieno i$ atidalinty sklypy praplétimo laisvos
valstybinés Zemés sgskaita vakarinéje teritorijos dalyje ir tvarkymo bei naudojimo reZimo nustatymo
detalusis planas®, TPD reg. Nr. TO0006181.

Siuo detaliuoju planu registruoto Zemés sklypo ribos ir plotas nekei¢iami, sklypui nustatomi naujas
reglamentas.

Sklypui nustatyta:
Naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé (indeksas KT);
Naudojimo tipas Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR);

Naudojimo biidai — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (P); Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

Sklypo plotas — 7839 m?;
Leistinas uZstatymo tankis — 55 %;

Leistinas uZstatymo intensyvumas — 2,2; UZstatymo tiirio tankis — 8,8 (pramonés ir sandéliavimo
teritorijoje);
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Leistinas pastaty auks$tis — 20 m nuo Zemés pavirsiaus;
Leistinas pastaty auksty skaicius — 1-5;
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10 %;

Statiniy paskirtys: Pramonés ir sandéliavimo teritorijoje - 7.8. (gamybos, pramonés pastatai); 7.9.
(sandéliavimo paskirties pastatai); Komercinés paskirties objekty teritorijoje - 7.3. (prekybos paskirties
pastatai); 7.4. (paslaugy paskirties pastatai);

Nustatomi papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai:

2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy ist. Nr.XIII-2166: Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, pirmasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); elektroniniy
rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Servitutai: planuojamas S7-3 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 2262 m2;

planuojamas S7-4 - 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 329 m2;

Esamas, paliekamas servitutas - S4-2 - 115 kelio servitutas- teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis), 31 m2;

S7-1 - Tikslinamas jregistruoto servituto (Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemoneémis,
naudotis pésiyjy taku (tarnaujantis), plotas 0.0371 ha) plotas — Siame projekte - S7-1 - 215 kelio
servitutas- teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis), 367 m2, tarnauja
planuojamiems Zemes sklypams Nr. 4 ir Nr.5;

S7-2 - Tikslinamas jregistruoto servituto (Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemoneémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), plotas 0.033 ha) plotas — Siame projekte - S7-2 - 215 kelio
servitutas- teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis), 329 m2,
tarnauja planuojamiems zemes sklypams Nr. 4 ir Nr.5;

Planuojamas S4-3 - 218 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 462 m2;

Naikinamas (kei¢iamas i planuojamg servituta S4-3) iregistruotas Servitutas - teis¢ aptarnauti
poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0345 ha.

Susisiekimas
I Zemés sklypa patenkama esamu jvaziavimu i$ Naujosios g.
Zeldyny plotas

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu (patv. LR Aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d.
Nr. D1-694), pramonés ir sandé€liavimo teritorijoje bei komercinés paskirties objekty teritorijose
maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas turi biiti 10 % nuo viso Zemés sklypo ploto.

Sklypo uZstatymas

Atsizvelgiant ] Alytaus miesto bendrajj plana, sklypui nustatyti galimi maksimaliis uzZstatymo
tankio, tirio tankio, intensyvumo, leistino pastaty aukScio rodikliai. Sklype nustatyta dviejy zony
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statybos riba: 3 m atstumu nuo sklypo ribos — pastaty aukstis ne daugiau kaip 8,5 m. AukStesniems kaip
8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, §is atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui (8,75 m atstumu — kai pastaty aukstis 20 m). Atstumas
iki Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies.

InZineriniai tinklai, apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inZinerin¢ infrastruktira, detaliojo plano sprendiniuose
nurodytos esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos, apsaugos zony ribose nustatyti servitutai inZineriniams
tinklams.

Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti poZeminiai rySiy tinklai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemes salygy jstatymu (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) ry$iy tinklams nustatytos po 1 m abipus poZeminio kabelio trasos, apsaugos zonos.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti 0,4; 10 kV poZeminiai elektros kabeliai, aukstos
jtampos, 10 kV elektros oro linija.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés salygy istatymu (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) poZeminiams elektros kabeliams nustatytos apsaugos zonos, kuriy plotis po 1 metra nuo linijos
konstrukcijy krastiniy tasky, 10 kV elektros oro linija po 10 metry.

Vandens tiekimo tinklai, lietaus ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai. Planuojamos teritorijos yra
nutiesti vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés salygy istatymu (III skyrius, deSimtasis
skirsnis), magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona — iSilgai
vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 10 metry i abi puses nuo vamzdyno aSies. Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona
—iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro i abi puses nuo vamzdyno aSies,
giliau — po 5 m.

Silumotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti $ilumos tinklai.

Pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemes salygy jstatymo III skyriy, dvyliktajj skirsnj nustatyta
apsaugos zona, kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos.

Gaisriné sauga

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Galimy gaisry gesinimui ir gelbé¢jimo darbams uztikrinti, detaliojo plano sprendiniais numatomos
sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams taikomus
reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas biity vykdomas i§ gaisriniy hidranty, jrengty kvartaliniuose vandentiekio
tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-11.
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