DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS.

BENDRIEJI DUOMENYS
TPD Nr. TPDR informacinéje sistemoje K-VT-11-22-991.

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemés sklypo Pramonés g. 31, Alytuje, riby formavimo pastato eksploatavimui bei tvarkymo ir naudojimo
rezimy nustatymo detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00004883) keitimas;

Planavimo pagrindas:
Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-11-14 jsakymas Nr. DV-1106 ,,Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly ir uzdaviniy nustatymo*;

Nagrinéjama teritorija:
Kvartalas, apribotas Pramonés gatve, gelezinkeliu bei pravaziavimo keliu, pagal darby programoje pateikta
schema;

Planuojama teritorija:
Pramonés g. 35C, Alytus, kadastr. Nr. 1101/0001:1184, unik. Nr. 4400-2029-2860 ir Salia esanti teritorija
~0,5400 ha;

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:

Suformuoti Zemes sklypa pastatui-siurblinei (unik. Nr. 1198-0005-3130), Pramonés g. 35D, eksploatuoti,
pakeisti suformuoto Zemés sklypo naudojimo biidg i§ Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos | Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, prijungti suformuotg zemés sklypa prie
zemés sklypo Pramonés g. 35C, koreguoti teritorijos naudojimo reglamentus;

Planavimo organizatorius:

Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4, Alytus, tel. (8 315) 55 102, faksas
(8 315) 55 191, el. p. info@alytus.lt.

Planavimo iniciatorius: K. B.;

Planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis;

Tyrimai ir galimybiy studijos : nenustatyti;

SPAV reikalingumas: neatlickamas;

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas;

Koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama;

Derinimo procediira: detaliojo plano koregavima derinti kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Pasiilymy teikimo tvarka:

Pasitilymai dél teritorijy planavimo dokumenty planavimo organizatoriui teikiami rastu ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros
informacingje sistemoje visg teritorijy planavimo dokumento rengimo laika iki vieSinimo pabaigos.

Procediiry dokumentai:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-11-14 jsakymas Nr. DV-1106 ,,Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly ir uzdaviniy nustatymo*;

2. 2022 m. gruodzio 01 d. sudaryta teritorijy planavimo inicijavimo sutartis Nr. SR-2698;

3. 2022 m. gruodzio 06 d. jsakymu Nr. DV-1214 patvirtinta planavimo darby programa;

4. Institucijy iSduotos planavimo sglygos;

5. Visuomenés dalyvavimo teritrijy planavimo procese ataskaita;

6.Teritorijy planavimo komisijos posédzio protokolas;

7. Teritorijy planavimo valstybing prieziiirg atliekancios institucijos detaliojo plano patikrinimo aktas.
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Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracija, 2022-12-07 Nr. REG253764;

2. V] Transporto kompetencijy agentiira, 2022-12-13 Nr. REG254788;

3. Telia Lietuva, AB, 2022-12-12 Nr. REG254536;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras, 2022-12-13 Nr. REG253964;

5. AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2022-12-07 Nr. REG253664;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamentas, 2022-12-09 Nr. REG254220;
7. UAB ,,Dziikijos vandenys*, 2022-12-07 Nr. REG253729;

8. Lietuvos kariuomené, 2022-12-12, REG254522;

9. UAB ,,Alytaus Silumos tinklai*, 2022-12-13, REG254592;

10. Nacionaliné Zzemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2022-12-20, REG255743.

Papildomi dokumentai

1. 2022-07-21 parengtas topografinis planas, TIIIS1-20221007-074703;

2. Pazyméjimai apie nekilnuojamojo turto registre jregistruotus zemés sklypa ir statinius;

3. Zemés sklypo planas;

4. Keiciamas detalusis planas (T00004883);

5. Alytaus miesto savivaldybés Tarybos 2006-01-19 sprendimas dél detaliyjy plany tvirtinimo Nr. T-6;
6. Koreguotas detalusis planas (T00004701);

7. Alytaus miesto savivaldybes Tarybos 2008-10-30 sprendimas deél detaliyjy plany tvirtinimo Nr. T-200

PARENGIAMASIS ETAPAS

Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numaté planuojama
teritorija, parengé ir patvirtino planavimo darby programa, Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipiasi j
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodytas institucijas, kad Sios pateikty
teritorijos planavimo salygas.

RENGIMO ETAPAS. ESAMOS BUKLES ANALIZE
Nagrinéjama ir planuojama teritorija

Nagrin¢jama teritorija, j kuria patenka ir
planuojama teritorija yra Alytaus miesto Siauriniame
pramonés rajone. Tai teritorija tarp Pramonés gatvés,
| gelezinkelio bei pravaziavimo tarp Pramonés gatveés
— ir gelezinkelio. Planuojama teritorija — Zemés plotas
% prie privadios nuosavybés teise valdomo pastato -
vandentiekio siurblinés, esan¢io Pramonés g. 35D,
Alytuje. Tai faktiSkai naudojamas zZemés sklypas i$
visy pusiy apribotas suformuotais zemés sklypais ir
turintis bendrg ribg su kitu planuojamos teritorijos
zemés sklypu — Pramonés g. 35C, kadastr. Nr.
1101/0001:1184.

Visi planuojamos teritorijos statiniai privacios
nuosavybés nuosavybés teise priklauso tam paciam
savininkui K.B.
Visoje nagrinéjamoje teritorijoje vyraujantis zemes
==— naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
: RTINS objekty teritorijos. Privaziavimai prie sklypy i%
Pramonés gatvés, kurios kategorija pagal Alytaus miesto Bendrajj plang atkarpoje tarp Artojy ir Verslo gatviy —
B2, atstumas tarp raudonyjy linijy — 30, m. Gatvés sklypo kadastrinis Nr. 1101/7001:88, naudojimo budas -
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Nagrinéjamos teritorijos vyraujantis uzstatymo tipas — pramonés ir infrastrukttiros jmoniy kompleksai,
aukstingumas - iki 5 auksty.
Nagrin¢jamoje teritorijoje jregistruota viena sanitariné apsaugos zona (AB Kauno griidai), planuojama
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teritorija j $§ig zong nepatenka.
InZineriné infrastruktiira
Nagrinéjamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira pilnai i§vystyta: Pramonés gatvéje pakloti visi inzineriniai
tinklai, reikalingi pramonés objekty eksploatavimui.
Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai:
Nagringjama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka, gamtos ir kultiiros paveldo objekty néra.
Teritorija j gamtinj karkasg nepatenka.
Zeldynai:

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams: Kitos paskirties
zeméje pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijose 20 cm ir didesnio skersmens
azuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinksnos, pusys, eglés, maumedziai, poctigés, kéniai,
berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai, kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés

Planuojamoje teritorijoje auga keli savaiminés kilmés medZiai, neatitinkantis saugotiny zeldiniy kriterijy:

1 tuopa, 1 uosis, kamieno skersmuo (cm) 1,3 m aukstyje 16 cm, tuja.
Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tar§os lygio vertinimas:

Planuojama teritorija j komunaliniy objekty apsaugos zonas nepatenka. Alytaus miesto bendrojo plano
keitime numatyta, kad bendruoju atveju sanitarinés apsaugos zonos turi tilpti Zemés sklype, kuriame vykdoma
ar planuojama tikiné veikla. Visi inzineriniai tinklai centralizuoti, oro, vandeny, dirvoZemio uZterStumo néra.
300 m atstumo nuo planuojamos teritorijos néra 330 kV elektros oro linijy.

Nagrinéjama teritorija patenka j Alytaus miesto aerodromo apsaugos zona. Sioje teritorijoje naujai statomy
arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi
nevirSyti 125 metry.

Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (aukSty statiniy) projektavimo ir
statybos darbai, Zemélapio iStrauka

Teritorijos, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy
(auksty statiniy) projektavimo ir statybos darba pagal
Lietuvos kariuvomenés vado jsakymu Nr. V-217 ,Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati
ribojami véjo elektriniy (auksty statiniy) projektavimo
ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo*®

patvirtinta Zemélapj

Teritorija, kurioje véjo elektriniy
projektavimo ir statybos darbai
draudzZiami

Karinés teritorijos ir iki 3 km
plocio zona aplink jas

Planuojama veikla neturés jtakos veiklai ir infrastrukttiros plétrai krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose.

KEICIAMAS DETALUSIS PLANAS
Detaliojo plano iStrauka  Koreguotas detalusis planas

PAGRINDINIS BREZINYS: TERITORIJOS TVARKYMO IR
) NAUDOJIMO REZIMO PLANAS
DETALUSIS PLANAS M 1:500
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Zemés sklypo Pramonés g. 31, Alytuje, riby formavimo pastato eksploatavimui bei tvarkymo ir naudojimo
rezimy nustatymo detalusis planas (TPD reg. Nr. T00004883), patvirtintas Alytaus miesto savivaldybés
Tarybos 2006-01-19 sprendimu dél detaliyjy plany tvirtinimo Nr. T-6, buvo koreguotas 2008 metais ir
patvirtintas Alytaus miesto savivaldybés Tarybos 2008-10-30 sprendimu Nr. T-200. Prie suformuoto
pagrindinio sklypo Pramonés g, 35C buvo prijungtas jsiterpes tarp Pramonés gatvés ir Zemés sklypo Pramonés
35C valstybinés Zemés sklypas. Prijungtai sklypo daliai buvo nustatytas Susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos naudojimo biidas.

Galiojantys reglamentai :

Sklypo plotas - 0,4487 ha

Naudojimo biidai:

P —0,3725 ha, pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos;

I1 — 0, 762 ha, Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
UZstatymo tankumas — 67 %;

UZstatymo intensyvumas — 100 %;

Statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 15,0 m;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)

. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (I'V skyrius, pirmasis skirsnis)

. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

6. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis)

7. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

8. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Servitutai: S- kodas 222, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) 5,0 kv.m; S1- Kelio servitutas, kodas 203 - teisé vaziuoti transporto priemonemis (tarnaujantis),
kodas 206 - teisé tiesti, poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis).

[V S I\ )

ALYTAUS MIESTO BENDRASIS PLANAS (KEITIMAS)

Bendrojo plano sprendiniuose Alytaus miesto teritorija yra sudalinta j funkcines zonas. Kiekvienai
funkcinei zonai nustatyti pagrindiniai naudojimo reikalavimai. Alytaus miesto bendrajame plane nagrinéjama
terltonJa patenka j pramongs ir sandehav1mo zong PS1.

i I A 'J_" \Mﬁ_‘_:__fr%(/f""’ ! Gamybos ir pramonés ir sandéliavimo
8l ERG plamm] ama teritorija |« A4 teritorijy plétra realizuojama
/ 1)) _ . ,/ modernizuojant, konvertuojant, tankinant
_ esamas uZstatytas teritorijas ir naujai
uzstatant neurbanizuotas teritorijas.
. Privaloma uztikrinti, kad jmoniy, jsikursianéiy
- verslo, gamybos ir pramonés teritorijose
sanitarinés apsaugos zonos sutapty su $iy
S0 teritorijy Zemés sklypy ribomis.
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Reglamentuojami dydZiai BP paiymétoms funkcinéms zonoms

Teritorijos / Galimi teritorijos naudojimo tipai Galimos pagrindings tikslinés Zemés Reglamentuojami dydZial BP paZymétoms Teritorijos plétojimo badas Kiti reikalavimai

& funkcinés zonos naudojimo paskirtys ir naudojimo funkcinéms zonoms
% pavadinimas ir badai Teritorijy UZstatymo reglamentai -
E indeksas erdviniy struktira 3 é
= duomeny Uzstatymo Dlwatsl&s o g £ Kiti tekstiniai
s specifikacijoje 2. m_ Inhns;s;ums, :;m Ml:ls 2 g é £ teritorijos naudojimo
2 é T4 g8 E_' < E_ < g o | reikalavimai
5 H B g g5 i
g £59 i3 . - g g S |3 g8 |2
e 853 85 3 3 | o g S zg = EQ |5 | g
2 385/£E |2 (§ (% |E |3 E s |8 |5 |E|8E 22 |2 |E
] 5 EE § z |Gz |tz |6z 8z § tE |3 g g3z s |5 |8
: HauiepHt L
= FHEHEE $105 (%55 8|5 88 (338 |a

1 2 3 4 5 6 Z 8 9 10 11 12 113 | 14 | 15 | 16 17 18 19 |20 21
PS-1 Pramoneés ir Specializuoty kompleksy teritorija (SK) Kita paskirtis: 10 0 22 I 520 + + 10000 | ko TV VI XI5 XV XV XX

v Paslaugy teritorija (PA) visupmenines paskirties teritorjos (V); - - -
Ps-2 ::::éhawmo Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR) | komercines paskirties objekty teritorjos (K): 10 0 22 : %20 ’ : : g 200007} koi | ;;(\I/\'\m‘ ATV
InZinerinés infrastruktdros teritorija (TI) %
PS-3 (U_PS_F) InZinerinés infrastruktaros koriderius (TK) 10 0 2.2 ) 520 | + z ) i 5 = M3 3000 | ko | 2 | ViXkXViXVill
PS4 Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny 0 0 2.0 - 520 - + + - - + - 3000 ko 1] V5 VI XXV
teritorija (BZ)

Tekstiniai teritorijos naudojimo reikalavimai

V- Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esanCioms ir numatomoms zemés tikio, vandens tkio,
gyvenamosioms, visuomeninéms, rekreacinéms, bendro naudojimo teritorijoms, Zmoniy sveikatai.

VIII - Jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamo turto registre
jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra didesni nei nurodomi galimi $io bendrojo plano
sprendiniuose, laikoma, kad tokio pastato maksimaltis auk$tingumo rodikliai yra esami.

XI - Pramonés ir sandéliavimo zonose galimas esamy (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo
nekilnojamo turto registre jregistruoty) gyvenamyjy pastaty ir jy priklausiniy remontas, rekonstravimas, atstatymas
nedidinant esamo uZzstatymo intensyvumo, tankumo, aukstingumo, nedidinant esamy pastaty parametry.

XV - Tais atvejais, kai objektams yra nustatytos sanitarinés apsaugos zonos, taciau dél veiklos pasikeitimo ar jos
masto jas biitina keisti, tai gali biiti atlickama neinicijuojant BP keitimo procediiros. Bendruoju atveju sanitarinés
apsaugos zonos turi tilpti Zemés sklypo, kuriame vykdoma ar planuojamaiikinj veikla. Jei veikiantiems
objektams sanitarinés apsaugos zonos néra jregistruotos, jos privalo tilpti zemés sklypo ribose.

XVIII - Rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus ir techninius projektus zeldyny
plotai nustatomi laikantis LR Zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis ir
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007- 12-21
jsakymu Nr. D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, vadovautis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais,
patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 , D¢l gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo*, vadovautis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 ,,Dél pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® bei
Specialiosiomis zemés ir miSko naudojimo salygomis, patvirtintomis LRV 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr.
343 ,.Dél Specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo®.

XXIII - Naujai statomy statiniy, kurie patenka j Alytaus aerodromo pavirsiais (plokStumomis), ribojanciais kliitis,
aukstis ribojamas. Projektuojamy statiniy statybos projektus biitina derinti su VS] ,,Transporto kompetencijy
agentiira®“. Vadovautis Lietuvos Respublikos Seimo 2000 m. spalio 17 d. patvirtinto ,,Aviacijos jstatymo* Nr.
VIII-2066 10 straipsnio nuostatomis.

GRETIMYBES

Pagal LRV 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (L R Vyriausybés 2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija)
patvirtinty Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo, nuostaty 6 punkta - Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama
teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reik§meés keliu ar siauresniu
kaip 10 metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais.
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Kaimyniniai Zemés sklypai:

Eil. | Sklypo adresas, kadastrinis Nr.
Nr.

Savininkai

1 | Pramonés gatvé, 1101/7001:88

LIETUVOS RESPUBLIKA a.k. 111105555, patikéjimo
teisé-Nacionaliné zemes tarnyba (NZT)

2 | Pramonés g., 1101/0001:133

NZT

3 | Pramonés g. 31, 1101/0001:0059

NZT, nuoma UAB ,,FabricAir*, pastato nuosavybé UAB
,,FabricAir*

4 | Pramonés g. 31A, 1101/0001:1225

NZT, Pastatas - Prekybos bazé, patalpy nuosavybé: UAB
»Auslinda“, UAB ,,Azarto technika, UAB ,,Baltic casing®,
R.Z.,PV,AB.,SB.,AK,LK,AK.

5 | Pramonés g. 31F

Zemés sklypas nesuformuotas, pastato nuosavybé E.M.,
V.L.

6. | Pramonés g. 35, 1101/0001:1010 Al
7 | Pramonés g. 35A, 1101/0001:1042 K. P, L.P.
8 | Pramonés gatvé, 1101/0001:1301 NZT

9 | Pramonés g. 35C, 1101/0001:1184
Pramonés g. 35D

Planuojama terirorija, TPD iniciatorius K.B., pastaty
nuosavybé K.B., pastaty nuoma UAB ,,Alsotana“, UAB
,,Solidsofa“, UAB ,,Aratus*.

SPRENDINIALI:

1 Planavimo tikslai: suformuoti Zemés sklypa pastatui-siurblinei (unik. Nr. 1198-0005-3130),
Pramonés g. 35D, eksploatuoti, pakeisti suformuoto Zemés sklypo naudojimo btidg i§ Susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos | pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
prijungti suformuotg Zemés sklypa prie Zemés sklypo Pramonés g. 35C, koreguoti teritorijos naudojimo

reglamentus;

Atsizvelgiant | nustatytus teritorijy planavimo dokumento rengimo tikslus ir uzdavinius, atlickami Sie sklypy

projektavimo (formavimo) etapai:

1. Formuojamas zemés sklypas prie privacios nuosavybés teise valdomo pastato - vandentiekio siurblinés,
esancio Pramones g. 35D, Alytuje, pazyméjimas registre 13H1p, pastato unikalus Nr. 11198-0005-3130,
pastato bendras plotas 51,72 kv. m, uzstatymo plotas 63,51 kv.m. Siurblinés apsaugos zona 10,0 m.
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Formuojamo Zemés sklypo naudojimo biidas nustatomas pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSytg statinio
tiesioging paskirtj - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
2. Suformuoto Zemés sklypo Pramonés g. 35D naudojimo buidas kei¢iamas i§ Susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos | pramonés ir sandéliavimo objekty teritorjos.

Zemés sklypo Pramonés g. 35C ( kadastr. Nr. 1101/0001:1184) dalies (1b, 762 kv. m) naudojimo biidas
kei¢iamas i§ Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos i Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorija
3. Suformuotas 0,879 ha ploto Zemés sklypas (B) sujungiamas su Salia esanciu 0,4487 ha zemés sklypy
(kadastr. Nr. 1101/0001:1184) (A).

Valstybinés Zemés sklypy ploty esamy pastaty eksploatavimui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés
itkio ministro 2020-01-24 jsakymu Nr. 3D-40 patvirtinta Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy,
parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodika, skaiciavimai:

Metodikos 6 punkte nustatyta, kad maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams
eksploatuoti, i§skyrus kulttiros paveldo objektus, jrasSytus j Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy registra, nustatomas pagal formule:

Smin = Astat + Spriez,

Cia:

Smin — maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio uzimamas plotas ir statiniui prizitiréti
(prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat — statinio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijy (taip pat ir iSsikiSusiy konsoliniy
konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy;

Spriez — statiniui prizitiréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), kuris apskai¢iuojamas pagal formules:
kai statinio uzimamas plotas <250 m2, Spriez = 6 VAstat - 2,00;
kai statinio uzimamas plotas >250 m2 ir <2 000 m2 , Spriez =6 VAstat - 3,00;
kai statinio uzimamas plotas >2 000 m2, Spriez = 6 VAstat - 10,00.

Pagal metodikos 10 punkta Valstybinés zemés plotas, virSijantis apskai¢iuotg maziausia valstybinés Zemés
dydj, gali biiti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés zemés ploto, jeigu yra
naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti ir nevirsija 10 procenty apskaiciuoto
pagal Metodikos 6 punktg valstybinés zemés ploto.

Metodikos 11-tame punkte pateikiamos i§imtys, kada valstybinés zemés dydis, virsijantis Metodikos 10
punkte nurodytg valstybinés zemés plota, gali biiti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti
reikalingos valstybinés Zemés (jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti):
11.2.2. d¢l automobiliy stovéjimo aikstelés ploto (jis gali biiti neprivalomas, jei automobiliai laikomi kitame
zemés sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio
2 d. jsakymu Nr. D1-933 | D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo*;

11.2.3. dél Zemés sklypo priklausomyjy Zeldiniy ploto, nustatomo pagal Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu
Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*;

11.2.4. dél statiniy iSsidéstymo zemés sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.02.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-309 ,,Dél statybos techninio reglamento
STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas* patvirtinimo*; STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* patvirtinimo*; STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties
statiniai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai® patvirtinimo*;

11.2.5. dél minimaliy prieSgaisriniy atstumy, nustatomy pagal gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus,
patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;
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11.2.6. dél kituose teisés aktuose, tarp jy ir kituose statybos techniniuose reglamentuose, nustatyty norminiy
atstumy ar zemés ploty, kurie naudojami ir biitini statinio eksploatacijai ar reikalingi statinio saugai uztikrinti ir
kurie pagal teisés aktus turi biiti statiniui eksploatuoti skirtame zemes sklype;

11.3. tuo atveju, jeigu statiniams eksploatuoti reikalingas valstybinés Zemés sklypas jau yra suformuotas, ir 1§
jo atidalijamas Zemés plotas virsSijantis apskaiciuota metodikos 10 punkte nurodytg valstybinés Zemés plota,
atitikty jsiterpusio zemés sklypo kriterijus, nustatytus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d.
nutarimo Nr. 692 ,.Dél naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15

papunktyje.

Astat= 63,51

Spriez= 6 VAstat - 2,00 =6 V63,51:2=6 - 7,97 - 2,00 = 95,63

Smin = Astat + Spriez=63,51+95,63= 159,14 kv. m

Prie pastato reikalinga viena lengvojo automobilio parkavimo vieta ir vieta automobiliui Zmonéms su negalia
bei aikstelé aptarnaujancio bei avarinio transporto statymui ir manevravimui. Aikstelés plotas 578,0 kv. m
Priklausomjy Zeldyny plotas ne gamtiniame karkase zemés sklypo, kurio naudojimo budas I1 —20,0% -
147,43 kv. m

Pastato eksploatavimui reikalingas plotas yra 159,14+578,0+147,43=884,57, suformuotas - 879,0 kv. m

Formuojamas Zemés sklypas Pramonés g. 35D
Suformuoto sklypo plotas 879,0 kv. m.
Naudojimo bidas -I1 - Susisiekimo ir inzZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
2. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)
3. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, dvyliktasis skirsnis)
4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I skyrius,
desimtasis skirsnis)
5. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Servitutas S1- 591,0 kv.m, kelio servitutas, kodas 103 - teisé¢ vaziuoti transporto priemonemis
(vieSpataujantis), kodas 106 - teisé tiesti pozemines, antZemines komunikacijas (vieSpatajantis).

Esamas Zemés sklypas Pramonés g. 35C
Sklypo plotas - 0,4487 ha
Naudojimo biidai:
P —0,3725 ha, pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos;
I1 -0, 762 ha, Susisiekimo ir inzZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
Uzstatymo tankumas — 67 %;
Uzstatymo intensyvumas — 100 %;
Statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 15,0 m;
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)
. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)
6. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
7. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)
8. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)
Servitutai:
S- kodas 222, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -5,0 kv.m;
S1- 591 kv.m- kelio servitutas, kodas 203 - teisé vaZiuoti transporto priemonemis (tarnaujantis), kodas 206 -
teisé tiesti, poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

R S S R
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Zemés naudojimo reglamentai po sujungimo:

Sklypo plotas —0,5366 kv.m

Naudojimo budai:

P —0,4604 ha, pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos;

12 — 0, 762 ha, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija

uzstatymo tankis — 80 %

uzstatymo intensyvumas — 2,2

pastaty aukstis — iki 20,0 m

auksty skaicius — iki SA

uzstatymo tipas — ko - pramongs ir infrastruktiiros jmoniy kompleksai

priklausomyjy zeldyny plotas - 10,0 %.

Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

2. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)

3. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

5. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

6. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)

7. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Naujas uzstatymas planuojamas 3,0 m atstumu nuo sklypy riby. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m
atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumenta padariniy Salinimas*.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir$ 8,5 m auksc¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio sklypo ribos turi biiti ne mazesnis, kaip 1,0
m, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko interesai.

Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZzinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo
raSytinj sutikima.

Statyba ar kita numatoma veikla inzineriniy tinkly apsaugos zonose, nustatyta tvarka negavus tinkly
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama.

InZineriniai tinklai:

Projektuojami statiniai prie centralizuoty inZineriniy tinkly bus jungiami pagal Siuos tinklus
eksploatuojanciy jmoniy i§duotas technines salygas.

Sildymo sistema pasirenkama techninio projekto rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus. Sildymui rekomenduojamas atsinaujinandiy energijos Saltiniy naudojimas —
saulés energija, aeroterminiai, hidroterminiai ir geoterminiai iStekliai.

Vyriausybés nustatyta tvarka negavus Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj sauguma uztikrinanciy
institucijy pritarimo (derinimo) projektui, draudziama statyti, rekonstruoti ar jrengti v¢jo elektrines.

Naujy komunikacijy privedimas ir pajungimas nuo miesto tinkly numatomas inZzinerinés infrastruktiiros
sklypy ribose (gatviy koridoriuose).

Transportas:
Ivaziavimas j sklypa esamas, i§ Pramonés gatvés (1101/7001:88). Parkavimo viety poreikis sklype
nustatomas Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“.
Statinio privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio Zemés sklypo ribose.
Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaidius:

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
4. |Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto
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14. |Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m2 darbo patalpy ploto

15. [Sandé¢liavimo paskirties pastatai

| vieta 200 m? sandéliy ploto

Administraciniy patalpy plotas — 101,8 v.m - 4 vietos;

Sandéliy plotas — 834,0 kv.m — 4 vietos

Gamybos darbo patalpy plotas — 1106,0 kv.m — 11 viety

Viso parkavimo viety poreikis 19 viety, esamoje aiksteléje jrengta 20 viety, jskaitant vieta Zmonéms su
negalia.

Atlieky tvarkymas:

Planuojamoje teritorijoje susidarancios atliekos riiSiuojamos, surenkamos konteineriuose ir
atiduodamos atlieky tvarkytojams, vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu bei atlieky tvarkymo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217.

Architektariniai teritorijos naudojimo reglamentai:

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biti tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobuidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
kraStovaizdZzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Gaisriné sauga:

Pagal gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti I'V sk. 8 punktg "gaisro
plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty ir lauko sieny (priesgaisriniu
atstumu). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty — nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy
techninius projektus.

Vanduo gaisro gesinimui bus imamas i$ Artojy gatvéje esancio poZeminio hidranto Nr. 6, esancio ~
100,0 m atstumu nuo planuojamos teritorijos. Privaziavimo kelias prie gaisrinio hidranto atitinka teisés akty
nustatytus reikalavimus.

Higieniniai reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tikiné veikla susieta su vandens, atmosferos, dirvozemio ir
akustine tar$a. Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir
akustines tarSos skai¢iavimo.

300 m atstumu nuo statybos teritorijos néra 330 kV jtampos oro linijy.

Greta planuojamos teritorijos néra objekty, sukurian¢iy elektromagnetinj lauka, galintj turéti jtakos
gyventojy sveikatai.

Statiniai turi biiti suprojektuoti taip, kad nekelty grésmés statinyje ir prie jo biinantiems Zmonéms,
laikantis ir vykdant STR 2.01.01:1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“
reikalavimus.

Statiniai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir Salia jo esan¢iy zmoniy girdimo triukSmo
lygis nekelty grésmes jy sveikatai. Sklypo teritorijoje, taip pat ant pastaty sieny ir denginiy iSdéstyty jrenginiy
skleidziamas triukSmas neturi virSyti HN 33:2011 nustatyty leistiny dydziy.

Jeigy tikinei veiklai reikalinga nustatyti sanitaring apsaugos zona, ji turi tilpti zemés sklypo, kuriame
vykdoma ar planuojama tikiné veikla, ribose.

Priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai
Remiantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso®, zemes sklype yra
reglamentuojama priklausomyjy zeldyny ploty norma ne gamtiniame karkase — pramonés ir sandéliavimo
teritorijose 10 % viso sklypo ploto.

Elvyra Tarasauskiené

15/2022-TPD-AR | Zemés sklypo Pramonés g. 31, Alytuje, riby formavimo pastato 10
eksploatavimui bei tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymo detaliojo
plano (TPD reg. Nr. T00004883) keitimas

SPRENDINIAI




15/2022-TPD-AR

Zemés sklypo Pramonés g. 31, Alytuje, riby formavimo pastato
eksploatavimui bei tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymo detaliojo
plano (TPD reg. Nr. T00004883) keitimas

SPRENDINIAI

1




