PUTINU KVARTALO BEI PANEMUNES KVARTALO DALIES DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS (TPD REG. NR. T00006082 KOREGAVIMAS)

AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-11-22-
1.

TPD planavimo wuZdaviniai: suformuoti naujg zemés sklypa, sujungti Zemés
sklypa (kad. Nr. 4400-5246-1202) su naujai suformuotu Zemes sklypu, nekei¢iant pagrindinés tikslinés Zzemes
naudojimo paskirties ir nepazeidziant aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy pakeisti sklypo naudojimo btida, nustatyti sklypo naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniais siekiama suformuoti optimalig urbanistine struktiira,
atsizvelgiant j esamos padéties analizés rezultatus, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus.

Galiojantis detalusis planas (dabar koreguojamas), kurio registracijos Nr. TPD registre
T00006082, yra patvirtintas Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2013-05-30 sprendimu Nr. T-145. 2018
metais Sis detalusis planas koreguotas. Putiny kvartalo bei Panemunés kvartalo dalies, Alytuje detaliojo plano
koregavimas patvirtintas 2018-12-07 Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
DV-1470. Jo numeris Teritorijy planavimo dokumenty registre T00082823. Sios TPD korektiiros
sprendiniuose planuojamoje teritorijoje buvo suformuoti du Zemés sklypai: 3697 m? ploto susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12 ir 3020 m? ploto susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos I1 zemés sklypas. Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
I1 zemés sklype yra garazy statybos ir eksploatavimo bendrijos Nr. 45 eksploatuojami automobiliy garazai.
Taciau teritorijy planavimo dokumento korekttiros T00082823 sprendiniuose nustatyti naudojimo reglamentai
tik teritorijos naudojimo tipas TI ir Zemés naudojimo budas 11, leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas
ir intensyvumas nereglamentuoti. Rengiamo detaliojo plano sprendiniuose $ie sklypai sujungiami j viena
zemés sklypa, kurio plotas 6717 m2,

1. Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagal 2020-05-28 Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-169 patvirtinto Alytaus
miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo sprendinius planuojama teritorija patenka j funkcing zong PS-4. Tali
pramongés ir sandéliavimo zona (jos indeksas erdviniy duomeny specifikacijoje U_PS F). Pagal bendrojo plano
keitimo sprendinius §ioje zonoje vienas i$ galimy teritorijos naudojimo tipy yra TI - inZinerinés infrastrukttiros
teritorija. Tai teritorija, skirta susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams, komunalinéms
jmonéms.

Suformuotam 6717 m? ploto kitos paskirties Zemés sklypui nustatomas Zemés naudojimo btidas
- susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos 12. Sklypui nustatomas leistinas
uZstatymo intensyvumas UI — 0,9, maksimalus pastaty ir statiniy aukstis iki 7 metry. Zemés sklypui nustatytas
leistinas uzstatymo tankis UT 45 %. Zemés sklypas suformuotas esamy garazy paskirties pastaty
eksploatavimui. Garazus eksploatuoja Garazy statybos ir eksploatavimo bendrija Nr. 45. Pastatai pastatyti prie
pat anks¢iau suformuoty Zemés sklypy Kalniskés g. 2A, Kalniskes g. 2, Kalnigkés g. 2E riby. Zemés sklypo
uZstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas, kai uzstatymas formuojamas, blokuojant pastatus ant sklypo riby.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (LR Aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymu Nr. D1-151
patvirtinta redakcija), nustatytos priklausomuyjy Zeldyny ploty normos susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijoms 12 — 20 %. Aprase nurodyta priklausomyjy zeldyny dalis, kuri gali biiti
kompensuojama aprase nurodytais biidais (vertikalusis Zeldinimas ir kt.). DidZiausia leidZziama kompensuoti
priklausomyjy Zeldyny ploty normy sudedamoji procentiné dalis 10 %. Taikant kompensavima vertikaliuoju
apzeldinimu (apzeldinant statiniy sienas), turi biiti apZeldinamas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojama
ploty normos dalj.



2. Inzineriniai tinklai. Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Planuojama teritorija kerta centralizuoty buitiniy nuoteky, pavir§iniy nuoteky, orinés
elektros linijos, ry$iy tinklai. Prie planuojamos teritorijos pietiniy riby praeina centralizuoti Silumos
tinklai. Jy 5 m plocio apsaugos zona patenka j suplanuoto sklypo ribas. Planuojamoje teritorijoje esantys
garazy pastatai neprijungti prie jokiy centralizuoty inzineriniy tinkly, i$skyrus elektros tinklus. Elektros
jvada planuojama pertvarkyti, jrengiant komercing apskaitos spintg planuojamos teritorijos centrinéje
dalyje. Elektra atvedama pozeminiu kabeliu nuo atramos, esancios prie pat vakarinés planuojamos
teritorijos ribos valstybinéje zeméje.

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma inzineriniams tinklams nustatomos
tokios apsaugos zonos:

1) po 1 m plocio j abi puses nuo asies pozeminiy elektros linijy;

iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus nuo krastiniy laidy (I11 skyriaus 4 skirsnis);

2) vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses
nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs §ios juostos;

Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —isilgai
vamzdyno trasos esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno asies (111 skyriaus
10 skirsnis);

3) pozeminiy viesyjy rysiy tinkly elektroniniy laidiniy linijy apsaugos zona — isilgai pozeminiy
vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo iy laidiniy
linijy, vanduo virs jos ir Zemé po §ia juosta. Kity viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — isilgai kity
vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy
linijy, oro erdve virs$ jos ir zemé po $ia juosta. Kity elektroniniy ry$iy infrastruktiros objekty apsaugos zona —
2 metry plocio Zemés juosta aplink Siuos objektus (III skyriaus 11 skirsnis).

4) Pozeminiy $ilumos bei kar$to vandens perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — po 5
Metrus | abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu btidu) iSoriniy riby (111
skyriaus 12 skirsnis).

5) Aerodromy apsaugos zonos (IIT skyriaus pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Alytaus aerodromo apsaugos zonas (zona ,,D%). Sioje teritorijoje
naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitudé) turi nevirSyti 153 metry.

Sklype suplanuotas servitutas S2 (tarnaujantis daiktas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas. Servituto plotas 3697 m2. Tai inzineriniy tinkly koridorius,
kuriuo bus galima atvesti inZinerinius tinklus nuo Kalniskés gatvés iki komerciniy teritorijy, esanciy
uz planuojamo sklypo Siaurinés ir vakarinés riby.

3. Susisiekimo sistema

Visy rasiy transportas j sklypa patenka tiesiai i§ Kalniskés gatvés (B kategorija). Sklype
suplanuotas kelio servitutas S1 (tarnaujantis daiktas), kurio plotas 3697 m? — teisé¢ vaZiuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku. Siuo keliu galés naudotis $alia planuojamos teritorijos ankséiau
suplanuoty Zemés sklypy savininkai ir valdytojai. J[vaziavimy vietos j komercines teritorijas salyginés. Jos gali
buti tikslinamos, rengiant statiniy techninius projektus, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Siaurés rytinéje planuojamos teritorijos dalyje esanéiy dviejy garazy boksy vartai orientuoti ne
i planuojama teritorija, bet j gretimg sklypa Kalniskés g. 2. Jis nuosavybés teise priklauso I ,Mil¢ija‘“.
Ivaziavimai j planuojamos teritorijos Siaurés rytinéje dalyje esanCius du garazy boksus per Zemés
sklypus Kalniskés g. 2 (kadastrinis Nr. 1101/0001: 1158) ir Kalniskés g. 2C galimi, tik sandoriu su
Siy sklypy savininkais ar valdytojai jteisinus kelio servitutus ir juos jregistravus. Nejregistravus
servituty, teks rekonstruoti garazy boksus, jrengiant garazy vartus j Siuo detaliuoju planu planuojamo
sklypo vidy.

Statant inzinerinius statinius, jrengiant susisiekimo komunikacijas ant inzineriniy tinkly, bttina
gauti inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy sutikimus ir pagal jy iSduotas technines salygas parengti
tinkly iSkélimo arba rekonstravimo projektus.



4. Gaisriné sauga

Sprendiniuose numatytos galimybés gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie
esamy pastaty. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338). Artimiausias gaisrinis hidrantas
yra Kalniskés g. 3, 9 (numeris 29H, ziedinis hidrantas, kurio skersmuo 100).

5. Priemonés, numatomos neigiamy pasekmiy gamtinés aplinkos kokybei ir visuomenés
sveikatai, treCiyjy asmeny interesams sumazinti

Planuojamoje teritorijoje vyrauja miestietiskas krasStovaizdis, labai pakeistas Zmogaus
veiklos. Planuojant zeldyny plotus, vadovaujamasi Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél
Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo“ (LR aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymo Nr. D1-151 redakcija). Todél
planuojamam susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos 12 Zemés sklypui
nustatyta 20 %. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos nustatomos, norint i§laikyti optimaly uZstatyty Zemeés
sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius,
palaikyti teritorijos ekologinj stabiluma.

Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esan¢ioms ir numatomoms
gyvenamosioms, visuomeninéms, rekreacinéms, bendro naudojimo teritorijoms, Zmoniy sveikatai.
Planuojamos teritorijos naudojimo tipas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorija. Teritorijoje planuojamai veiklai sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos, taciau ribojami atstumai
iki gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.
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5.1 pav. Situacijos schema. STR reikalaujamas 15 m atstumas nuo garazy iki vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy

Pagal $io reglamento lentele Nr. 32! nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly ir garazy, kai
automobiliy skaiéius 51-100 vnt., leistinas atstumas iki gyvenamyjy namy 15 metry. Planuojamoje teritorijoje yra
100 garazy boksy. Salia pietvakarinés planuojamos teritorijos ribos yra esamas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy



pastaty teritorijos zemés sklypas Kalniskés g. 18. Taciau gyvenamieji pastatai nutole nuo planuojamos teritorijos
ribos ir nuo esamy garazy pastaty daugiau nei 15 metry. Pagal STR atstumas matuojamas nuo jvaziavimo /
iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki patalpy varstomy langy ir védinimo sistemos oro
émimo angy. Kity su planuojama teritorija besiribojanciy Zemés sklypy naudojimo biidai yra pramonés ir
sandéliavimo teritorija ir komercinés paskirties objekty teritorijos. Pagal STR 2.06.04:2014 reglamentuojami tik

atstumai nuo garazy iki gyvenamosios paskirties, ligoniniy su stacionarais, reabilitacijos centry, sanatorijos, slaugos
namy ir mokslo paskirties pastaty.

Projekto vadové Gailuté Zimnickiené (Atestatas Nr. A722)



