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SPRENDINIAI

AISKINAMASIS RASTAS
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1.1 pav. Situacijos schema

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr.
K-VT-11-25-52.
TPD pavadinimas: TERITORIJOS, ESANCIOS TARP JAZMINU, AUKSTAKALNIO,
SANTAIKOS, KEPYKLOS, TOPOLIU, NAUJOSIOS GATVIU, ALYTUIJE, DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS (T000074401 KOREGAVIMAS)
TPD lygmuo: vietovés.
TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).
Planuojama teritorija: Zemés sklypai — Jurgiskiy g. 5 (kadastro Nr. 1101/0011:32), Jurgiskiy g.
7 (kadastro Nr. 1101/0011:42) ir zemés sklypas (kadastro Nr. 1101/0011:40), Alytuje.



Nagrinéjama teritorija — nagrinéjamas kvartalas apribojamas Jurgiskiy ir Likiskéliy gatvemis

bei privaziavimo keliu (schema pridedama).

Planavimo pagrindas: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-01-30
jsakymas Nr. DV-55 , D¢l teritorijy planavimo dokumento rengimo ir planavimo tiksly
nustatymo*.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai — kurti sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparia
gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamosiose vietovése, sujungti zemes
sklypus — JurgiSkiy g. 5 (kadastro Nr. 1101/0011:32), Jurgiskiy g. 7 (kadastro Nr. 1101/0011:42)
ir Zemés sklypa (kadastro Nr. 1101/0011:40), Alytuje, i vieng zemés sklypa, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus.

TPD organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4,

Alytus, tel. (+370 315) 55102, faksas (+370 315) 55192, el. p. info@alytus.lt.

Planavimo iniciatorius: Daugiabuciy namy savininky bendrija ,,Jurgiskiai‘.

TPD rengéjas: Gailuté Zimnickiené, individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 477936, S.

Dariaus ir S. Giréno g. 3, Alytus, tel. (+370 688)56966, el. p. gailute@zimnickas.eu.

TPD projekto vadové: Gailute Zimnickieng, architekte, projekto vadove, atestato Nr. A722, tel.

(+370 688)56966, el. p. gailute@zimnickas.eu.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV): neatlickamas.

Planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

Tyrimai ir galimybiy studijos — nenustatyti.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas.

Koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama.

TPD rengiamas, vadovaujantis:
- Teritorijy planavimo jstatymu, galiojan¢iu nuo 2014-01-01.
- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-8.
- Alytaus miesto bendrojo plano keitimas, TO0084849 (patvirtintas 2020-05-28, Nr. T-169).
- Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimas T00094748 (patvirtintas 2024-08-29, Nr. T-
2790).
- Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, patvirtinta Alytaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025-02-10 jsakymu Nr. DV-101.
- Teritorijy planavimo salygomis :
- REG3059007— AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2025-02-20;
- REG30782803 — Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agenttra 2025-02-25;
- REG30708936 - Priesgaisriné apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos 2025-02-24;
- REG30760747 — Telia Lietuva, AB 2025-02-25;
- REG30761037 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2025-02-25;
- REG31200036 — Alytaus miesto savivaldybés administracija 2025-03-05;
- REG30687523 — Lietuvos kariuomené 2025-02-24;
- REG30611084 — UAB ,,Alytaus Silumos tinklai® 2025-02-21;
- REG30693774 — UAB ,,Dzukijos vandenys* 2025-02-24.
- REG35569337 — Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2025-05-20.
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1.1 Bendrieji duomenys apie planuojamag teritorijg

1.1 pav. Planuojamos teritorijos ribos
Planuojama teritorija, uzimanti apie 0,2772 ha plota, yra Alytaus miesto vakaringje dalyje,

Vidzgirio daugiabuciy gyvenamyjy namy rajone. Planuojama teritorija yra Vidzgirio daugiabuciy
gyvenamyjy namy rajono Siauringje dalyje, apie 60 metry nutolusi j pietus nuo Jurgiskiy — LikiSkeliy
gatviy sankryzos. Vidzgirio gyvenamasis rajonas tai urbanizuota gyvenamoji teritorija, uZstatyta 5-9
aukSty daugiabuciais gyvenamaisiais namais, su gerai iSvystyta inZinerine infrastruktira ir
susisiekimo sistema. | planuojama teritorija patenka dviejy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
Jurgiskiy g. 5 (kadastro Nr. 1101/0011:32) ir Jurgiskiy g. 7 ( kadastro Nr. 1101/0011:42), Alytuje,
zemés sklypai ir rytinéje teritorijos dalyje esantis bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypas
(kadastro Nr. 1101/0011:40), kurio plotas 867 m2. Siaurés vakaruose ir pietvakariuose planuojamos
teritorijos gretimybés — daugiabuc¢iy gyvenamuyjy namy zemeés sklypai, rytuose — C kategorijos
Likiskeliy gatvé. PietryCiuose planuojama teritorija ribojasi su daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos zemes sklypu, kuris §iuo metu dar neuzstatytas.

Planuojamoje teritorijoje yra du tarpusavyje sublokuoti 5 auksty daugiabuciai gyvenamieji
namai:

1) 20 buty gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1199-0007-3016) Jurgiskiy g. 5, kurio bendrasis

plotas 1362,59 m?:
2) 20 buty gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1199-0007-4013) Jurgiskiy g. 7, kurio bendrasis
plotas 1315,60 m?.

Nustatytas Abu daugiabucius gyvenamuosius namus jungia DNSB ,Jurgiskiai“ (j. k.

307008376, Jurgiskiy g. 7-1, Alytus).



1.1 lentele. DUOMENU APIE PLANUOJAMOS TERITORIJOS ZEMES SKLYPUS LENTELE

Eil. | Kadastrinis Nr., | Zemés naudojimo Plotas | Savininkas ar Juridinio asmens
Nr. | adresas budas m? nuomininkas adresas,
Fizinio asmens
deklaruota
gyvenamoji vieta
1. 1101/0011: 32, | Daugiabuciy 1033 Lietuvos Respublika
Jurgiskiy g. 5, | gyvenamujy pastaty ir Valstybinés zemés Rotusés a. 4, LT-
Alytus bendrabuiy teritorijos patikéjimo teisé - 62141 Alytus
Alytaus miesto
savivaldybé, a.k.
111102979
Nustatytas bendrojo Alytus, Jurgiskiy
naudojimo objekty g.7-1,LT62158
valdymas (jsteigta
daugiabuc¢iy namy
savininky bendrija):
1) Pastatas 1199-0007-
3016 Daugiabuciy namy
-savininky bendrija
,Jurgiskiai®, (1.k.
307008376)
Sudaryta Zemés nuomos | Alytus, Jurgiskiy
sutartis — daugiabuciy g. 1-32, LT62158
namy savininky bendrija
»Sviesa (j. k. 150003021)
2. | 1101/0011:42, 872

Jurgiskiy g. 7,
Alytus

Daugiabuciy

gyvenamyjy pastaty

ir bendrabuciy
teritorijos

Lietuvos Respublika

Valstybinés zemés
patikéjimo teisé -
Alytaus miesto
savivaldybé, a.k.
111102979

Rotusés a. 4, LT-
62141 Alytus

Nustatytas bendro
naudojimo objekty
valdymas (jsteigta
daugiabuc¢io namo
savininky bendrija).
1) Pastatas 1199-0007-
4013

Daugiabucio namo
savininky bendrija
,Jurgiskiai®, a.k.
307008376

Alytus, Jurgiskiy g.
7-1,LT62158

Sudaryta Zemés nuomos
sutartis — daugiabuciy
namy savininky bendrija
»Sviesa (j. k. 150003021)

Alytus, Jurgiskiy g.
1-32, LT62158




1101/0011:40 Bendro naudojimo 867 Lietuvos respublika
(miesty, miesteliy ir Valstybinés Zemés Rotusés a. 4, LT-
kaimy ar patikéjimo teisé - 62141 Alytus
savivaldybiy Alytaus miesto
bendrojo naudojimo) savivaldybe, a.k.
teritorijos 111102979

Privaziavimas prie planuojamos teritorijos i$ Siauriau esancios C kategorijos Jurgiskiy gatvés
per kituose zemés sklypuose esancius servitutinius kelius ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos Zzemes sklypa.

Planuojama teritorija pietuose ribojasi su Zemeés sklypu, kurio kadastrinis Nr. 1101/0011:12,
Likiskeliy g. 2A, o Zemés naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorija. Sklypas dabar nenaudojamas pagal paskirtj, jame néra jokiy pastaty. Uz Siaurinés ir
vakarinés planuojamos teritorijos ribos yra trijy daugiabuciy gyvenamyjy namy zemés sklypai
Jurgiskiy g. 1, Jurgiskiy g. 3, Jurgiskiy g. 9, Alytuje, Zemés sklypai, kurie registruoti Nekilnojamojo
turto registre.

1.2 Galiojantis (koreguojamas) detalusis planas T00074401 (vélesné korektaira T00081515)

Galiojantis detalusis planas (dabar koreguojamas) yra patvirtintas Alytaus miesto
savivaldybés tarybos 2014-12-17 administracijos direktoriaus jsakymu Nr. DV-891. Siuo detaliuoju
planu buvo suformuotas planuojamos teritorijos rytin¢je dalyje esantis bendro naudojimo teritorijos
zemés sklypas, kurio plotas 867 m?, Zyméjimas sprendiniy brézinyje Nr. 362, kadastrinis numeris
1101/0011:40.

1.2.1 pav. Planuojama teritorija koreguojamo detaliojo plano T00074401 kontekste




Sio detaliojo plano sprendiniai dabar planuojamoje teritorijoje buvo koreguoti 2018
metais. Teritorijos, esancios tarp Jazminy, AukStakalnio, Santaikos, Kepyklos, Topoliy, Naujosios gatviy,
Alytuje, detaliojo plano korektiira (T00081515) buvo patvirtinta 2018-02-13 administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. DV-200. Sia korektiira buvo suformuoti du planuojamos teritorijos Zemés sklypai Jurgiskiy g. 5
(koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose Nr. 361), kurio plotas 1033 m?, ir Jurgiskiy g. 7 (koreguojamo
detaliojo plano sprendiniuose Nr. 360), kurio plotas 872 m?.
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1 .2.2 pav. Planuojama teritorija koreguojamo detaliojo plano TO0081515 kontekste

Detaliojo plano korekttros TO0081515 sprendiniais buvo nustatyti tokie naudojimo
reglamentai zemes sklypams:

1.2.1.1 lentelé¢ ZEMES SKLYPO JURGIgKIU G. 5, ALYTUJE NAUDOJIMO REGLAMENTALI

1. Plotas — 1033 m?
Teritorijos naudojimo tipas — GM misri gyvenamoji teritorija
Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bidas — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos.
Pastaty aukstis — 17 m (esamas)
Uzstatymo tankumas — 30 %
UZstatymo intensyvumas — 1,3.
UZstatymo tipas — Ip laisvo planavimo.
Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 30 %.
Servitutai:

1) kelio servitutas 361S1 — 110 m?- teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis

pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas);
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2) 361S2 — 76 m* - teisé aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas);

3) 361S3 — 8 m? - teisé¢ aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Pastaba: inzineriniy tinkly servitutai buvo nustatyti elektros ir dujy tinkly apsaugos zony ribose.
1.2.1.2 lentelé ZEMES SKLYPO JURGISKIU G. 7, ALYTUJE NAUDOJIMO REGLAMENTAI
1. Plotas — 872 m>.
2. Teritorijos naudojimo tipas — GM miSri gyvenamoji teritorija.
Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos C2.
Pastaty aukstis — 17 m (esamas).
UZstatymo tankumas — 40 %
UZstatymo intensyvumas — 1,6.
Us=statymo tipas — Ip laisvo planavimo
Priklausomuyjy zeldyny ploto norma — 30 %.
Servitutai:
1) kelio servitutas 360S1 — 42 m?- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas);
2) 360S2 — 111 m? - teisé aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas),
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Pastaba: inZineriniy tinkly servitutai buvo nustatyti elektros ir dujy tinkly apsaugos zony ribose (iki
2025-06-30 galiojanti Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo redakcija).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos buvo nustatytos pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy
Istatyma:

1) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

2) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtais skirsnis);

3) Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

4) Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

5) Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

6) Elektroniniy rys$iy , elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyriaus
.vienuoliktasis skirsnis).

7) Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j aerodromy apsaugos zong D.

2. Planuojama teritorija galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty kontekste

2.1 Planuojama teritorija Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo koregavimo
(T00094748) kontekste

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimo T00094748, patvirtinto 2024-08-29
Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-279, sprendinius planuojama teritorija patenka j
gyvenamaja intensyvaus uZstatymo funkcing zong GD-3. Sioje funkcinéje zonoje galimi $ie Zemés naudojimo
biidai: gyvenamosios teritorijos G1 ir G2, visuomeninés paskirties teritorijos V, komercinés paskirties objekty
teritorijos K, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos I1, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12, bendro naudojimo teritorijos B, atskiryjy zeldyny teritorijos E.



- Gyvenamosios intensyvaus uZstatymo zonos

PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos

3A-oji apsaugos juosta | B | 3B-0ji apsaugos juosta

2.1.1 Alytaus miesto bendrojo plano keitimo korekttiros T00094748, patvirtintos 2024-08-29 sprendimu Nr. T-279,
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2.1.2 1 Alytaus miesto bendrojo plano keitimo korektiiros T00094748, patvirtintos 2024-08-29 sprendimu Nr. T-279,
aiSkinamojo rasto lentelés 2.1.1 TERITORIJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMALI istrauka




Funkcingje zonoje GD-3:

- didziausias leistinas gyvenamosios teritorijos uzstatymo intensyvumas 1,4;

- didziausias leistinas negyvenamosios teritorijos uzstatymo intensyvumas 2,0;
- didziausias auksty skaicius 5, didZiausias pastaty aukstis 17 metry;

- didziausias mazmeninés prekybos objekto bendrasis plotas 1500 m?;

- uZzstatymo tipas lp — laisvo planavimo;

- igyvendinimo prioritetas 2.

2.2 Teritorijai taikomi tekstiniai reikalavimai, nustatyti Alytaus miesto bendrojo plano
keitimo T00084849, patvirtinto 2020-05-28 Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T-169, sprendiniuose

2.2 lentelé Tekstiniai reikalavimai (Saltinis Alytaus miesto bendrojo plano keitimo T00084849 sprendiniy aiSkinamojo
rasto lentelé 2.4.1)

Tekstinio reikalavimo | Tekstinio reikalavimo turinys
indeksas

VI Esamuose zemés sklypuose veikla vykdoma pagal ty sklypy nustatytg paskirtj ir
nustatytas specialigsias zemés naudojimo salygas, galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus, kitus veikla reglamentuojancius teisés aktus.

VIII Jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo
nekilnojamojo turto registre jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra
didesni nei nurodomi galimi bendrojo plano sprendiniuose, laikoma, kad tokio
pastato maksimaliis aukStingumo rodikliai yra esami.

X1 Mazmenings prekybos jmoniy skaiCius konkrecioje funkcingje zonoje neribojamas.
Vienos jmonés didziausias leistinas bendrasis plotas (kv. m.) konkrecioje funkcinéje
zonoje neturi virSyti 2.4.2 lenteléje ,,Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyty
dydziy.

XVIII Rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus ir
techninius projektus zeldyny plotai nustatomi, laikantis LR zeldyny jstatymu ir
Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normomis ir Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694 |, Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*,
vadovautis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos
apsaugos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo*, vadovautis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2001-
11-07 jsakymu Nr. 540 ,,D¢l pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* bei Specialiosiomis Zemés
ir misko naudojimo , patvirtintomis LRV 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343
,,Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*.

3. Sprendiniai

Rengiamu detaliuvoju planu koreguojami anksCiau parengto ir Alytaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 17 d. jsakymu Nr. DV-891 patvirtintino
Teritorijos, esancios tarp Jazminy, Aukstakalnio, Santaikos, Kepyklos, Topoliy, Naujosios gatviy
detaliojo plano (TPD registracijos Nr. T00074401) sprendiniai Sio detaliojo plano sprendiniai dabar
planuojamoje teritorijoje buvo koreguoti 2018 metais. Teritorijos, esancios tarp Jazminy, Aukstakalnio,
Santaikos, Kepyklos, Topoliy, Naujosios gatviy, Alytuje, detaliojo plano korektira (T00081515) buvo
patvirtinta 2018-02-13 administracijos direktoriaus jsakymu Nr. DV-200.

Rengiamos detaliojo plano korektiiros tikslai ir uzdaviniai — kurti sveika, saugia, darnig, klimato
kaitos padariniams atsparig gyvenamaja aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas gyvenamosiose vietovese,



sujungti zemés sklypus — Jurgiskiy g. 5 (kadastro Nr. 1101/0011:32), Jurgiskiy g. 7 (kadastro Nr.
1101/0011:42) ir zemés sklypa (kadastro Nr. 1101/0011:40), Alytuje, | vieng Zemés sklypa, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus. Todél sprendiniuose, sujungiant tris atskirus sklypus, suformuotas vienas Zemés
sklypas, kurio plotas 2772 m?. Jam suteiktas numeris galiojan¢io detaliojo plano pagrindu - 360A (sujungti
sklypai Nr. 360, Nr. 361 ir Nr. 362). Sklypas suformuotas, atsizvelgiant j jame esanciy daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty bendrijy prasymus ir siekiant racionaliau panaudoti dabar faktiSkai nenaudojamg pagal
savo paskirt] bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypa, esantj tarp Daugiabu€iy gyvenamyjy pastaty ir
Likiskeliy gatves.

3.1 Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimo T00094748, patvirtinto 2024-08-29 Alytaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-279, sprendinius planuojama teritorija patenka j gyvenamaja
intensyvaus uzstatymo funkcing zona GD-3. Jos indeksas erdviniy duomeny specifikacijoje U GG I F.
Planuojama teritorija yra Likiskéliy daugiabuciy gyvenamyjy namy rajone, jo Siaurinéje dalyje. Teritorija apie
50-60 metry nutolusi j pietus nuo C kategorijos Likiskéliy gatvés ir C kategorijos Jurgiskiy gatvés sankryzos.

Planuojamo sklypo Nr. 360A plotas 2772 m?.

Zemés sklypo Nr. 360A teritorijos naudojimo reglamentai
Teritorijos naudojimo tipas — miSri gyvenamoji teritorija GM.
Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos G2.
Leistinas pastaty aukstis — 17 m.
Leistinas uzstatymo tankumas — 40 %.
Leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,4.
Uzstatymo tipas - laisvo planavimo Ip.
Priklausomyjy zeldyny ploto norma — 15 %.

—

™
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1.Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyriaus
desimtasis skirsnis).
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus ketvirtasis skirsnis).
3. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis).
4. Elektroniniy rysiy , elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyriaus .vienuoliktasis
skirsnis).
5. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).
6. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
7. Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).
Servitutai:
1. 360A S1 —kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis daiktas), plotas 152 m2..
2. 360A S2 — teisé aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) — nustatomas elektros ir dujotiekiy tinkly apsaugos zony ribose, plotas 139 m?.
3. 360A S3 - teisé aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) — nustatomas Silumos perdavimo tinkly apsaugos zony ribose, plotas 122 m?.

3.1.1. Priklausomujy Zeldyny ploty norma

Norint ilaikyti optimaly uzstatyty zemés sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos
kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabiluma, sklype
nustatoma priklausomyjy zZeldyny norma. Pagal 2022 metais atliktos Alytaus miesto zZeldyny ir Zeldiniy
inventorizacijos (projekto vadovas dr. Julius Backaitis) aiSkinamajame raSte pateiktus duomenis Bendras



miesto zeldiniy plotas 2022 metais yra apie 213,7 ha, arba 5,4 % miesto ploto (3943 ha). 2022 mety pradzioje
Lietuvos statistikos departamento duomenimis Alytuje gyveno 51 894 gyventojai. Vadinasi vienam
statistiniam Alytaus miesto gyventojui $iuo metu tenka daugiau nei >41 m? Zeldiniy. Pagal VieSyjy atskiryjy
zeldyny ploty normas, patvirtintas LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-146, vidutiniuose miestuose (nuo 10
tiikstanciy iki 100 tiikstanciy gyventojy) bendras vieSyjy atskiryjy zZeldyny plotas, tenkantis vienam gyventojui
turi baiti 20 m?.

Planuojant priklausomyjy Zeldyny plotus kitos paskirties zemés sklypuose, butina vadovautis
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 05 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija). Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos Zemes sklypams nustatyta 30 % priklausomuyjy zeldyny ploto norma. Pagal apraso 8.2
punkta priklausomyjy zeldyny ploty norma gali biiti kompensuojama: tritkstamq priklausomyjy Zeldyny ploty
normos dalj jskaiciuojant j besiribojancio ar ne didesniu nei 200 metry atstumu nuo Zemés sklypo ribos
esancio atskirojo Zeldyno ar IIB grupés misko plotq, proporcingai isskaiciuotq visiems sklypams, esantiems
ne didesniu nei 200 metry atstumu nuo konkretaus atskirojo zeldyno ar IIB grupés misko, kai jy ploto uztenka
visy ne didesniu nei 200 metry atstumu esanciy zemés sklypy priklausomyjy zZeldyny normoms jgyvendinti ir
kai atskirojo zeldyno ar IIB grupés misko ploto pakanka viesyjy atskiryjy Zeldyny normai jgyvendinti,
nustatytai pagal Viesyjy atskiryjy Zeldyny normy aprasq. Apie 175 metry (mazesniu nei 200 metry) atstumu
nuo planuojamos teritorijos ] $iaure yra Likiskiy parkas. Tai vienas jauniausiy miesto parky, pradétas kurti ir
sodinti 1994 m. parkas. Parko teritorijos plotas — 55,25 ha. Kadangi viesuyjy atskiryjy zeldyny plotas, tenkantis
vienam gyventojui turi biiti 20 m?, tokio ploto Zeldynas galéty tenkinti 27625 gyventojy poreikius. Tai biity
daugiau negu pusé visy miesto gyventojy.

Didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy Zeldyny ploty normy dalis pagal Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apra$o 8.2 papunktj esamy uzstatyty daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos zemeés sklypams yra %2. Todél planuojama priklausomuyju Zeldyny ploto
norma 15 % (ne maziau kaip 416 m?).



3.2 InZineriniai tinklai. Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Planuojamoje teritorijoje ir jos prieigose yra centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai, vandentiekio
tinklai, skirstomieji dujotiekio tinklai, poZeminiai elektros tinklai, Silumos perdavimo tinklai, vieSyjy rysiy
tinklai. Pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma inZineriniams tinklams nustatomos tokios
apsaugos zZonos:

1) iki 110 kV jtampos pozeminiy kabeliy linijjoms — po 1 metrg. Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona
— i8ilgai poZzeminiy kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly
atstumg j abi puses nuo §ios linijos, vanduo virs$ jos ir zemé po $ia juosta (III skyriaus 4 skirsnis);

2) ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi puses
nuo vamzdyno sienelés. Dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona — Zemés juosta iSilgai vamzdyno trasos,
virs §ios juostos esanti oro erdvé, Zemé po Sia juosta bei vanduo virs Sios juostos ir po ja (III skyriaus
Sestasis skirsnis).

3) wvandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,0 metro i abi puses
nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs Sios juostos (Il skyriaus 10 skirsnis);

4) vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy skersmuo yra nuo 400
milimetry iki 1 000 mm, apsaugos zona — po 5,0 m (III skyriaus 10 skirsnis).

5) pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy viesyjy
ry$iy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo $iy laidiniy
linijy, vanduo virs§ jos ir Zemé po Sia juosta. Kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona —
iSilgai kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus i abi
puses nuo Siy laidiniy linijy, oro erdvé vir§ jos ir zemé po Sia juosta. Kity elektroniniy rysiy
infrastrukttiros objekty apsaugos zona — 2 metry plo¢io Zemés juosta aplink Siuos objektus (I1I
skyriaus 11 skirsnis).

6) Silumos perdavimo tinkly vamzdyny, kuriy skersmuo nuo 20 iki 250 mm jskaitytinai, — po 2 metrus j
abi puses nuo tinklo kanalo (arba vamzdyno, jeigu jis paklotas bekanaliu biidu arba sumontuotas
antzeminiu btidu) iSoriniy riby ir Zemé po $ia juosta; (III skyriaus 12 skirsnis);

7) pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

8) aerodromy apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).

Mazo slégio skirstomasis vamzdynas

0.4 kV pozeminé linija e
3.2.1pav. Esamy elektros ir dujy tinkly planuojamoje teritorijoje schema
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3.2.2 pav. Esamy vandentiekio ir nuoteky tinkly schema
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3.2.3 pav. TELIA tinkly planuojamoje teritorijoje schema
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3.2.4 Silumos tinkly planuojamoje teritorijoje schema

Planuojama teritorija patenka j Alytaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,D*). Teritorijoje
naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitudé) turi nevirSyti 125 metry. Siai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyriaus pirmasis skirsnis).

Sklype suplanuotas servitutas 360AS2 (tarnaujantis daiktas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas - nustatomas inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

3.3 Vandens ir Zemés gelmiy apsauga, ekogeologinés salygos

Alytaus miestas geriamuoju vandeniu apriipinamas i§ Radzitny, Striel¢iy, Vidzgirio
vandenvieciy. 2001 metais buvo laikinai sustabdytas Vidzgirio vandenvietés eksploatavimas. Pietiné
planuojamos teritorijos dalis patenka j Radziliny ir Vidzgirio vandenvietés (priskiriama II grupés
vandenvietéms) apsaugos zona, 3-B apsaugos juosta, nustatyta Striel¢iy, Radzitiny ir Vidzgirio vandenvieciy
sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialiuoju planu. 3B sektorius — tai kaptazo sritis eksploatuojamame
sluoksnyje.( Zitiréti 3.3 pav.).

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose draudziama:

1) jrengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) iStekliy tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius;

2) 1 pozeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines,

gamybines ir pavirSines nuotekas, radioaktyviasias ir chemines medZziagas.

IT grupés vandenvieciy apsaugos zonos 3-iosios juostos 3B sektoriuje papildomy veiklos apribojimy néra
nustatyta.

LR Specialiy Zemés naudojimo salygy istatymo VI skyriaus (Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai)
vienuoliktojo skirsnio PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos reikalavimai. Griezti tikinés veiklos apribojimai yra numatyti tik 3a juostoje.



Planuojama teritorija nepatenka j kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje néra
objekty, kuriems biity nustatytas sanitarinés apsaugos zona. Teritorijoje neplanuojama tikiné veikla, kuri galéty
tapti potencialiu ekogeologinés tarSos zidiniu.

- 3A-0) apsaugos juosta
|| 350y apsaugos juosta |

3.3 pav. Alytaus miesto bendrojo plano keitimo korekttiros T00094748 pagrindinio brézinio iStrauka

3.4 Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija, uzimanti 0,2772 ha plota, yra Likiskéliy daugiabuciy gyvenamyjy namy rajono
Siaurinéje dalyje, apie 60-70 metry ] pietvakarius nuo C kategorijos Jurgiskiy ir Likiskéliy gatviy sankryzos.
Kvartalo susisiekimo sistema koreguojama minimaliai. Pagrindinis privaZiavimas prie gyvenamuyjy pastaty i$
Jurgiskiy gatvés esamas. Lieka galioti anksc¢iau detaliojo plano sprendiniuose nustatyta eismo tvarka.
Privaziuojama kvartalo vidaus privaziavimo keliais. Kelio servitutai kvartalo sklypuose nustatyti
administraciniais aktais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

I$ Jurgiskiy gatvés vaziuojama servitutiniu keliu, kuris yra Zemés sklype Jurgiskiy g. 31, toliau
savivaldybei priklausanciu privaziavimo kelius (sklypo kadastrinis Nr. 1101/7001:0282), tada zemés sklype
Jurgiskiy g. 9 esan¢iu servitutiniu vienos eismo krypties keliu. Sioje planuojamo sklypo dalyje taip pat
planuojamas vienos krypties eismas servitutiniu keliu 360A S1 (servituto plotas 152 m?). Servitutu 360AS1
gali naudotis Jurgiskiy g. 9 zemes sklypo gyventojai, iSvaziuojantys i$ Siaurés rytingje sklypo Jurgiskiy g. 9
dalyje esancios automobiliy stovéjimo aikstelés. I§vaziavimas i§ planuojamos teritorijos esamas zemés sklype
Jurgiskiy g. 3 esanciu servitutiniu keliu.

Planuojamoje teritorijoje yra du daugiabuciai gyvenamieji pastatai (penkiy auksty, po 20 buty
kiekvienas). Pries TPD koregavimg pastatai buvo atskiruose sklypuose.. Koreguojant TPD sprendinius, abu
sklypai sujunti i vieng sklypa, prie jy prijungiant bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypa. Naujai
suformuotam sklypui nustatytas Zemés naudojimo biidas G2 — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Kadangi kvartalas buvo statytas praeitame Simtmetyje, esant visai kitokiam automobilizacijos
lygiui, teritorijoje labai triksta viety gyventojy automobiliy parkavimui, kyla didelis gyventojy
nepasitenkinimas, tarpusavio gindai. Siaurés vakarinéje planuojamo sklypo dalyje esanti automobiliy
parkavimo zona yra tik 180 m? ploto. Dél sudétingo $ios zonos reljefo ir auganéiy Zeldiniy ¢ia gali biiti jrengta
8-10 automobiliy stovéjimo viety. Tai negali tenkinti 40 buty gyventojy poreikiy.



Planuojamo sklypo dalis, kurioje buvo neuzstatoma bendro naudojimo teritorija, prijungus jg prie
gyvenamosios teritorijos, bus naudojama gyventojy automobiliy parkavimui. [vaziavima j biisimg automobiliy
stovéjimo aikstele numatoma jrengti i$ Likiskéliy gatvés. Ivaziavimo vieta planuojama labiausiai nutolusioje
nuo JurgisSkiy — Likiskéliy gatviy sankryzos (daugiau nei 100 metry atstumu) sklypo dalyje. Vadovaujantis
Alytaus miesto savivaldybés saugaus eismo komisijos 2024-06-27 posédzio protokolu Nr. KPPt-275,
Ivaziavima i§ Likiskéliy gatvés leista jrengti ties planuojamo sklypo ir esamo sklypo Likiskéliy g. 2A riba tam,
kad jvaziavimas tarnauty abiem sklypams. Planuojamoje automobiliy stovéjimo aikSteléje nustatomos dvi
parkavimo zonos. Zona automobiliy su vidaus degimo varikliais parkavimui ir zona, skirta elektromobiliy
parkavimui. Atstumas nuo automobiliy su vidaus degimo varikliais stovéjimo aikstelés iki gyvenamuyjy pastaty
langy turi atitikti STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai* 32! lentelés
reikalavimus. UZ pietinés sklypo ribos esan¢iame zemés sklype Likiskéliy g. 2A néra pastaty, jam néra
parengtas detalusis planas su planuojama statybos zona. Todé¢l buitina vadovautis STR2.06.04:2014 123.6
papunkciu: jei gretimame sklype néra pastaty, atstumas matuojamas iki sklypo ribos. Automobiliy stovéjimo

aiksteliy ribos yra salyginés. Jos konkretinamos, rengiant statiniy statybos projektus, vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais.

Statant inzinerinius statinius, jrengiant susisiekimo komunikacijas ant inzineriniy tinkly, biitina gauti
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy sutikimus ir pagal jy iSduotas technines salygas parengti tinkly
i8kélimo arba rekonstravimo projektus.
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GATVIU RAUDONOSIOS LINIJOS

[[T]] ESAMA AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES ZONA

7 PLANUOJAMA AUTOMOBILIY SU VIDAUS DEGIMO VARIKLIAIS
STOVEJIMO AIKSTELES ZONA (KAI AUTOMOBILIY SKAICIUS 11-20)

] PLANUOJAMA ELEKTROMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES ZONA

:I SIULOMO JVAZIAVIMO | PLANUOJAMA TERITORIJA
VAZIUOJAMOSIOS DALIES RIBOS

MMM SITLOMA PESCIUJU TAKO TRASA
VA  ESAMAS [VAZIAVIMAS-ISVAZIAVIMAS
PLANUOJAMAS [VAZIAVIMAS-ISVAZIAVIMAS IS LIKISKELIY G.

3.4 pav. Transporto judéjimo schema

Vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 120
punktu, prie visy daugiabuciy gyvenamyjy namy turi biiti jrengtos nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos
pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘ reikalavimus.

. Planuojamoje teritorijoje esantis daugiabutis gyvenamasis namas Jurgiskiy g. 5 yra sublokuotas su
gretimame sklype Jurgiskiy g. 3 esanciu daugiabuciu gyvenamuoju pastatu. Pirmojo auks$to lygyje po
kaimyniniame sklype Jurgiskiy g. 3 esanciu pastatu yra praéjimas péstiesiems. PésCiyjy takas veda j Likiskéliy
gatve. Todél rytinéje planuojamo sklypo dalyje numatoma jrengti automobiliy stovéjimo aikstele turéty kirsti
pésciyjy takas. Jo tiksli trasa turi biiti nustatyta, rengiant automobiliy stovéjimo aikstelés statybos projekta
(tada bus Zinoma automobiliy stovéjimo viety i§déstymo tvarka, bus performuotas zemés pavirSius ir pan.)

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jtaka kvartalo susisiekimo sistemai bus minimali. Tiesiog,
jrengus naujg automobiliy stovéjimo aikStele su jvaziavimu i§ Likiskéliy gatvés, sumazés automobiliy skaicius
kvartalo viduje.

3.5 Gaisriné sauga

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai parengti, vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti*.

Pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai,
patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 17 d. nutarimu Nr. 966, planuojamoje
teritorijoje ir jos aplinkoje néra.

Sprendiniuose numatytos galimybés gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
planuojamoje teritorijoje esan¢iy pastaty. Artimiausias gaisrinis hidrantas yra kitoje Likiskéliy gatvés puséje,
mazdaug uz 50 metry. Artimiausias prieSgaisriniy gelb&jimo pajégy padalinys yra Suvalky g. 34, Alytuje
(Alytaus priesgaisriné gelbéjimo tarnyba). Planuojama teritorija nutolusi nuo jo apie 1,8 km.
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3.6 Priemonés, numatomos neigiamy pasekmiy gamtinés aplinkos kokybei ir
visuomenés sveikatai, treciyju asmenuy interesams sumazinti

Planuojamoje teritorijoje vyrauja miestietiSkas krastovaizdis, labai pakeistas zmogaus veiklos.
2022 metais buvo atlikta Alytaus miesto Zeldyny ir Zeldiniy inventorizacija (projekto vadovas dr. Julius
Backaitis). Inventorizacijos zemélapyje planuojama teritorija yra kvartale Nr. 72 (plancetas Nr. 24). |
planuojama teritorijg patenka zeldiniy sklypai Nr. 25, 26, 27, 28, 29, 30, Nr.64, 66, 67, 68, 70, 71. Teritorijoje
auga daug dekoratyviniy krimy, gyvatvoriy.

46 Zeldiniy kvartaly Nr.
2 Zeldiniy sklypy Nr.
| Zeldiniai (i&skyrus gatveése)
Gatviy Zeldiniy sklypy Nr.
Galtviy apsauginiai Zeldiniai

Grupés iskirtimas
- Skubus medZiy alinimas

[‘“‘5] Medziy $alinimas | eiléje

3.6.1 pav. Istrauka i§ Alytaus miesto Zeldyny ir zeldiniy inventorizacijos, atliktos 2022 metais, zemélapio
Kv. SkL Koe Rasis i\-‘nt. ? [:’c . Pastabos Uk. priemones
72 125 Berzas karpotasis 1 14 | 22
Jazminas darZelinis 2 2,5
72 126 Jazminas darzelinis 1 2,5
72 1 27 Alyvos paprastosios 3 4
72 128 Gudobelé vienapiesté 1 4 4
72 1 29 Alyvos paprastosios 2 135
72 1 30 Tuja vakariné 1 5 10
Kadagys kazokinis 1 1
721641 9 Kaulenis blizgantysis 0,8 3 gyvatvore, karpoma
1 Kadagys kazokinis 1
72 166 ! 10 Kaulenis blizgantysis 0,8 3 gyvatvore, karpoma
72 | 67 Kastonas paprastasis 1 11} 24 2 lapy kenkéjai
72 1 68 Jazminas darzelinis 1 2,5
72 170 Alyvos paprastosios 1125
72 171 Eglé dygioji f. glauca 1 165! 18
Eglé baltoji 1 6 ! 12

3.6.2 pav. Itrauka i§ Alytaus miesto zeldyny ir zeldiniy inventorizacijos, atliktos 2022 metais, zeldyny taksoras¢io

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése vyrauja misris zeldiniai. Daugiausiai saugotiny medziy ir
kriimy yra rytinéje teritorijos dalyje (dygioji ir baltoji eglés (skl. 71), karpotasis berzas (skl. 25), kriimai:
darzelinis jazminas (skl.25 ir 26), alyvos paprastosios (skl.27 ir 29), gudobelé vienapiesté (skl.28), tuja



vakariné (skl. 30). Siaurés vakarinéje sklypo dalyje, pastato kieme auga kastonas (skl.67), yra dekoratyviniy
kriimy, sudaranciy gyvatvores.

Sklypuose augantys Zeldiniai yra saugotini pagal ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys
ne miSko tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems“ (2018-05-30 LRV nutarimas Nr. 521). Zeldiniy tvarkymas turi biiti vykdomas, vadovaujantis
LR Zeldyny jstatymo 2007-06-28 Nr. X-1241 (nauja redakcija Nr. XIV-199 2021-03-23) reikalavimais,
Zeldyny ir Zeldiniy sanitarinés apsaugos taisyklémis (LR Aplinkos ministro 2007-12-14 jsakymas Nr. D1-675
su vélesniais pakeitimais), statybos metu Zeldyny apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis,
patvirtintomis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193 2010-03-15 (nauja redakcija Nr. D1-425 2022-12-
23).

Rengiant automobiliy stovéjimo aiksteliy statybos projektus, atsizvelgiant j tuometing medziy ir krimy
biikle, turi buti siekiama juos i$saugoti, integruojant  priklausomuosius Zeldynus. Kirtimai derinami teisés
akty nustatyta tvarka. Zeldiniy atkuriamoji verté apskaitiuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2008 m. birzelio 26 d. jsakymu Nr. D1-343 ,,Dél zeldyny atkuriamosios vertés jkainiy
patvirtinimo*.

Norint i$laikyti optimaly uzstatyty zemés sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos kokybe,
tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabilumg, sklype nustatoma
priklausomyjy Zeldyny norma. Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normuy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél Atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 05 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija)
8.2 papunkciu (dél Likiskiy parko, esanc¢io mazdaug uz 175 m nuo planuojamos teritorijos), planuojamai
teritorijai nustatoma 15 % priklausomyjy Zeldyny ploto norma. Sklype turi biiti ne maziau kaip 416 m?
priklausomyjy zeldyny.

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdziui. Teritorijoje
planuojamai veiklai sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos. Planuojama teritorija nepatenka j esamy ar
planuojamy gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonas (SAZ).
Planuojama teritorija jkomponuota j jau susiklos¢iusig transporto ir pés¢iyjy susisiekimo sistema.

Planuojamoje teritorijoje turi buti uZztikrintas saugaus geriamojo vandens tiekimas pagal Lietuvos
Respublikos higienos normos HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455, V sk.
reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése yra centralizuoti miesto vandentiekio, buitiniy
nuoteky, pavir§iniy nuoteky tinklai. Prie jy prijungti abu teritorijoje esantys pastatai.

Atliekos19 tvarkomos pagal LR atlieky tvarkymo jstatyma (1998-06-16 Nr. VIII-787 su
vélesniais pakeitimais ir papildymais, ,,Atlieky tvarkymo taisykles®, patvirtintas LR aplinkos ministro 2017-
10-09 jsakymu Nr. D1-831.

Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés planuojamoje teritorijoje turi nevirSyti
Lietuvos higienos normoje HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz dazniy juostose®, patvirtintoje Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 , D¢l Lietuvos higienos normos
HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy juostoje* patvirtinimo*, nustatyty leidziamyjy verciy.

Esama susisiekimo sistema kei¢iama minimaliai. Kadangi gyventojy automobiliy parkavimui
planuojama nauja automobiliy aikStelé su jvaziavimu i§ Likiskéliy gatvés, kvartalo viduje sumazés
automobiliy skaicius ir automobiliy keliamas triuk§mas. Rengiant automobiliy stovéjimo aikstelés statybos
projekta, biitina uztikrinti, kad triuk§mas nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,,Triuk$mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeniné€s paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,.D¢l Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje® patvirtinimo*, nustatyty ribiniy lygiy planuojamoje teritorijoje.

Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esanfioms ir numatomoms
gyvenamosioms teritorijoms, Zmoniy sveikatai. Naujos automobiliy stovéjimo aikstelés zonos suplanuotos
taip, kad atstumas nuo automobiliy su vidaus degimo varikliais stove¢jimo aikStelés iki gyvenamuyjy pastaty
langy atitikty STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 32! lentelés
reikalavimus.



3.7 Dél STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® 242 punkto reikalavimy laikymosi

STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai 242 punktas reglamentuoja sklypo rekreaciniy
sprendiniy — zaidimy aikSteliy, sporto aikSteliy, ramios poilsio zonos- jkomponavima sklypo plane.
Planuojamoje teritorijoje yra du tarpusavyje sublokuoti daugiabuciai gyvenamieji pastatai. STR2.02.01:2004
punkte 1 nustatyta, kad Statybos techninis reglamentas ,,Gyvenamieji pastatai nustato esminius
reikalavimus gyvenamyjy pastaty (iSskyrus vienbucius ir dvibucius gyvenamuosius pastatus) ir jy
sklypy projektiniams sprendiniams statant naujus pastatus, rekonstruojant (keiciant jy tarj,
paskirtj, buty skai¢iy ir pan.) ar remontuojant esamus, keiciant pastaty ir patalpy paskirti,
formuojant naujus ar pertvarkant esamus nekilnojamojo turto kadastro objektus. Tokiais atvejais
(pvz. rekonstruojant pastata, jrengiant papildomus aukstus ir pan.) bitina vadovautis STR2.02.01:2004
,»Qyvenamieji pastatai“ 242 punktu. Sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, sporto aikstelé paaugliams ir
vieta ramiam vyresnio amZiaus ir asmeny su negalia namo gyventojy poilsiui. Tam gali biiti naudojamas
zeldyny plotas. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 1xb, m? (¢ia b — buty
skaiius) taciau ne mazesnis kaip 50 m?. Vaiky zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi atitikti saugos
reikalavimus. Pagal STR2.02.01:2004 punkta 243 vaiky Zaidimo aikstelé turi biiti projektuojama ne arciau
kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir gatviy. Vaiky zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi biiti ne
trumpesnis uz nustatyta Reglamento 213 punkte. [rengiant zaidimy aikstele, butina vadovautis Lietuvos higienos
norma HN 131:2023 ,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai‘.
Pagrindiniame brézinyje parodytos vaiky zaidimy, poilsio ir sporto aiksteliy vietos gali biiti tikslinamos,
nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Kai statybos darbai neapima pastaty rekonstrukcijos, o daromas tik sklypo sutvarkymas ar
jrengiama automobiliy stovéjimo aikstelé, STR2.02.01:2004 punkto 242 reikalavimai néra privalomi, taciau
laikomi rekomendaciniais, nes 242 punkto reikalavimy jgyvendinimui yra objektyvios klititys. Tai ribotas
sklypo plotas, salyginai nedidelé ir jau dalinai uzimta teritorija, sklypas yra jau susiformavusioje urbanistinéje
struktiiroje, néra fiziniy galimybiy jrengti tiek automobiliy stovéjimo viety ir tokio ploto zaidimy, poilsio ir
sporto aiksteliy. Be to biitina atsizvelgti j esamy gyventojy realius poreikius ir komfortg, teritorijos
funkcionalumg. STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* 242 punkto taikymas turi biiti vertinamas statybos
projekto lygmenyje.

Projekto vadove / ’ Gailuté Zimnickiené (Atestatas Nr. A722)
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