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ALYTAUS MIESTO SAVIVALDYBES MERAS

POTVARKIS
DEL DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO TVIRTINIMO

Nr. M-
Alytus

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 25 straipsnio 5
dalimi, 27 straipsnio 2 dalies 12 punktu ir Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9, 10 dalimis,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318, 318.3 punktais, atsizvelgdamas j Mindaugo Matazinsko
parengtg Teritorijos, esancios tarp Kalniskés g., Udrijos g. ir gelezinkelio, Alytuje, detaliojo plano
koregavimg, koreguojant nustatytg statybos ribg ir statybos zona zemés sklype Kalniskés g. 30,
Alytuje, ir | Teritorijy planavimo komisijos 2026-09-22 derinimo i§vada Nr. REG61303301,

tvirtinu Teritorijos, esancios tarp Kalniskés g., Udrijos g. ir gelezinkelio, Alytuje,
detaliojo plano, patvirtinto Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-06-19
jsakymu Nr. DV-483 | Dél detaliojo plano tvirtinimo*, koregavimg (TPD, reg. Nr. T00000006,
koregavimas) pagal pridedamg bréZinj ir aiSkinamajj rasta, nesukeliant naujy neigiamy padariniy
gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeiciant kity privalomy teritorijos naudojimo reglamenty; Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziiiros informacingje sistemoje teritorijy planavimo dokumentas K-VT-11-25-1516.

Sis potvarkis gali biti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Nerijus Cesiulis
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DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS
ESAMA PADETIS

Planavimo organizatorius:
Alytaus miesto savivaldybés administracija.

Planavimo iniciatorius:
D. M.
Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Teritorijos, esandios tarp Kalniskés g., Udrijos g. ir geleZinkelio, Alytuje, detaliojo
plano koregavimas.

Planuojama teritorija:

Zemés sklypas yra adresu Kalniskés g. 30, Alytuje. Zemeés sklypo kadastrinis
numeris ir kadastro vietovés pavadinimas 1101/0001:1194 Alytaus m. k. v., Zemés klypo
naudojimo paskirtis — kita, sklypo naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty
teritorijos, sklypo plotas — 0,3693 ha.
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GELEZINKELIO, ALYTUJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS.
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Teritorijy planavimo dokumento koregavimo uzdaviniai:

Pakeisti statiniy statybos zong ir statybos ribg. T.y. numatyti uzstatymg uz
vandentiekio apsaugos zonos — 10m.

Zemés sklype pastaty néra.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
1) Elektros tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, ketvirtas skirsnis)

TERITORIJOS, ESANCIOS TARP KALNISKES G., UDRWOS G. IR| 2025-DP-01 |2 7
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Koreguojamas galiojantis detalusis planas:

Teritorijos, esancios tarp Kalnidkés g., Udrijos g. ir geleZinkelio, Alytuje, detalusis
planas.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAL:

Zemés sklypas Kalniskés g. 30, Alytuje, kurio plotas 3693 m?, sklypui paliekami
esami teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypas Nr. 1

plotas - 3693 mz;

teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA),

Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),

Zemeés naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 20 m,

uzstatymo tankis — 51%,

leistinas pastaty auksty skaicius — 1-5;

uzstatymo intensyvumas — 2 (200%),

statiniy paskirtys — negyvenamieji: paslaugy, prekybos, maitinimo, administracinés.
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:

1) Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtas skirsnis)
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Paliekami detaliuoju planu nustatyti papildomi Zemés sklypo teritorijos naudojimo
reglamentai:2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo salygy jst. Nr.XIlI-2166:
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos
(I skyrius, ketvirtasis skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis).

Sklype paliekamas suplanuotas servitutas S7-1 - 222 - Servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), kurio plotas -
1213 m2 sumazinamas pagal patikslintas apsaugos zonas iki 940m2.

PrapleCiama uzstatymo riba, kad baty racionaliai iSnaudotas sklypas.
InZineriné infrastruktura:
Planuojami pastatai bus prijungti prie visy centralizuoty inzineriniy tinkly.

Susisiekimo ir inZineriné infrastruktira

Jvaziavimas | planuojamg zemés sklypg paliekamas, koks buvo suplanuotas
patvirtintame detaliajame plane i$ rytinés sklypo pusés.

Rekonstruojant, ar naujai statant pastatus reikalingas automobiliy viety skaicius turi
bati jvertintas techninio projekto rengimo metu ir jrengtas planuojamam Zemés sklype
atsizvelgiant j pastaty paskirtj ir plotg pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai.

Statomi nauji pastatai turi bati prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky
Salinimo tinkly.

Stogo neturintys inzineriniai statiniai, inzineriniai tinklai ar susisiekimo
komunikacijos statomi pagal Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai i8duotg statybg leidzZiant]
dokumentg padariniy Salinimas“ 7 priedo reikalavimus — neturint gretimo sklypo savininko
sutikimo statomi ne arCiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos (iSskyrus nurodytus Sio
priedo 1 punkte).

Rengiant techninj projekta, lietaus nuoteky sutvarkymg reikia spresti vadovaujantis
2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymo ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® Nr. 1D-
193 ir statybos techninio reglamento STR2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanCiy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Visais atvejais tiesiant naujus tinklus ar rekonstruojant (statant), juos iSkeliant —
esamy tinkly apsaugos zonose privalu laikytis planavimo salygose bei prisijungimo
salygose nustatyty reikalavimy. Visuose sklypuose galima iSkelti esamus inZinerinius
tinklus, gavus projektavimo sglygas ir paruoSus techninius projektus. Projektuojant
vienbucCius ir dvibuCius pastatus bdtina laikytis apsaugos zony statybos leidziamo
uzstatymo ribose.

Eksploatuojant statinius susidarancios buitinés atliekos turi bati rdSiuojamos,
kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir komunalinés jmonés
iSvezamos | atlieky surinkimo punktus. AB ESO iSduotose planavimo sglygose numatyta,
kad | planuojamg teritorijg, patenkantiems esamiems elektros skirstomiesiems tinklams
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naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu bei
nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant badtinybei juos nustatyti.
Planuojamoije teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomuyjy tinkly
batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis:

- Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31, |sakymu Nr. D1-995/1;

- Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu
Nr. 1-338.

Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimais. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus
tarp pastaty. PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai nustatyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bdti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Rengiant pastaty techninius projektus, batina iSlaikyti minimalius "Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose”, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu
Nr. 1-338 nustatytus prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy skirtinguose Zemés sklypuose, gali
bati neisSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemeés plotg tarp ju,
nevirSija nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Techninio darbo projekto metu projekto
rengéjas privalo pateikti gaisriniy skyriy skaiCiavimus. Konkretls priesgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo
Nr. 1-338 reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy projektus.

Minimalis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I Il [l
| (nedegls 6 8 10
pastatai)
Il (pastatuose gali 8 8 10
bati degiy daliy)
lll (degls, mediniai 10 10 15
pastatai)

PrieSgaisrinj atstumg tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra langy
arba gaisriniy Zarny ilgis nuo artimiausio vandens $altinio (gaisrinio hidranto, vandens
rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro zidinio pastate nevirSija 100 m, leidziama
sumazinti 20 proc. Nesant galimybiy iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty turi bati
jrengiamas priesgaisrinis ekranas. Galima neiSlaikyti prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty jei
P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy skirtinguose Zemés sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zzemés plotg tarp jy, nevirsija
P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

TERITORIJOS, ESANCIOS TARP KALNISKES G., UDRIJOS G. IR| 2025-DP-01 |6 7
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Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uZztikrinti, detaliojo plano sprendiniais
numatomos sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams
taikomus reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas bty vykdomas iS numatomy gaisriniy hidranty,
perspektyviniuose centralizuoto vandentiekio tinkluose;

Pastaty techniniy projekty metu, privaloma vadovautis Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy, patvirtinty departamento direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d.
jsakymu Nr. 1-338 (toliau- GSPR) punktu 148.2 - kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy
aukSCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, ir prie automatizuoty
sandeéliavimo sistemy statiniy, kuriy aukstis nevirSija 15 m, turi bati jrengiamas ne didesniu
kaip 25 m atstumu; 148.10. aikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti turi bati visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijjomis pazymeti vietas arba
jrengti transporto priemones statyti draudzian€ius kelio Zenklus [10.15] ar atitvarus.
Atitvarai turi bati nuo 10 iki 20 cm auks€io arba lengvai pasSalinami (nulenkiami arba
pakeliami rankomis). Planuojamos teritorijos pastaty gaisry gesinimui naudojami Salia
planuojamos teritorijos iki 200 atstumu esantys gaisriniai hidrantai, kurie jrengti esamuose
vandentiekio tinkluose KalniSkés gatvéje.

Tre€iyjy asmeny interesy apsauga

TrecCiyjy asmeny pagrjsty interesy apsauga jvertinta planuojamos tkinés veiklos

visumos poveikiu tretiems asmenims aspektu:

1) statiniy esamos techninés buklés nepabloginimas;

2) galimybé patekti j valstybinés ir vietinés reikSmés kelius bei gatves;

3) galimybé naudotis inzineriniais tinklais;

4) patalpy, skirty Zmonéms dirbti ar verstis kita veikla, natlralaus apSvietimo pagal
higienos ir darbo viety jrengimo reikalavimus iSsaugojimas;

5) gaisrine saugg reglamentuojanciais dokumentais nustatyty saugos priemoniy
iSsaugojimas;

6) apsauga nuo keliamo triukSmo, vibracijos, elektros trikdymy ir pavojingos
spinduliuotes;

7) apsauga nuo oro, vandens, dirvoZzemio ar gilesniy Zemeés sluoksniy tarsos;
aplinkos apsaugos statiniy bei priemoniy, jy veiksmingumo iSsaugojimas;
gamtos ir kultGros vertybiy iSsaugojimas; vertingy Zeldiniy iSsaugojimas; gaisro
gesinimo sistemy iSsaugojimas;

/7

Paruose Mindaugas Matazinskas
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SCHEMA:

paliekamas servitutas S-7 - 222- - servitutas teisé tiesti, aptarnauti,

Objektas:
Nuolatinio Lietuvos pilie€io individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 180989
J. Basanavi€iuas g. 11, Alytus

Tel. +370-686-60166, el.p. mindaugas@mkmgroup.lt

Aot ) Alytuje, detaliojo plano koregavimas

Teritorijos, esanéios tarp Kalniskés g., Udrijos g. ir gelezinkelio,
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188706935 LT", sertifikatas galioja nuo 2024-12-18 09:23:12 iki
2027-12-18 09:23:12
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