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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Teritorijos A. Baranausko g. 25 atklrimo j turétg nuosavybe
detalaus suplanavimo projekto keitimas (TPD, reg. Nr. TO0005690, keitimas).

Planavimo pagrindas — Alytaus miesto savivaldybés Mero 2023-11-06 potvarkis Nr. M-301 ,Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo, planavimo tiksly ir uZdaviniy nustatymo”, Alytaus miesto savivaldybés
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administracijos direktoriaus 2023-12-05 jsakymas Nr. DV-934 ,Dél planavimo darby programos tvirtinimo*,
planavimo darby programa, iSduotos teritorijy planavimo salygos.

Detaliojo planavimo tikslai ir uZdaviniai — pakeisti Zemés sklypo A. Baranausko g. 25, Alytuje (kadastrinis Nr.
1101/0026:19), naudojimo budg j komercinés paskirties objekty teritorijos bei nustatyti naudojimo teritorijos
naudojimo reglamenta.

Detaliojo plano organizatorius — Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany rengimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendragja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

Planavimo iniciatoriaus sprendimu 2025m. pakeistas planavimo rengéjas ir planavimo projekto vadovas. Dél
Sios priezasties planavimo procesas kartojamas nuo esamos buklés jvertinimo stadijos.

1.1. TERITORUY PLANAVIMO SALYGOS

UZdaroji akciné bendrové "Dzikijos vandenys", REG309639, 2024-01-05 (teritorijy planavimo sglygos).

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, REG309705, 2024-01-05
(teritorijy planavimo salygos).

AB "Energijos skirstymo operatorius", REG309729 , 2024-01-05 (teritorijy planavimo sglygos).

Aplinkos pasaugos agentira, REG309917, 2024-01-08 (teritorijy planavimo sglygos).

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, REG310036, 2024-01-09
(teritorijy planavimo salygos).

Telia Lietuva, AB, REG310118, 2024-01-09 (teritorijy planavimo salygos).

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, REG310704, 2024-01-12 (teritorijy planavimo salygos).

Lietuvos kariuomené, REG311188, 2024-01-16 (teritorijy planavimo sglygos).

Alytaus miesto savivaldybés administracija, REG311684, 2024-01-18 (teritorijy planavimo sglygos).

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Planuojama teritorija yra rytinéje Alytaus miesto dalyje, Kurorto parke, Salia MazZosios Dailidés eZero.

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS ~ DOKUMENTO ZYMUO PSL.
TORRAU Alytaus ~miesto ) 2025/16-TDP.AR
STUDIO savivaldybés UAB “MARISA” Marius Torrau PV 2k 18
administracijos atestato Nr. A1097

direktori K-VT-11-23-906
UAB,MTARCH", KODAS 135073297 V.PUTVINSKIOG.17-4,K irektorius

AUNAS44243 TELNR +37068714585




Teritorijos A. Baranausko g. 25 atklrimo j turétg nuosavybe detalaus suplanavimo projekto keitimas DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
(TPD, reg. Nr. TO0005690, keitimas)

AISKINAMASIS RASTAS

1 pav.

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos schema

2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. ALYTAUS MIESTO BENDRASIS PLANAS

Planuojama teritorija Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (T00084849), Alytaus miesto bendrojo plano

keitimo koregavimo (T00094748), sprendiniuose patenka j funkcine zong SK-4 U_SK_F, ,specializuoty kompleksy
zonos”, kurioje galimi Sie Zemés sklypy naudojimo bidai:

— visuomeninés paskirties teritorijos (V);
— komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

tinkly koridoriy teritorijos (12);
— atskiryjy zZeldyny teritorijos (E);
— rekreacinés teritorijos (R).

— susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11); susisiekimo ir inZineriniy
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FUNKCINES ZONOS
Neurbanizuojamos teritorijos
Migku ir midkingu teritorijy zona (Ekosistemy apsaugos migky zonos)

Misky ir miskinguy teritorijy zona (Rekreaciniy misky zonos)

i

Vandeny zona

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

y osios mazo o y zonos

Gyvenamosios vidutinio uZstatymo intenyvumo zonos

y ios ir y z zZonos
Miesto dalies centro zona

Pagrindinio miesto centro zona

Specializuoty kompleksu zona

Pramones ir sandeliavimo zona

InZinerinés infrastruktdros zona

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona - intensyviai naudojami Zeldynai
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona su paslaugy objektais

é Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijy ir visuomeniniy objekty zona

0 erdviy, Zeldyny teritorijy ir sporto aikstyny zona

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zona (aikitées)
Bendro naudojimo erdviu, Zeldynu zona - ekstensyviai naudojami Zeldynai
Paslaugy zona

Vandenvieé&iy zona

NCARERN.

2 pav. Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimo istrauka
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ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

1 2 4 s [ e [ 7 | 8 | 9 | 10 11 | 12 [ 13 ][ 14 ] 15 | 16 17 [ 18 | 19 20 21 2
Teritorijos | Teritorijos / Galimos pagrindinés Reglamentuojami dydZiai BP pazymétoms funkcinéms Teritorijos plétojimo Kiti reikalavimai Kiti teksti-|  Bendrojo plano
(funkcinés | funkcinés tikslinés Zemés zonoms budas niai koregavimo

Zonos) zZonos naudojimo teritori- | sprendinio paaiski-
indeksas |pavadinimasir| paskirtys ir naudojimo jos nimas
indeksas badai naudoji-
erdviniy mo
duomeny reikalavi-
specifikacijoje mai
Teritorijy struktdra UZstatymo reglamentai Nauja Be Krasto- | DidZiau- |UZstaty-|)gyvendi
Bendro |Visuo- |UZstatymo Didziausias plétra esminiy | vaizdZio | sias  |mo tipas| -nimo
naudoji- |meninés |intensyvumas auksty skaicius ir pokyciy |tvarkymo | maZme- priorite-
mo paskirties aukétis, a/m (status | reikala- | ninés tas*
teritorijy |teritorijy |Gyvena- |Negyve- |Gyvena- |Negyve- quo) ) vimy pre!(ybos
Zeldynai, |minima- |myjy namujy |mujy namujy indeksas obJektq
(parkai, |lus teritorijy |teritorijy |teritorijy |teritorijy bendrasis
skverai), |rodiklis, plotas, kv.
minima- |proc m
lus
rodiklis,
proc.
SK-4 Specializuoty |Kita paskirtis: 0 50 - 0,4 -/- 3/15 + - M2; M4 [0 Ip 2 VI; VIII;
kompleksy visuomeninés paskirties XVII;
zZ0Nnos teritorijos (V); XVIII;
(U_SK_F) komercinés paskirties XVIHI
objekty teritorijos (K);
susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy
aptarnavimo objekty
teritorijos (11);
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2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Alytaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas
(T00094849)

Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2024-08-29 sprendimu Nr. T-278 patvirtintas Alytaus miesto vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas.

Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija patenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorijg ir potencialig teritorija, kurioje gali biti vystoma centralizuotoji pavirsiniy nuoteky surinkimo
sistema.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

awemssina \ieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
s teritorija

: Alytaus miesto aglomeracija
Vardons Bakiino/ir Ky

kymo biidas
teritorijose (funkciné :GC_P,CG_I, GG_M,

£
GG_V)
- centralizuotojo geriamojo vandens tiekimo ir/ar nuoteky tvarkymo
infrastruktira iSvystyta

I I I I centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros teritorija

is geriamojo vand ir nuoteky tvarkymas

Negyvenamosiose teritorijose (funkcinése zonose: GC_R, I,
KD, PS, SK)

1pl2; 1ii; 1cv; 1en
Vandens tiekimo infrastruktara
Vandenvieté
QO esama
(V] esama (ne vieSojo vandens tiekimo)
Tinklai

esami

=——- planuojami
Kiti objektai
o vandens siurbliné
@  vandens rezervuaras
-] hidrantas
Nuoteky tvarkymo infrastruktara
0 nuoteky valymo jrenginiai
Tinklai

esami savitakiniai

——— esami sléginiai

= ——~- planuojami
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

m Baseino teritorija ir jo numeris

Paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktara

esami, inventorizuoti tinklai

esami, neinventorizuoti tinklai
== = planuojami tinklai
wwswww planuojama rekonstrukcija
I5leistuvas ir jo numeris
® esamas
x naikinamas
@® planuojamas
Paviriniy nuoteky valymo jrenginys
®  esamas
o esamas, planuojamas panaikinti
[  planuojamas
L "3 potenciali pavirginiy NV| teriterija
Teritorijos, kuriose pavirinés nuotekos renkamos
m esama cenfralizuotoji pavirdiniy nuoteky surinkimo teritorija
m planucjama centralizuotoji pavirsiniy nuoteky surinkimo
teritorija
RN pavirsines nuotekos renkamos kelio grioviais
RO planuojama pavirsines nuotekos rinkti kelio grioviais
individualus pavirsiniy nuoteky tvarkymas

R potenciali teritorija, kurioje gali biti vystoma centralizuotoji
pavirsiniy nuoteky surinkimo sistema (KD, PS, SK)

PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros
[ apsaugos zona

3 pav. Alytaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano  iStrauka
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2.1.2.2. Nemuno upés kairiajame krante dviraciy, pésciyjy taky ir mobilios prieplaukos jrengimo specialusis
planas (T00004886)

Nagrinéjama teritorija patenka j Nemuno upés kairiajame krante dviraciy, pésciyjy taky ir mobilios prieplaukos
jrengimo specialiojo plano sprendiniy zonga. Specialiojo plano sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai neturi.

4 pav. Nemuno upés kairiajame krante dviraciy, pésciyjy taky ir mobilios prieplaukos jrengimo specialiojo plano istrauka

2.1.3. DETALIEJI PLANAI

DP-1. Planuojamoje teritorijoje yra galiojantis detalusis planas ,Teritorijos, Baranausko g. 25, atkdrimas j
turétg nuosavybe detalaus suplanavimo projektas” (TO0005690), kuris Siuo teritorijy planavimo dokumentu yra
keiCiamas.

DP-2. Nagrinéjamoje teritorijoje yra patvirtintas detalusis planas ,Sporto aikstelés prie Dailidés eZerélio
jrengimo detalaus suplanavimo projektas” (TO0007036).

DP-3. Nagrinéjamoje teritorijoje yra patvirtintas detalusis planas ,Sporto aikstelés prie Dailidés ezZerélio
jrengimo detalaus suplanavimo projekto keitimas” (T00096179).
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L

S R
aa .

5pav. TPDR Zemélapio istrauka. Patvirtinti detalieji planai

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti patvirtinti Zemés valdos projektai.
ZSFP-1. “Valstybinés Zemés sklypo (kadastro Nr. 1101/0026:75) Alytuje formavimo ir pertvarkymo projektas”
(ZSFP-52602). Projekto tikslai ir uzdaviniai: pertvarkyti Zemés sklypa/ Padalinti j du ar daugiau Zzemés sklypy.
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6pav. ZPDRIS 7emélapio istrauka. Patvirtinti Zemés valdos projektai

3. SAUGOMOS TERITORIJOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.
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Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos
zonas bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausios NKV teritorijos:
- Gelezinkelio Sankt Peterburgas - VarSuva atSakos Varéna-Alytus statiniy kompleksas (kodas 42753) yra piety
kryptimi, dalinai patenka j nagrinéjama teritorijg, ~35m. nuo planuojamos teritorijos;
- Poeto Antano Jonyno namas (kodas 16726) yra piety kryptimi, apytikriai uz 220 m nuo planuojamos teritorijos;
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8 pav. KVR kadastro istrauka
Artimiausios gamtinés saugomos teritorijos yra:
Vidzgirio miskas, identifikavimo kodas: 1000000000057, kurio steigimo tikslai:
iSsaugoti Siuos gamtos elementus ir gyvosios gamtos rasis:
7220 Saltiniai su besiformuojandiais tufais
8220 Silikatiniy uolieny atodangos
9050 Zoliy turtingi eglynai
9160 Skroblynai
9180 Griovy ir Slaity miskai
91EOQ Aliuviniai miskai
Nidraspalvis auksavabalis
Placialapé klumpaité
Purpurinis ploksc¢iavabalis
Raudonpilvé kimuté

Skiauterétasis tritonas
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Saugoma teritorija yra yra pietvakariy kryptimi, apytikriai uz 1350 m nuo planuojamos teritorijos.

=
m

9 pav. Saugomy teritorijy valstybés kadastro istrauka

Teritorija patenka j nacionaliniy migracijos koridoriy (Nemuno vidupio migracijos koridorius), kuris, savo ruoztu,
yra gamtinio karkaso sudétiné dalis ir, atitinkamai, teritorijai taikomas LR Saugomy teritorijy jstatymo
reglamentavimas bei “Gamtinio karkaso nuostaty” reguliavimas.

Vadovaujantis “Gamtinio karkaso nuostatais”, aktualia redakcija nuo 2026-04-23:

“50. Gamtinio karkaso teritorijose teritorijy planavimo dokumenty rengimo metu atliekant urbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy funkcinj zonavimg, nustatant teritorijos naudojimo tipus bei reglamentus, statybos zonas,
priklausomieji ir atskirieji Zeldynai ir kiti krastovaizdzZio elementai (pavyzdZiui, vandens telkiniai, miskai, Zeldiniai)
formuojami taip, kad jungtysi su besiribojanciose teritorijose esanciais Zeldynais, Zeldiniais ir jy grupémis, miskais,
kitomis natiralumo poZymius islaikiusiomis gamtinio karkaso teritorijomis.”.

“53. Leidziamas j gamtinj karkasq patenkanciy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis - iki 30
procenty”.

Pagal bendrajj plang krastovaizdzio tvarkymo kryptys ir priemonés yra nustatytos:

- Siuo metu galiojantis Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimo (T00094748) dokumentas
nenagrinéja gamtinio karkaso reglamentavimo bei duoda nuorodg j Alytaus miesto bendrojo plano keitimg
(TO0084849). Pastarajame dokumente, tekstinéje dalyje, nustatyta, kad planuojamai teritorijai taikomos
krastovaizdzio tvarkymo kryptis M4 (Urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas), zitr. tekstinés dalies 19
psl. ir ,Krastovaizdzio tvarkymo brézinys, M1:10000“. Jo reglamentavimas aprasytas toks:

,Tai uZstatytos teritorijos, praradusios natiiralig krastovaizdzZio struktirg ir /arba vertingiausius gamtinius
elementus, jy dalis ir nebegalinCios atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy (esamos biklés analizés etape jos
buvo jvertintos kaip paZeisto geoekologinio potencialo teritorijos). Sios teritorijos dél uZimamos padéties negali
biti eliminuojamas is Alytaus miesto gamtinio karkaso sistemos. Pagrindinis uZdavinys — nebloginti geoekologinio
potencialo. Siose teritorijose prioritetas teikiamas miesto Zaliyjy ploty sistemos grandZiy — atskiryjy rekreacinés
bei apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldyny palaikymui ir formavimui, priklausomyjy Zeldyny ploty normy
uZtikrinimui.”
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Atsizvelgiant j tai, Bendrojo plano dokumentu M4 teritorijoms skiriamas paZeisto geologinio potencialo
uZstatymo tankio reglamentavimas iki 30%. Atitinkamai, vadovaujantis , Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso” Priedo nuostatomis tokioms
teritorijoms skiriamas 20% priklausomuyjy Zeldyny ploto reikalavimas.

4. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano keitimu planuojamas kitos paskirties Zzemés sklypas A. Baranausko g. 25, Alytuje, kurio
naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos, pobudis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.

4.1. |REGISTRUOTIEJI| DUOMENYS

kadastro Nr. 1101/0026:19 Alytaus m. k.v.

unikalus Nr. 1101-0026-0019

pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Zzemés sklypo naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos

Zemés sklypo naudojimo pobudis: maZaauksciy gyvenamyjy namy statybos

Zemés sklypo plotas: 0.2385 ha

Savininkas: UZdaroji akciné bendrové "MARISA"

Naudojimo apribojimai:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos zonos
(11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

4.2. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

4.2.1. SAUGOTINI ZELDINIAI

Inventorizuoty saugotiny zeldiniy zemés sklype néra. Statiniy statybos laikotarpyje turi bati atlikta aktualios
Zeldiniy buklés inventorizacija ir, nustacius saugotinus zZeldinius, turi bati numatytos jy iSsaugojimo ar tvarkymo
priemones.

4.2.2. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI
Zemés sklype A. Baranausko g. 25, Alytuje, kadastro Nr. 1101/0026:19 néra jregistruoty statiniy.

4.2.3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Elektros tiekimo tinklai yra Salia planuojamos teritorijos.
Pavirsiniy nuoteky ir buities nuoteky tinklai yra iSsidéste vakariau planuojamos teritorijos, Salia A. Baranausko

Vandens tiekimo tinklai yra iSsidéste pieciau planuojamos teritorijos, kitoje puséje esamo dviraciy tako.
Planavimo procese K-VT-11-22-682 suplanuotas sitdlomas inZineriniy komunikacijy trasas, integruojant Sio
plano sprendinius j suplanuotg inZineriniy komunikacijy sistema.

4.2.4. SUSISIEKIMO SISTEMA
| planuojama teritorijg patenkama i$ A. Baranausko g., misko Zeméje jrengtais esamais misko keliais.
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ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Teritorijos A. Baranausko g. 25 atklrimo j turétg nuosavybe detalaus suplanavimo projekto keitimas
AISKINAMASIS RASTAS

(TPD, reg. Nr. T00005690, keitimas)

5. GRETIMOS TERITORIJOS, KRASTOVAIZDIS

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi:

- Siauréje ir vakaruose teritorijg supa misky dkio paskirties Zemés sklypas (unikalus Nr. 4400-5335-3254), kurio
naudojimo buldas — rekreaciniy misky sklypai.

- Siauréje su Baranausko g. Zemés sklypu (unikalus Nr. 4400-5100-9359), kurio paskirtis — kita, naudojimo
bldas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

- rytuose su vandens Gkio paskirties Zemés sklypu kuriame yra MaZosios Dailidés ezeras (unikalus Nr. 4400-
4615-5648), Zemés sklypo naudojimo bidas — rekreaciniai vandens telkiniai.

- pietuose su misky Ukio paskirties Zemés sklypu (unikalus Nr. 4400-5335-4932), kurio naudojimo bddas -
rekreaciniy misky sklypai.

Vietoveé yra apsupta brandaus misko, kuris yra jregistruotas kaip rekreaciniy misky paskirties miskai. Rytinéje
puséje planuojama teritorija ribojasi su MaZosios Dailidés eZeru. Pieciau yra iSsidéstes dviraciy takas su reikiama
infrastruktdra, uz kurio - DidZiosios Dailidés eZeras.

6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorija apima 0,2385 ha Zemés plotg. Detaliojo plano sprendiniais nustatomas
Zemés sklypo A. Baranausko g. 25, Alytuje (kad. Nr.1101/0026:19) naudojimo bidas - komercinés paskirties
objekty teritorijos.

6.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypui nustatomi nauji suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai.

UAB

MTARCH

AUNAS442

KODAS 135073297

43, TELNR +370687

administracija

V.PUTVINSKIOG.17-4,K

Skl Sklypo plotas, Naudojimo tipas Pagr. ?al,ld' Zemés naudojimo biidai
Nr. ha paskirtis
1 0,2385 PA- paslaugy teritorija Kita K - Komercinés paskirties objekty teritorijos
6.2. STATYBOS REGLAMENTAI
Zemeés sklypy statybos reglamentai
P . z . . .. .
Skl. astvafq Auksty Uzsta.tymo UZstatymo | Pastaty max. | UiZstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
aukstis, ie. tankis %/ |. v . .
Nr. skaicius _ . . |intensyvumas| aukscio altit. tipas 1.01.03:2017)
m tadrio tankis
1 Sllioo_ 1-3 30 0,40 94,50 Ip 4.1. Viebutiy;
6.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)
Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. Erdv. Skyriaus Apribojimo pavadinimas
Nr. | kodas I.\lr.-. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma) Plotas, ha Statusas
skirsnio
Nr.
165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,2385 planuojama
1
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos - naikinama
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Skl. Erdv. Skyriaus Apribojimo pavadinimas
Nr. | kodas I'\lr.-' (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) Plotas, ha Statusas
skirsnio
Nr.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
101 n-11 apsaugos zonos --- naikinama

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos 101 ir 106 neturi nurodyto ploto, kadangi objekty, nuo kuriy
nustatomos SZNS, planuojamoje teritorijoje néra, geometriniy duomeny apie $ias SZNS dokumentuose nerasta.

6.4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Specialiosios Zemés naudojimo s3alygos karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos zonose

1. Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto kompetencijy agentira (toliau — Transporto kompetencijy
agentdara) ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

1) apsaugos zonose A ir B — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy
aukscio;

2) apsaugos zonoje C — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis;

3) apsaugos zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

5) apsaugos zonose A, B ir C — sodinti Zeldinius, jveisti miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus;

6) apsaugos zonose A, B, C, D ir E — tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rysiy infrastruktdros linijas (iSskyrus
poZemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidZia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar
atspindi Sviesg, keldami pavojy orlaiviy skrydziy saugai, ir gali turéti neigiama jtaky aviacijos rysiy, navigacijos ir
stebéjimo sistemy veiklai, taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar rekonstruoti fermas,
sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai gyvinai.

6.5. SERVITUTAI

Zemeés servitutai

Tarnaujantieji VieSpataujantieji
Nr. 2 . . I e
lane Plotas, m Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. daiktai (serv. Kodas)
P Kodas) arba servituto gavéjai
buv. sklypo

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
Sln 17 naikinamas | priemonémis, naudotis pésciyjy taku 215
(tarnaujantysis daiktas)

bendrasavininkui
A.P.U. prieiti
prie pastato

Servitutas nustatytas buvusiy planuojamo sklypo valdytojy, su tikslu vienam is bendravaldytojy prieiti prie jo
nuosavybés teise valdomo pastato, buvusio planuojamoje teritorijoje per Zemés sklypo dalis pagal buvusig
nustatytq naudojimosi Zemés sklypu tvarkos teritorijg, priklausiusiq kitiems bendravaldytojams. Su sglyga, kad
viespataujancio daikto- statinio, prie kurio buvo suteiktas kelio servitutas, néra, Zemés sklypo naudojimosi tvarkos
registruota nebéra, servitutas naikinamas.
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6.6. NUMATOMA VEIKLA TERITORIOJE, PASTATY PASKIRTYS

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” galimos statiniy paskirtys zemés sklype

Skl. Vadovaujantis Statiniy paskirtys
Nr.
1 STR 1.01.03:2017 1 priedas 4.1. VieSbuciy;

6.7. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZilros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai projektuojami nuo
esamy pakloty vandentiekio tinkly esanciy sklype.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojanéia jmone, buitiniy nuoteky tinklai planuojami teritorijoje
(prisijungiant prie esamy buitiniy nuoteky tinkly ir/arba planuojant naujas buitiniy nuoteky linijas. Naujy buitiniy
nuoteky tinkly linijy poreikis turi bati nustatomas kvartaliniy tinkly statybos projekto stadijoje, jvertinus esamy
komunikacijy bakle bei pralaiduma.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukelianéia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija -
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus.

6.8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

InZineriniai (elektros, vandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky, rysiy) tinklai bus prijungti prie esamy
centralizuoty tinkly, kurie yra jrengti besiribojanioje su planuojama teritorijoje. Naujy komunikacijy trasy
valstybinés reikSmeés keliy juostose projektuoti ir tiesti nenumatoma. Jvadinius tinklus siGloma tiesti (jungti prie
esamy tinkly) atsizvelgiant j esamy jvadiniy tinkly vietas. InZineriniy komunikacijy sprendiniai taip pat planuojami
atsizvelgiant j gretimoje teritorijoje detaliojo planavimo procesu K-VT-11-22-682 suplanuotas sitlomas inzineriniy
komunikacijy trasas, integruojant Sio plano sprendinius j suplanuotg inzineriniy komunikacijy sistema.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo (Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy 43str. 2d. nuostatomis). Numatant statyti pastatus
inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly
rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo sglygas, parengus ir suderinus
inZineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemeés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemeés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.
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6.9. TRANSPORTAS

| planuojama teritorijg patenkama i§ A. Baranausko g., misko Zeméje jrengtais esamais misko keliais.
Jvaziavimas planuojamas Siaurinéje planuojamo sklypo puséje, iSvaziavimas- vakarinéje dalyje. Tokiu bidu, be kita
ko, yra uztikrinamas ziedinis eismas, nesudarant aklakeliy.

6.10. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Automobiliy saugyklos planuojamos dvi: atviroji antzeminé saugykla, iSdéstoma pastato pirmo a. lygmenyje,
vietoje, kur neplanuojamas pastato antZzeminis aukstas ir poZzeminé uzdaroji automobiliy saugykla.

Rengiant pastaty statybos projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties, automobiliy laikymo viety skaiciy
nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.), atsizvelgiant j projektuojamy pastato veiklos
plotg. Tikslus parkavimo viety iSdéstymas taip pat sprendziamas pastaty statybos projekty apimtyje.

Automobiliy stovéjimo viety kiekis turi bati konkretizuojamas statiniy projekty stadijoje.

6.11. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisry gesinimui vandenj numatoma naudoti i$ teritorijoje statybos projekty metu apskaic¢iuotos talpos
vandens kaupimo rezervuary arba, jrengus gaisrinio transporto privaziavimo kelius ir aiksteles,- iS Didziosios
Dailidés arba MaZosios Dailidés eZery (natlraliy atviryjy vandens telkiniu). Pastarasis sprendinys
konkretizuojamas statybos projekty apimtyje, konkretizuojant sklypo tvarkymo sprendinius ir gaisrinés saugos
koncepcija.

Rengiant pastato ir inzZineriniy tinkly statybos projektus, gavus technines salygas, pagal normy sgvado ir
gaisrinés saugos reikalavimus numatyti reikiamg papildomy hidranty kiekj.

PrieSgaisriniam transportui patekimas j planuojama teritorija numatomas nuo A Baranausko g. ne siauresniais,
nei 3,5m. ploc¢io misko keliais. Planuojamoje teritorijoje numatomas transporto eismas be aklakeliy, uztikrinant
gaisrinio transporto sklandy judéjima.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomuy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

6.12. KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO REGLAMENTAVIMAS

Kadangi teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg, joje, bendrojo planavimo dokumentais, nustatytas
statybos reglamentavimas ir krastovaizdzio tvarkymo priemoneés (Zitr. 3 skyriy).

Vadovaujantis “Gamtinio karkaso nuostatais”, aktualia redakcija nuo 2026-04-23:

“50. Gamtinio karkaso teritorijose teritorijy planavimo dokumenty rengimo metu atliekant urbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy funkcinj zonavimg, nustatant teritorijos naudojimo tipus bei reglamentus, statybos zonas,
priklausomieji ir atskirieji Zeldynai ir kiti krastovaizdzZio elementai (pavyzdZiui, vandens telkiniai, miskai, Zeldiniai)
formuojami taip, kad jungtysi su besiribojanciose teritorijose esanciais Zeldynais, Zeldiniais ir jy grupémis, miskais,
kitomis natiiralumo poZymius islaikiusiomis gamtinio karkaso teritorijomis.”.

“53. Leidziamas j gamtinj karkasq patenkanciy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis — iki 30
procenty”.
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Siuo atveju kra$tovaizdZio tvarkymo kryptys ir priemonés yra nustatytos Alytaus miesto bendrojo plano
keitimu (T00084849). Pastarajame dokumente, tekstinéje dalyje, nustatyta, kad planuojamai teritorijai taikoma
krastovaizdzio tvarkymo kryptis M4 (Urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas), Zitr. tekstinés dalies 19
psl. ir ,KrastovaizdZio tvarkymo brézinys, M1:10000“.
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10 pav. Alytaus m. savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,KrastovaizdZio tvarkymo bréZinys“ istrauka

Jo reglamentavimas aprasytas toks:

»Tai uZstatytos teritorijos, praradusios natdraliqg krastovaizdZio struktiirg ir /arba vertingiausius gamtinius
elementus, jy dalis ir nebegalinCios atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy (esamos biklés analizés etape jos
buvo jvertintos kaip paZeisto geoekologinio potencialo teritorijos). Sios teritorijos dél uZimamos padéties negali
biti eliminuojamas is Alytaus miesto gamtinio karkaso sistemos. Pagrindinis uZdavinys — nebloginti geoekologinio
potencialo. Siose teritorijose prioritetas teikiamas miesto Zaliyjy ploty sistemos grandZiy — atskiryjy rekreacinés
bei apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldyny palaikymui ir formavimui, priklausomyjy Zeldyny ploty normy
uztikrinimui.”

Atsizvelgiant j tai, Bendrojo plano dokumentu M4 teritorijoms skiriamas paZeisto geologinio potencialo
uZstatymo tankio reglamentavimas iki 30%. Atitinkamai, vadovaujantis , Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso” Priedo nuostatomis tokioms
teritorijoms skiriamas 20% priklausomyjy Zeldyny ploto reikalavimas.

7. ISVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés: numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.
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8. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

- Pagrindinis reglamenty brézinys M 1:500, 2025/16-TDP-SP.B.01;

- Inzineriniy tinkly ir transporto schema M 1:500, 2025/16-TDP-SP.B.02.
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