DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS.

BENDRIEJI DUOMENYS
TPD Nr. TPDR informacingje sistemoje K-VT-11-25-551.

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemés sklypo, esan¢io Pramonés g. 14A, Alytuje, riby
formavimo esamiems pastatams eksploatuoti ir naudojimo
rezimo nustatymo detaliojo plano koregavimas (TPD, reg.
Nr. T00004864, koregavimas)

Planavimo pagrindas:

Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2025-05-09 jsakymas Nr. DV-349 , D¢l teritorijy planavimo
proceso inicijavimo ir planavimo tiksly ir uzdaviniy
nustatymo®.

Nagrinéjama teritorija:

Kvartalo dydZzio nagrin¢jama teritorija, numatyta darby
programoje, apribota Pramonés, Artojy, Sidabrio ir Forty
gatvémis.

Situacijos planas

Planuojama teritorija:
Zemés sklypai — Pramonés g. 14 (kadastro Nr. 1101/0001:1165) ir Pramonés g. 14A (kadastro Nr.
1101/0001:1285), Alytuje.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:

sudaryti salygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove, tinkamos kokybés
gyvenimo salygas, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, didinan¢ioms energijos
vartojimo efektyvuma, sujungti zemés sklypus Pramonés g. 14 (kadastro Nr. 1101/0001:1165) ir

Pramonés g. 14A (kadastro Nr. 1101/0001:1285), Alytuje, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Planavimo organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4, Alytus, tel.
(8 315) 55 102, faksas (8 315) 55 191, el. p. info@alytus.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB “Lanksti linija;

Planavimo dokumento rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis;

Tyrimai ir galimybiy studijos: nenustatyti;

SPAV reikalingumas: neatlickamas;

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas;

Koncepcijos rengimas: koncepcija nerengiama;
Derinimo procediira: detaliojo plano koregavima derinti kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Pasiilymy teikimo tvarka:

Pasitilymai dél teritorijy planavimo dokumenty planavimo organizatoriui teikiami rastu ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZzitiros
informacingje sistemoje visg teritorijy planavimo dokumento rengimo laika iki vieSinimo pabaigos.

Procediiry dokumentai:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-05-09 jsakymas Nr. DV-357 , D¢l teritorijy
planavimo proceso inicijavimo ir planavimo tiksly ir uzdaviniy nustatymo*;

2. 2025 m. geguzés 13 d. jsakymu Nr. DV-1214 patvirtinta planavimo darby programa;
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3. 2025 m. geguzés 16 d. sudaryta teritorijy planavimo inicijavimo sutartis Nr. SR-1171;

4. Institucijy iSduotos planavimo salygos;

5. Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese ataskaita;

6.Teritorijy planavimo komisijos posédzio protokolas;

7. Teritorijy planavimo valstybine priezitira atliekancios institucijos detaliojo plano patikrinimo aktas.

Institucijy isduotos sqlygos:

1. Alytaus miesto savivaldybés administracija, 2025-06-02 Nr. REG36183076;

2. V] Transporto kompetencijy agentiira, 2025-05-26 Nr. REG35928960;

3. Telia Lietuva, AB, 2025-05-22 Nr. REG35697718;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras, 2025-05-22 Nr. REG35686296;

5. AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2025-05-20 Nr. REG35569738

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas, 2025-05-22 Nr. RE35742851;
7. UAB ,,Dziikijos vandenys*, 2025-05-21 Nr. REG;35588646

8. Lietuvos kariuomené, 2025-05-21, REG35622739;

9. UAB ,,Alytaus Silumos tinklai®, 2025-05-21, REG35597457 ;

10. Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2025-06-03, REG36332888.atsisakymas nagrinéti
ne pagal kompetencija pateikta praSyma

Papildomi dokumentai:

1. 2025 m. parengtas topografinis planas, TIIIS1-20250504-029362, TIIIS1-20250506-029767, TIIIS1-
20250506-029780;

2. Pazymeéjimai apie nekilnuojamojo turto registre jregistruotus zemés sklypus ir statinius;

3. Zemés sklypy planai;

4. Koreguojamas detalusis planas (T00004864) su vélesnémis korektiromis.

PARENGIAMASIS ETAPAS

Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numaté planuojamag
teritorijg, parengé ir patvirtino planavimo darby programg, Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipiasi j
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodytas institucijas, kad Sios pateikty
teritorijos planavimo salygas.

RENGIMO ETAPAS. ESAMOS BUKLES ANALIZE
) Nagrmejama w planOJama terttorzja

. Nagrinéjama teritorija, j kuria
patenka ir planuojama teritorija yra
£ Alytaus miesto Siauriniame
pramongs rajone.
Tai teritorija tarp Pramonés, Artojy,
f Sidabrio ir Forty gatviy.
b Planuojama teritorija — du Zemés
sklypai: 4,0736 ha Pramonés g. 14
(kadastro Nr. 1101/0001:1165) ir
ad= 0,2631ha ploto Pramonés g. 14A
& (kadastro Nr. 1101/0001:1285).
i Visoje nagrinéjamoje teritorijoje
zemés naudojimo biidas — pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Privaziavimai prie nagriné¢jamos
teritorijos zemés sklypy esami - i§
: ) ‘ ) "4 Pramonés gatvés, kurios kategorija
pagal Alytaus mlesto Bendram planq atkarp0]e tarp Pu iny ir Artojy gatviy — C, atstumas tarp raudonyjy linijy
—30-35 m, i§ D kategorijos Artojy, Sidabrio ir Forty gatviy.
Nagrinéjamos teritorijos vyraujantis uzstatymo tipas — pramongs ir infrastruktiiros jmoniy kompleksai.
Nagrin¢jama teritorija nesiriboja su gyvenamosiomis teritorijomis.
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Nagrinéjamoje teritorijoje galioja sekantys teritorijy planavimo dokumentai:

detalieji planai:

1. Zemés sklypo Artojy g.2, Alytuje, tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas, patvirtintas
2006-08-31 Alytaus m. sav Tarybos sprendimu Nr. T-155 (T00006217);

2. Zemés sklypo Artojy g. 6, Alytuje, tvarkymo iri naudojimo rezimy nustatymo detalusis planas (det. pl. TPD
reg. Nr. 001113000314 korektiira), patvirtintas 2007-01-25 Alytaus m. sav Tarybos sprendimu Nr. T-5
(T00005785 )

3. Bendros Lietuvos-Rusijos jmonés UAB "LISIPLAST" jmonés i§plétimas (T00005973);

4. Zemes sklypo Artojy g. 8, Alytuje, riby performavimo ir naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas,
patvirtintas 2005-04-14 Alytaus m. sav Tarybos sprendimu Nr. T-63 ( T00004762);

5. Zemés sklypo Artojy g. 8A, Alytuje, riby formavimo esamy pastaty eksploatavimui detalusis planas,
parvirtintas 2009-01-28 Alytaus m. sav Tarybos sprendimu Nr. T-14 (T00004914);

6. Zemes sklypo, esanéio Artojy g. 8B, Alytuje, riby praplétimo valstybinés Zemés saskaita bei tvarkymo ir
naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas, parvirtintas 2009-10-08 Alytaus m. sav Tarybos sprendimu Nr. T-
203 (T00004717);

8. Zemés sklypo Artojy g. 8C riby keitimo detalusis planas.parvirtintas 2003-08-28 Alytaus m. sav Tarybos
sprendimu Nr. T-200 (TPDR Nr. T00005667);

9. Zemés sklypy tarp Artojy, Pramonés ir Putiny gatviy Alytuje, formavimo bei jy tvarkymo ir naudojimo
rezimo nustatymo detalusis planas. parvirtintas 2007-04-05 Alytaus miesto savivaldybés Tarybos sprendimu Nr.
T-66 (TPDR Nr. T00006114)

10. Zemés sklypy tarp Artojy, Pramonés ir Putiny gatviy Alytuje, formavimo bei jy tvarkymo ir naudojimo
rezimo nustatymo detalusis planas. parvirtintas Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius 2016-
10- 20 d. jsakymu Nr. DV-972 (TPDR Nr. T00082339);

11. Zemés sklypo Pramonés g. 14b, Alytuje, riby formavimo detalusis planas, parvirtintas 2004-12-16 Alytaus
m. sav Tarybos sprendimu Nr. T-225 (TPDR Nr. T00006143), keitimas patvirtintas Alytaus m. sav.
administracijos 2021-10-04 jsakymu Nr. DV-1100 (TPDR Nr. T000086828);

12. Zemés sklypo Pramonés g. 14A, Alytuje, riby formavimo esamiems pastatams eksploatuoti ir naudojimo
rezimo nustatymo detalusis planas.parvirtintas 2007 -07-26 Alytaus miesto savivaldybés Tarybos sprendimu Nr.
T-152, korekttiros 2018-02-15, DV-216, 2021-10-15, DV-1148 (T00004864).

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo planai:

1. Artojy gatvés zemés sklypo Alytuje formavimo ir pertvarkymo projektas (ZPDRIS paslaugos bylos Nr.
ZSFP-65593), parvirtintas Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius 2020-08-13 d. jsakymu Nr.
DV-719;

2. Zemés sklypo Pramonés gatvéje, Alytuje, formavimo ir pertvarkymo projekta (ZPDRIS paslaugos bylos Nr.
ZSFP-37979) parvirtintas Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius 2017-11-17 d. jsakymu Nr.
DV-1407;

3. Zemés sklypo Sidabrio g. 6, Alytuje, formavimo ir pertvarkymo projekta (ZPDRIS paslaugos bylos Nr.

ZSFP-46120, parvirtintas Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius 2018 -08- 01 d. jsakymu Nr.

DV-992 (TPDR Nr.T00082339).

InZineriné infrastruktiira:
Nagringjamoje teritorijoje inzineriné infrastruktiira pilnai i§vystyta: gatviy raudonyjy linijy ribose pakloti visi
inzineriniai tinklai, reikalingi pramonés objekty eksploatavimui.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiaros paveldo objektai:
Nagrinéjama teritorija | saugomas teritorijas nepatenka, gamtos ir kultiiros paveldo objekty néra.
Teritorija | gamtinj karkasa nepatenka.

Zeldynai:

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams: Kitos paskirties
zeméje pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijose 20 cm ir didesnio skersmens
azuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vink$nos, pusys, eglés, maumedziai, pociigés, kéniai,
berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai, kastonai, miSkinés obelys, miSkinés
kriausés. Planuojamoje teritorijoje yra Zeldiniy, atitinkanciy saugotiny zeldiniy kriterijus.
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iStrauka i§ Alytaus miesto savivaldybés teritorijoje esanciy Zeldyny ir Zeldiniy inventorizacijos:

1 14

I~

]

[EJFI&E AT T]

]

(3|
[ =1

T
|

g ‘ hllul FI ||‘,Imlﬁk I} Pagtahor | O peiemenal
60 105 [Er——— -
B 1 51/55 = Bk kmpotesa Peasale [ 1 [ 2 [ 6
L2 | \ @ & R Hieraa popraimia NI  siend
18 - Blinds S 5 - o Saiie bk i 1 e
\ = ® e Burationia NERER 3 2 mienad_yim sauy Sakey
| 8 e
El 62 1|81 L dalapt 1jujas
\ il 64 K 1]13] 4
v Klevas paprastacis 111332 2lamirnai
i il levas poprastosis e
Kieras poprastonis 110,36
L \ 6 st 18 Techs farpapusis | 1| 13| 44
1 66 s pyp— 115 |46
4 1 |& Becias karpota 11740
\ W 1|8 ‘Eglk dyrioji £, fanes 1]12]38
1185 ile dypoji £, dauce. 1113)38
| \ 116 ;Edvm?fﬁma IR
\ s B @ E""é:ﬂ;m f t; ;: p) defoliscis
1 s T S iAo
0
1 i e T
115'2 ‘ o ‘Eglt dyioji 4. gaues N E 1 \umises Sizds oz}
19 149 Puis papstaji 1:35: 8
w \ E Lispsnsi
. "8 =8 L W . . . e . R Liepa madalept : : -: 3 );mnhi;l::x:}.mﬂwm
Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos | |"[ " Sessie Tl -
lygio vertinimas: e [ N I el
C g s . . .. . . . ooy s | 1 [
Pagrindiné jmonés veikla: metalo gaminiy projektavimas ir TTH] | Sabetame 1151
iepn madnlaps NEES

gamyba; surinkimas; nestandartiniy metalo gaminiy gamyba
(projektavimas). Planuojama veikla — sandé¢lio statyba.

Planuojama teritorija j komunaliniy objekty apsaugos zonas nepatenka. Jmoné pagal veiklos pobtidj j sarasa
veikly, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, pateikty Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymo 2 priede, nepatenka.

Alytaus miesto bendrojo plano keitime numatyta, kad bendruoju atveju sanitarinés apsaugos zonos turi tilpti
zemeés sklype, kuriame vykdoma ar planuojama tikiné veikla.

Visi inzineriniai tinklai centralizuoti, oro, vandeny, dirvoZzemio uzter§tumo néra. 300 m atstumo nuo
planuojamos teritorijos néra 330 kV elektros oro linijy.

Nagrinéjama teritorija patenka j Alytaus miesto aerodromo apsaugos zona. Sioje teritorijoje naujai statomy
arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi
nevirSyti 125 metry. Detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos veiklai ir infrastruktiiros plétrai krasto apsaugos
tikslams skirtose teritorijose.

Planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés I1I B apsaugos zona.

ALYTAUS MIESTO BENDRASIS PLANAS (KEITIMAS)

Bendrojo plano sprendiniuose Alytaus miesto teritorija yra sudalinta j funkcines zonas. Kiekvienai funkcinei
zonai nustatyti pagrindiniai naudojimo reikalavimai. Alytaus miesto bendrajame plane nagrinéjama teritorija
patenka j pramonés ir sandéliavimo zong PS1.

Gamybos ir pramonés ir sandéliavimo teritorijy plétra realizuojama modernizuojant, konvertuojant,
tankinant esamas uzstatytas teritorijas ir naujai uzstatant neurbanizuotas teritorijas. Privaloma uztikrinti, kad
jmoniy, jsikursianciy verslo, gamybos ir pramonés teritorijose sanitarinés apsaugos zonos sutapty su $iy teritorijy
zemés sklypy ribomis.

Alytaus m. bendrasis planas (keitimas)
700084849

Alytaus m. bendrasis planas (keitimo
koregavimas) T00094

i

748
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Reglamentuojami dydZiai BP paiymétoms funkcinéms zonoms
Tekstiniai teritorijos naudojimo reikalavimai
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sustsiekimo ir inineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekuy teritorijos (i1)
susisiekima i imzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (i2).
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PS-2 |sandéliavimo zona|visuomenings paskirties tervitorijos (V); 10 0 - 2,2 /- 530 [+ +|+[+]|+H]| - * 20000 ko 2 (V. VI XI; XV X XV R
L (UPSF komercinés paskirties objekty teritorijos (K); X1 e £
PS-3 \pramancs ir sandéliavimo teritarijos (P) 10 0 = 22 = 520 || - Hf-]-] M3 3000 | ko | 2 |VEXEXVIXVI
susisiekima ir imzineriniy komumikacijty
aptarnavimo objekny teritorijos (11); _ ______
PS4 susisiekimo ir inineriniy tinkly koridoriy 0 0 o200 [l e[ - | 3000 | ke |2 VeV XVXVIN
teritorijos (12)
bendro naudofima teritorijos (B);
teritorijos krasto apsauges tikslams (A1):
arskiruju Zeldvny teritorijos (E).

V- Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esanCioms ir numatomoms zemés iikio, vandens iikio,

gyvenamosioms, visuomeninéms, rekreacinéms, bendro naudojimo teritorijoms, zmoniy sveikatai.

VIII - Jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamo turto registre
jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra didesni nei nurodomi galimi §io bendrojo plano
sprendiniuose, laikoma, kad tokio pastato maksimaliis aukstingumo rodikliai yra esami.

XI - Pramonés ir sandéliavimo zonose galimas esamy (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo
nekilnojamo turto registre jregistruoty) gyvenamuyjy pastaty ir jy priklausiniy remontas, rekonstravimas, atstatymas
nedidinant esamo uzstatymo intensyvumo, tankumo, aukstingumo, nedidinant esamy pastaty parametry.

XV - Tais atvejais, kai objektams yra nustatytos sanitarinés apsaugos zonos, ta¢iau dél veiklos pasikeitimo ar jos
masto jas bitina keisti, tai gali buiti atlickama neinicijuojant BP keitimo procediiros. Bendruoju atveju sanitarinés
apsaugos zonos turi tilpti zemés sklypo, kuriame vykdoma ar planuojamaiikinj veikla. Jei veikiantiems
objektams sanitarinés apsaugos zonos néra jregistruotos, jos privalo tilpti Zemés sklypo ribose.

XVIII - Rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus ir techninius projektus Zeldyny
plotai nustatomi laikantis LR Zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis ir
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007- 12-21
jsakymu Nr. D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, vadovautis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais,
patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dé¢l gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo*, vadovautis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 ,,Dél pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* bei
Specialiosiomis zemés ir misko naudojimo salygomis, patvirtintomis LRV 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr.
343 ,.Dél Specialiyjy zemés ir misko naudojimo saglygy patvirtinimo®,

XXIII - Naujai statomy statiniy, kurie patenka j Alytaus aerodromo pavirsiais (plokStumomis), ribojanciais klititis,
aukstis ribojamas. Projektuojamy statiniy statybos projektus biitina derinti su VS] ,, Transporto kompetencijy
agentiira®. Vadovautis Lietuvos Respublikos Seimo 2000 m. spalio 17 d. patvirtinto ,,Aviacijos jstatymo* Nr.
VIII-2066 10 straipsnio nuostatomis.
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KOREGUOJAMAS DETALUSIS PLANAS

Koreguojamas detalusis planas (T00004864) Koreguojamo detalio plano korektira,
“ ‘ _ patvirtinta 2018-02-15 Alytaus m. sav.
e e EO L I e 0 o, ~ | administracijos direktoriaus jsakymu Nr.

DV-216

Detaliojo plano tikslas: suformuoti Zemés sklypus esamy
pastaty eksploatavimui.

Detaliojo plano tikslas: pakeisti Zemés
sklypo Pramonés g.14 statybos ribg ir
statybos zona

Koreguojamo detaliojo plano korektiira,

patvirtinta 2021-10-15 Alytaus m. sav. administracijos

direktoriaus jsakymu Nr. DV-1148

R =@ Detaliojo plano tikslas: pakeisti zemés sklypo

e e Pramonés g.14A statybos ribg ir statybos zona

PLANUOJAMA TERITORIJA:

Galiojantys reglamentai:
Zemés sklypo adresas: Pramonés g. 14, Alytus
Sklypo unikalus, kadastrinis Nr. 4400-1823-3075, 1101/0001:1165 Alytaus m. k.v.
Sklypo plotas: 4,0736 ha
Zemés pagrindiné naudojimo Kita
paskirtis paskirtis:
Zemés naudojimo biidas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Galimas uZstatymo tankis: 80 %
Galimas uZstatymo intensyvumas: 1,0
Galimas aukstingumas: 5/20
Priklausomy Zeldyny plotas: 10 %
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Servitutai:

S1 - kodas 203, 206, 207 - 1661,0 kv.m, S2 - kodas 92 - 116 kv. m,
S3 - kodas 92 - 318 kv.m, S4 - kodas 203, 206, 207 - 2084,00 kv.m

Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjuy Zemés
naudojimo salygy jstatymg:

1. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos
zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis
skirsnis)

4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)
5. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)
6. Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
7. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis)

Zemés sklypo adresas:

Pramonés g. 14A, Alytus

Sklypo unikalus, kadastrinis Nr.

4400-5420-8190, 1101/0001:1285 Alytaus m. k. v.

Sklypo plotas: 0,2631 ha

Zemés pagrindiné naudojimo Kita;

paskirtis paskirtis:

Zemés naudojimo biidas: Pramonegs ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Galimas uZstatymo tankis: 20 %

Galimas uZstatymo intensyvumas: 0,5

Galimas aukStingumas: 5/20

Priklausomy Zeldyny plotas: 10 %

Servitutai:

S4 - kodas 103, 106, 107 - 2084,00 kv.m

Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatyma:

1. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis)
3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

4. Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis)

5. Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

GRETIMYBES

Pagal LRV 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (L R Vyriausybés 2022 m.
kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija) patvirtinty Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo, nuostaty 6 punkta - Kaimyninis zemés
sklypas — sklypas, kuris turi bendra riba su planuojama teritorija arba
yra nuo jos atskirtas ne aukStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés
reik§més keliu ar siauresniu kaip 10 metry zemés plotu, nesuformuotu
sklypais.
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Kaimyniniai Zemés sklypai:

Eil. | Sklypo adresas, naudojimo btidas Savininkai, naudotojai
Nr. | kadastrinis Nr.
1 Pramonés g. 2 1101/7001:0143 LIETUVOS RESPUBLIKA a.k. 111105555, patikétinis:
Alytaus miesto savivaldybe
2 Sklypu nesuformuota valstybiné zemé
3 | Pramonés 14F, P, 1101/0001:1047 Nuosavybé UAB "Toma investicijos"
4 Pramonés g. 14D, P, 1101/0001:0042 Nuosavyb¢ UAB "Lanksti linija"
5 | Sidabro g. 6A, P, 1101/0001:1316 Nuosavybé UAB "Lanksti linija"
6 Sidabro g. 8, P,1101/0001:1168 LR, nuoma UAB "Dziikijos investicijos"
7 | Sidabro 10, P, 1101/0001:1150 LR, patikétinis: Alytaus miesto savivaldybe
8 | Fortyg. 1,P,1101/0001:1016 Nuosavybé UAB ,,Lanksti linija‘“
9 | Pramonés g.,12, 1101/0001:01302 LR, patikétinis: Alytaus miesto savivaldybé
10 | Pramonés g., 12, 1101/0001:01302 LR, patikétinis: Alytaus miesto savivaldybe
11 Sklypu nesuformuota valstybiné zemé
Planuojama teritorija
Pramonés g. 14, P, 1101/0001:01165 1271/1273 Zemés sklypo nuosavybé UAB "Lanksti linija"
2/1273 zemés sklypo nuosavybé E. M., V. M.
Pramonés g. 14A, P, 1101/0001:01285 Nuosavybé UAB "Lanksti linija"
SPRENDINIALI:

Detaliojo planavimo tikslai ir uzdaviniai: sudaryti salygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialing
ir ekonoming gerove, tinkamos kokybés gyvenimo salygas, skatinan¢ioms alternatyviy energijos Saltiniy ir
technologijy plétrg, didinan¢ioms energijos vartojimo efektyvuma, sujungti zemés sklypus Pramonés g. 14
(kadastro Nr. 1101/0001:1165) ir Pramonés g. 14A (kadastro Nr. 1101/0001:1285), Alytuje, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus. Atsizvelgiant j planavimo tikslus, zemés sklypai Pramonés g. 14 (kadastro Nr.
1101/0001:1165) ir Pramonés g. 14A (kadastro Nr. 1101/0001:1285), Alytuje, sujungiami j vieng sklypa.

Sujungty zemés sklypy naudojimo reglamentai nustatomi, vadovaujantis galiojanciy Alytaus m. Bendruojy

planu, teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis 2014 m. sausio 2 d. Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7,
institucijy iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis, kitais teisés aktais. Sujungiamy zemés sklypy iSorinés
ribos nesikeicia.

Pagal Alytaus m. Bendrojo plano nuostatas, jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo

patvirtinimo nekilnojamo turto registre jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra didesni nei nurodomi
galimi §io bendrojo plano sprendiniuose, laikoma, kad tokio pastato maksimaliis aukStingumo rodikliai yra
esami. Esamo administracinio pastato aukstis 36,0 m.

Zemés naudojimo reglamentai po sujungimo:
Sklypo plotas — 4,3368 ha (43367,86 kv.m)
Teritorijos naudojimo tipas — PER - Pramongs ir sandéliavimo teritorija;
Naudojimo biidai: P (prioritetinis)

uzstatymo tankis — 80 %

uzstatymo intensyvumas (tiirio tankis) — 2,2 (14)
auksty skaicius/pastaty aukstis —5/30

K - (galimas) komercinés paskirties objekty teritorijos;
uzstatymo tankis — 80 %

uzstatymo intensyvumas (tiirio tankis) — 2,2
auksty skaicCius/pastaty aukstis —5/30
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uzstatymo tipas — pi - pramonés ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos uzstatymas

priklausomyjy zeldyny plotas - 10,0 %.

Servitutai: S1 - kodas 203, 206, 207 - 1661,0 kv.m, S2- kodas 92 - 116 kv.m, S3 - kodas 92 - 318 kv. m,
iSnykus butinumui naikinamas servitutas S4 - kodas 203, 206, 207 - 2084 kv.m

Jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamo turto registre
jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra didesni nei nurodomi galimi $io bendrojo plano
sprendiniuose, laikoma, kad tokio pastato maksimaltis aukStingumo rodikliai yra esami.

Pastaba: Pirmasis jraSytas naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zzemés sklypo
naudojimo biidas tvirtinant detalyjj plang, kitu detaliajame plane nurodytu Zemés naudojimo biidu Zzemés
sklypo naudojimo btidas kei¢iamas savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079
,»D¢él Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka informuojama visuomené.

Visy Zemés naudojimo biidy zemes sklypuose, kuriuose galima savarankisky statiniy statyba, galima ir jy
priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inzinerinés infrastrukttiros statiniy statyba.

Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

1. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis)

4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
desSimtasis skirsnis)

5. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

6. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

7. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

UZstatymas:

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas* yra nurodyta, kad
atstumas nuo gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy iki sklypo ribos turi biiti nustatomas pagal STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas® 7 priedo reikalavimus. Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo
sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$c¢io metrui. Atstumas iki
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turinios statinio dalies. Siame punkte nurodyti
atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valstybinés Zemés valdytojo
raSytinj sutikima.

Stogo neturintys inZineriniai statiniai, inZineriniai tinklai ar susisiekimo komunikacijos statomi pagal
Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo reikalavimus — neturint gretimo sklypo savininko sutikimo
statomi ne ar¢iau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos (iSskyrus nurodytus §io priedo 1 punkte).

Esant zemés sklypy Forty g. 1, Sidabro g. 6A ir Pramonés 14 D, nuosavybés teise priklausanciu UAB
,Lanksti linija“, sutikimui, statybos riba projektuojama ant Siy sklypy ribos.

InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra visi tinklai, reikalingi pastatams eksploatuoti. Prisijungimas prie inZineriniy
tinkly ar jy pertvarkymas galimas tik gavus Siuos tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy technines salygas. Statyba
ar kita numatoma veikla inZineriniy tinkly apsaugos zonose, nustatyta tvarka negavus tinkly savininko ar
valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama.

I planuojama teritorija patenkanciy elektros tinkly naudojimui islieka galioti servitutai S1 (saulés elektrinei
eksploatuti), servituto turétojas UAB ,,Linea fortis* ir S2 (transformatoriné) — servituto turétojas AB LESTO.

Transportas:
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Yra trys esami jvaziavimai i sklypa: du i§ Pramonés gatveés (kadastr. Nr. 1101/7001:88, 1101/7001:0143) ir
vienas 1§ UAB ,,Lanksti linija“ priklausancio Zemés sklypo Pramoneés g. 14D (abu sklypai to paties savininko).
Sio jvaziavimo vieta buvo suderinta rengiant sandélio 13F1g projekta (Statybos leidimas LSNS-11-180330-
00022).

Transporto judéjimas viduje ir iSoréje vykdomas pagal galiojancias eismo judéjimo taisykles. Parkavimo
viety poreikis sklype nustatomas Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

Statinio privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio zemés sklypo ribose.

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiéius:

Eil.

Nt Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

5. | Administraciniy pastaty paskirties grupés pastatai | 1 vieta 40 m2 pagrindinio ploto arba 1 vieta
3 darbuotojams

7.1. | Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m2 darbo patalpy ploto arba 1 vieta
3 darbuotojams

7.3. | Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m2 sandéliy ploto arba 1 vieta 3

nuolatiniams darbuotojams

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius savivaldybés tarybos sprendimu gali biiti mazinamas arba
didinamas reglamento 108 punkte nurodytais atvejais. Siuo metu jmong¢je dirba 313 darbuotojy, todél
skai¢iuojant, kad 1 automobiliy stovéjimo vieta skirta 3 darbuotojams, viety poreikis yra 104 vietos.

Atlieky tvarkymas

Planuojamoje teritorijoje susidarancios atliekos turi biti riSiuojamos, surenkamos konteineriuose ir
atiduodamos atlieky tvarkytojams, vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu bei atlieky tvarkymo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217.

Architektiriniai teritorijos naudojimo reglamentai:

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas
krastovaizdZio pobudis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos
krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie kraStovaizdzio.

Higieniniai reikalavimai:

[‘ = L P M| B Projektuojami pastatai sklype turi biiti
B L 3\ P e Pl mm ’h = i8déstomi, atsizvelgiant } STR2.03.02:2005
"\“ . “\\("\L terlto(i‘li : # o] 7 ‘»‘ ,,Gamybos, pramonés. ir san.déliavim.o statipiq .
‘S e Fine apsaugos‘ \\j . P’ Jf \ T ‘ sklypl% tvva.rkyr'I}aS“ relk.alawmus,. atsﬁ.vell.glant 1
2= _mmenslB 0 \\ = 1 ‘--k—‘—’;;. vyraujanciy véjy krypti, patalpy insoliacijos

. 5%% T e ., N ""’T* ) reikalavimus.
f | AT = | \ " . @ Autoriy teise . . e . v . .
(N ‘ ! AL Planuojama teritorija j greta esancig sanitaring

T, [ apsaugos zona nepatenka.

00368310 TS (Mo Pastatai turi biiti projektuojami pagal STR
fekinolamolotto Kadosio emelaps (P! pavapinmn Gamybiiy abjecy santares apsaugos zoros (v skyrus,pimasis srsns) ) ()2 (1722012 ,Sandéliavimo, gamybos ir
pramongs statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®. Gamybos statiniai turi buti iSdéstyti taip, kad kenksmingas

poveikis dirbantiesiems, vieny technologiniy procesy kenksmingas poveikis kitiems technologiniams
procesams, zaliavoms, jrenginiams ir produkcijai (gaminamai tiek sklype, tiek ir gretimuose sklypuose
esanciuose gamybos statiniuose), taip pat gyventojy sveikatai ir buities saglygoms nevir§yty teisés aktuose
nustatyty norminiy dydziy.

Statiniai turi buiti suprojektuoti taip, kad nekelty grésmés statinyje ir prie jo binantiems zmonéms, laikantis
ir vykdant STR 2.01.01:1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga‘“
reikalavimus.

Statiniai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir Salia jo esan¢iy Zmoniy girdimo triuk§mo lygis
nekelty grésmés jy sveikatai. Sklypo teritorijoje, taip pat ant pastaty sieny ir denginiy i§déstyty jrenginiy
skleidziamas triukSmas neturi virSyti HN 33:2011 nustatyty leistiny dydziy.

Identifikavimo rezultatai: X' 6032615, Y 501217
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Jeigy tikinei veiklai reikalinga nustatyti sanitaring apsaugos zona, ji turi tilpti zemés sklypo, kuriame
vykdoma ar planuojama tikiné veikla, ribose.

Greta planuojamos teritorijos gyvenamosios aplinkos néra.

Greta planuojamos teritorijos néra objekty, sukurian¢iy elektromagnetinj lauka, galintj turéti jtakos
gyventojy sveikatai. 300 m atstumu nuo planuojamos teritorijos néra 330 kV jtampos oro linijy.

Geriamas vanduo tiekiamas i§ centralizuoty miesto tinkly.

Planuojamoje teritorijoje néra kvapy sisidarymo Saltiniy.

Gaisriné sauga:

Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. PrieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai nustatyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty (tarp jy ir pastaty
skirtinguose sklypuose) gali biiti neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta Zemés plotg tarp
Jju, nevirsija tos paskirties statiniams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

PlanuOJamos teritorijos pastaty gaisry gesinimui gali biiti naudojami Salia planuojamos terltorljos ne didesniu

4 m kaip 200 m atstumu Pramonés gatvéje esantis gaisrinis
\ s o= | hidrantas.
\ -2 vandeniekio i - | Prie planuojamo sklypo néra kliti¢iy privaziuoti gaisriniams
2B s = | automobiliams.

Projektuojant sandélj 13F1g buvo numatytos priemonés
gaisro gesinimui, privaziavimas prie pastato i§ dviejy pusiy su
apsisukimo aikstele sklype Sidabro g. 6A (Statybos leidimas
LSNS-11-180330-00022).

: Wi
VL=

Priklausomieji Zeldynai:

Detaliuoju planu medziy Salinimas nenumatomas. Statiniai turi biiti planuojami taip, kad bty iSsaugoti
medziai, patenkantys j statybos zong. Esant poreikiui saugotinus zeldinius kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo
vietos ar intensyviai genéti galima tik vadovaujantis 2021 m. kovo 23 d. LR Zeldyny jstatymo Nr. XIV-199
nustatyta tvarka. Uz zeldyny ir zeldiniy apsaugg atsako zeldyny ir zeldiniy savininkai ar valdytojai.

Atstumai nuo elektros oro linijy iki medziy nustatomi pagal energetikos ministro 2011 m. gruozio 20 d.
jsakymu Nr. 1-309 patvirtintas Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisykles.

aRemiantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso, zemes sklype yra
reglamentuojama priklausomyjy Zeldyny ploty norma ne gamtiniame karkase — pramonés ir sandéliavimo
teritorijose 10 % viso sklypo ploto.

Elvyra Tarasauskiené W

04/2025-TPD-AR | Zemés sklypo, esan¢io Pramonés g. 14A, Alytuje, riby formavimo 1
esamiems pastatams eksploatuoti ir naudojimo rezimo nustatymo detaliojo
plano koregavimas (TPD, reg. Nr. T00004864, koregavimas)
SPRENDINIAI




