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AISKINAMASIS RASTAS, 2025 m.

AISKINAMASIS RASTAS
I. PARENGIAMASIS ETAPAS

Sklypo Putiny ir Pramonés gatviy sankryzoje atklirimo ] turéta nuosavybe detalaus suplanavimo
projekto keitimo koregavimas parengtas, vadovaujantis planavimo darby programa ir teritorijy planavimo
salygomis.

Planavimo sglygos:

1) Alytaus miesto savivaldybés administracija 2024-01-29 planavimo salygos Nr.
REG313454;

2) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2024-02-01 planavimo salygos Nr. REG313997;

3)  Energijos skirstymo operatorius, AB 2024-01-26 planavimo salygos Nr. REG313149;

4) Telia Lietuva, AB 2024-01-29 planavimo salygos Nr. REG313437;

5) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2024-01-26 planavimo salygos Nr. REG313164;

6) Dzukijos vandenys, UAB 2024-01-29 planavimo salygos Nr. REG313290;

7)  Alytaus Silumos tinklai, UAB 2024-01-29 planavimo salygos Nr. REG313317;

8)  VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agenttra 2024-02-01 planavimo salygos Nr.
REG314152;

9) Lietuvos kariuomen¢ 2024-02-06 planavimo salygos Nr. REG314716;

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Suformuoti jsiterpusj valstybinés Zemés plota ir ji sujungti su Zemés sklypu Putiny g. 5, Alytuje,
kadastrinis Nr. 1101/0001:1290, bei nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta;

Atlikty darby sgrasas:
1) Topografiné planuojamos teritorijos nuotrauka;

II. TERITORIJOS PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMO ETAPAS
2.1. Esamos buklés analizé

Nagringjama ~1,7 ha ploto teritorija yra Panemunés seniiinaitijos centringje dalyje, jsiterpusi tarp
Pramonés (C kat.) ir Putiny (B kat.) gatviy, o i§ Siaurés ribojama bendryjy Zeldyny ir prieSgaisrinio
tvenkinio. Teritorijoje yra centralizuoti dujotiekio, vandentiekio, nuoteky, lietaus nuoteky, Silumos tiekimo,
ir elektros tinklai. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra pastatyti 2 vieno auksto ir 2 dviejy auksty komerciniai
(automobiliy aptarnavimo) pastatai. Reljefas neisraiskingas: ryty-vakary teritorijos reljefo auksciy skirtumas
- 3 metrai. Siaurés-pety reljefo auks$¢iy skirtumas irgi 3 metrai. Vyraujantis uZstatymo tipas - atskirai
stovintys pastatai. Lygiagreciai Pramonés gatvei auga viena eilé medziy (daugiausiai ~0,5m diametro liepos).
Centrin¢je dalyje - kelios grupés panaSaus diametro berzy. Vyraujantis pastaty aukstis iki 10 m. Dominuoja
karkasiné ir murin¢ statyba. Fasady apdaila - metalo plokstés, tinkas. Pilka ir gelsva spalvos. Stogai
sutapdinti. Cia néra saugomy kultiiros paveldo ar gamtos objekty ir/ar jy teritorijy. Artimiausia visuomeninio
transporto stotelé yra Putiny gatvéje (20 m).

komercinis pastatas (Invent. Nr. IL2G, jo bendrasis plotas yra 569,84 m? unikalus Nr.
4400-1221-3482). Pagal kadastro duomenis pastato jkainojimo aukstis siekia 6,35m (Hj=6.35).
Rekonstruojant pastatas islikty dviejy auksty, bet jo bendrasis plotas biity padidintas. Zemés sklype jrengti
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai. Zemés sklype Putiny g. 5, §iuo metu néra
medziy. Siaurinéje puséje, greta pastato jrengta zvyro dangos aptverta kiemo aikstelé. Teritorijos vystymo
tendencijos jtvirtintos miesto bendrojo plano sprendiniais. Jos nekinta jau daugiau nei deSimtmetj. Kolkas
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probleminiy situacijy teritorijoje kyla tik dél automobiliy parkavimo viety. Tarp Zemés sklypo ir registruoto
Putiny gatvés statinio riby esantis laisvos VZF Zemés ruozas (644 kv.m) atitinka ,,Jsiterpusio Zemés sklypo
savoka, nurodyta 1999-06-02 LRV nutarimo Nr. 692 ,,Dé¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos‘ 2.15. punkte.

Suformuota:

Kitos paskirties (Komercinés paskirties objekty teritorijos) 0,1647 ha ploto zemés sklypas Pramonés g.
2 (kad. Nr. 1101/0001:0098),

Kitos paskirties (Komercinés paskirties objekty teritorijos) 0,1579 ha ploto zemés sklypas Pramonés g.
2A (kad. Nr. 1101/0001:0099) su dviem vienaauks¢iais komerciniais automobiliy plovyklos pastatais
(unikalts Nr. 4400-5503-9391 ir 4400-5503-9404),

Kitos paskirties (Komercinés paskirties objekty teritorijos) 0,7338 ha ploto zemés sklypas Pramonés g.
2B (kad. Nr. 1101/0001:1242),

Kitos paskirties (Komercinés paskirties objekty teritorijos) 0,2540 ha ploto Zemés sklypas Putiny g. 5
(kad. Nr. 1101/0001:1290) su 2-iejy auksty automobiliy aptarnavimo komerciniu pastatu (unikalus Nr.
4400-1221-3482),

Kitos paskirties (Komercinés paskirties objekty teritorijos) 0,1850 ha ploto Zzemés sklypas Putiny g. 7
(kad. Nr. 1101/0001:0101) su 2-iejy auksty paslaugy paskirties pastatu (unikalus Nr. 4400-4658-7124).

Zemeés sklypas Putiny g. 5, Alytuje, yra jregistruotas nekilnojamojo turto registre.

Zemeés sklypui Putiny g. 5, Alytuje (kadastrinis Nr. 1101/0001:1290) taikomi apribojimai:

267,00 kv. m elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

821,00 kv. m Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

2540,00 kv. m aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

1354,00 kv. m vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemeés sklype nustatyti servitutai:

Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis);

Servitutas - teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimo (T00094748, 2024-09-03) sprendiniuose
nagrinéjama teritorija yra paslaugy zonoje (KD-2), kuri skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma iikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.
Leidziamas pastaty auksty skaiCius - 5 (aukstis iki 30 m). Taikomi teritorijy naudojimo tipai: Specializuoty
kompleksy teritorija (SK), Paslaugy teritorija (PA), Inzinerinés infrastruktiiros teritorija (TI), Inzinerinés
infrastrukttros koridorius (TK). Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo
budai: Kita paskirtis: komercinés paskirties objekty teritorijos (K), susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijyaptarnavimo objekty teritorijos (I1), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
bendro naudojimo teritorijos (B), atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Sklypo Putiny ir Pramonés gatviy sankryZoje atkiirimo j turéta nuosavybe detalaus
suplanavimo projekto keitimo (TPD reg., Nr. T00090071) sprendiniuose nagrinéjamas Zemés sklypas
Putiny g. 5, Alytuje, yra Kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos. Naudojimo tipas -
paslaugy teritorija. Numatytas uzstatymo tankis - 70%, uzstatymo intensyvumas - 2,0. Priklausomieji
zeldynai - 10%. Laisvo planavimo uZstatymo tipas. AukSty skaiCius 1-5. Galimi statyti paslaugy paskirties
statiniai. 644 kv. m servitutas S1 (kodas - 207). 644 kv. m servitutas S2 (kodas - 208).

Siaurés puséje jrengtas prieSgaisrinis tvenkinys, nuo kurio iki Zemés sklypo Putiny g. 5 yra tik 60 m
atstumas. Zemeés sklype Putiny g. 5 §iuo metu yra numatyta 17 automobiliy stovéjimo viety. 6 remonto viety
salei numatomos 6 automobiliy stovéjimo vietos (1 vieta vienai remonto vietai). Tokio viety skaiCiaus dél
klienty srauto nepakanka. Patekimui j Zemés sklypa Putiny g. 5 piety puséje jrengtas jvaziavimas-
i§vaziavimas. Salia jvaziavimo-i§vaziavimo yra pastatyta jvadiné apskaitos spinta (JAS-2), i$ kurios j pastata
(unikalus Nr. 4400-1221-3482) atvesta 50 kW galios pozemin¢ elektros linija.

Planuojamoje teritorijoje, Zemés sklype Putiny g. 5, yra dviejy auksty paslaugy paskirties, automobiliy
aptarnavimo ir komercinis pastatas (Invent. Nr. 1L2G, jo bendrasis plotas yra 569,84 m? unikalus Nr.
4400-1221-3482). Pagal kadastro duomenis pastato jkainojimo aukstis siekia 6,35m (Hj=6.35).
Rekonstruojant pastatas islikty dviejy auksty, bet jo bendrasis plotas biity padidintas. Zemés sklype jrengti
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai.
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Zemés sklype Putiny g. 5, §iuo metu néra medziy. Siaurinéje puséje, greta pastato jrengta Zvyro
dangos aptverta kiemo aikstelé.

Teritorijos vystymo tendencijos jtvirtintos miesto bendrojo plano sprendiniais. Jos nekinta jau daugiau
nei deSimtmetj.

Kolkas probleminiy situacijy teritorijoje kyla tik dél automobiliy parkavimo viety.

Tarp zemés sklypo Putiny g. 7 ir registruoto Putiny gatvés statinio riby esantis laisvos VZF Zemés
ruozas atitinka ,,Jsiterpusio Zemés sklypo* savoka, nurodyta 1999-06-02 LRV nutarimo Nr. 692 ,,D¢l naujy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15. punkte.

2.2. Detaliojo plano sprendiniai ir jy pagrindimas

Zemés sklypas Nr. 1A (esantis)

Esantis 2540 kv. m ploto kitos paskirties Zemés sklypas (naudojimo biuidas - Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K). Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 70%, uZstatymo intensyvumas — 2,0, statiniy
aukstis — iki 8,5 m (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zZemés sklypo pavirsiaus
vidutinés altitudés iki stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Turi biiti uztikrinamas ne mazesnio
uz nustatytas normas priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas (10% - 189,6 m?. Zemés sklypui taikomi
apribojimai: 2019-06-06 LRS XIII-2166: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Servitutas S1

Servituto plotas — 644 m?.

Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Kodas -

207.

Servitutas S2

Servituto plotas — 644 m?.

Servitutas — teis¢ naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Kodas -
208.

Zemés sklypas Nr. 1B (prijungiamas)

Prijungiamas 415 kv. m ploto kitos paskirties zemés sklypas (naudojimo biidas - Komercinés
paskirties objekty teritorijos (K). Zemés sklype pastaty statyba nenumatyta. Turi bati uztikrinamas ne
mazesnio uz nustatytas normas priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas (10% - 41 m?. Zemés sklypui taikomi
apribojimai: 2019-06-06 LRS XIII-2166: 14 str. (aerodromo apsaugos zonos), 23 str. (elektros tinkly
apsaugos zonos), 41 str. (vandens tiekimo ir nuoteky , pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos), 47 str. (Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos).

Zemés sklypas Nr. 1 (sujungtas)

Esan¢io zemeés sklypo plotas — 2540 kv. m. Zemés sklypas didinamas suformuojant ir prijungiant
prie jo jsiterpusj 415 kv.m ploto Zemés sklypa. Zemés sklypo dydis po prijungimo - 2955 kv.m.
Planuojama zemes sklypo paskirtis — kitos paskirties zem¢, Zemes naudojimo budas — Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K). Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 36%, uzstatymo intensyvumas — 0,73, statiniy
aukstis — iki 8,5 m (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zZemés sklypo pavirsiaus
vidutinés altitudés iki stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Turi biiti uztikrinamas ne mazesnio
uZ nustatytas normas priklausomyjy Zzeldyny ploto jveisimas (10% - 295 m?). Zemés sklypui taikomi
apribojimai: 2019-06-06 LRS XIII-2166: aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), elektros
tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (1Il skyrius, deSimtasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis). Sklype nustatomi servitutai S1 ir S2.

Servitutas S1
Servituto plotas — 32 m? Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy
taku (tarnaujantis) . Kodas - 215. Servitutas nustatomas zemés sklypo kad. Nr. 110100010099 naudai.
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Servitutas S2
Servituto plotas — 49 m? Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy
taku (tarnaujantis) . Kodas - 215. Servitutas nustatomas zemés sklypo kad. Nr. 110100010101 naudai.

Servitutas S3

Servituto plotas — 1059 m? Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis). Kodas - 222. Servitutas nustatomas esanciy inZineriniy tinkly savininky
naudai.

Susisiekimo sistemos organizavimas

Ivaziavimas-i§vaziavimas ] detaliai planuojama teritorija yra esantis (pietinéje sklypo dalyje);

24-ios automobiliy stovéjimo vietos suplanuotos pietinéje zemes sklypo dalyje tarp autoservizo
pastato ir Putiny gatvés. Arciausiai pagrindinio j&jimo ] pastata numatoma automobilio stovéjimo vieta,
skirta Zmonéms su fizine negalia. Eismas stovéjimo aikSteléje organizuojamas ratu (zitr. rodykles
pagrindiniame brézinyje). Rengiant statinio rekonstrukcijos techninj darbo projekta bitina patikslinti
zmonéms su fizine negalia skirty automobiliy stovéjimo viety ir elektromobiliams pakrauti skirty viety
skaiciy.

PASTABA:

Gretimame Zemés sklype (Putiny g. 7) , Alytuje, 2015-09-04 leidimu Nr. LNS-11-150904-00080
Alytaus miesto savivaldybés administracija leido statyti paslaugy paskirties pastatq. Jo baigtumas, kaip
matosi i§ 2024-04-22 NTRCDB israSo, yra 72%. Pastatas naudojamas veiklai, susijusiai su transporto
priemonéemiy aptarnavimu.

Elektros energija

Dalj zemés sklype esanciy elektros kabeliy numatoma perkelti uz Zemés sklypo riby. Tam tikslui
parengtas ir derinamas projektas. Vadovaujantis 2019-06-06 LRS XII1-2166 23 str. (Elektros tinkly apsaugos
zonos), 1 zemés sklypa patenkancioms elektros linijoms ir jrenginiams nustatomos apsaugos zonos, taip pat
jiems yra skirtas servitutas S2 (kodas 222).

Vanduo ir nuotekos

I pastata atvesti centralizuoti vandentiekio bei nuoteky tinklai. Vadovaujantis 2019-06-06 LRS
XII-2166 41 str. (Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos),
esantiems tinklams nustatytos apsaugos zonos, taip pat jiems yra skirtas servitutas S2 (kodas 222).

Silumos sistema

Vadovaujantis 2019-06-06 LRS XIII-2166 47 str. sklypa kertantiems Silumos perdavimo tinklams
nustatomos apsaugos zonos, taip pat jiems yra skirtas servitutas S2 (kodas 222).

RySsiy linijos
Rysio linijy zemés sklype néra.
Gaisriné sauga

Greta planuojamos teritorijos yra jrengtas prieSgaisrinis vandens tvenkinys, o esantis prieSgaisrinis
hidrantas yra tik uz 16,3 m nuo autoservizo pastato. Specialiojo transporto privaziavimui prie pastato kliti¢iy
néra.

Zemés sklype esanti aik$telé yra tinkama prieSgaisriniam transportui privaziuoti ir manevruoti.
Vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” 148.6 p. “keliy plotis turi buiti ne mazesnis kaip
3,5 m, auks¢io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m.” Prie planuojamoje teritorijoje esanciy statiniy gaisry
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gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti naudojamos esamos motorizuotos gatves ir privaziavimai.
Esama gatvé uztikrina, kad kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné
arba lygi 15 m, yra ne didesniu kaip 25 m atstumu iki planuojamy pastaty statybos zonos.

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys dislokuotas ar¢iausiai nagrinéjamos teritorijos — PGT 2-o0ji
komanda, yra Naujojoje gatvéje. Atstumas iki jos - 2,7 km. Kita - Alytaus PGV Suvalky g. 34, Alytus
(atstumas iki planuojamos teritorijos apie 2,9 km).

Artimiausias gaisrinis hidrantas yra Putiny gatvéje, 16,3 m nuo pastato Putiny g. 5. Atstumas nuo
planuojamos uzstatymo zonos iki jo 15 m.

DPV arch. A. Urmanavic¢ius

AIDO URMANAVICIAUS 1|, TVIRTOVES G. 20, 62116 ALYTUS, [M.K. 300103761, TEL.: (8 687) 46509, ARCHITEKTAS@ME.COM


mailto:architektas@me.com
Aidas Urmanavicius


