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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Sporto aikstelés prie Dailidés eZerélio jrengimo detalaus
suplanavimo projekto keitimas.

Planavimo pagrindas — Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-07-19 jsakymas Nr. DV-
786 ,Dél detaliojo plano rengimo, planavimo tiksly ir uZdaviniy nustatymo”, Alytaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022-07-26 jsakymas Nr. DV-808 ,Dél planavimo darby programos tvirtinimo“,
planavimo darby programa, iSduotos teritorijy planavimo sglygos.

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS  DOKUMENTO ZYMUO PSL.
TORRAU Alytaus miesto _ 2025/08-TDP.AR
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Sporto aikstelés prie Dailidés eZerélio jrengimo detalaus suplanavimo projekto keitimas AIRKINAMASIS RASTAS

Detaliojo planavimo tikslai ir uZdaviniai — Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir
valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy, sujungti Zemés sklypus:
kadastriniai Nr. 1101/0026:98, 1101/0026:99, 1101/0026:100, nustatyti sujungto Zzemés sklypo pagrindine Zzemés
naudojimo paskirtj / bUdg — kitos paskirties / rekreacinés teritorijos.

Detaliojo plano organizatorius — Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany rengimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendraja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORUY PLANAVIMO SALYGOS

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, REG235760, 2022-08-02
(teritorijy planavimo sglygos).

Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, REG235961, 2022-08-04 (teritorijy planavimo salygos).

Aplinkos pasaugos agentira, REG236722, 2022-08-04 (teritorijy planavimo salygos).

Alytaus miesto savivaldybés administracija, REG236840, 2022-08-10 (teritorijy planavimo sglygos).

Lietuvos kariuomené, REG237446, 2022-08-16 (teritorijy planavimo sglygos).

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos misnisterijos, REG237454, 2022-08-16 (teritorijy planavimo salygos).

Valstybiné misky tarnyba, REG35018961, 2025-05-09 (teritorijy planavimo sglygos).

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, REG35445482, 2025-05-
19 (teritorijy planavimo sglygos).

AB "Energijos skirstymo operatorius", REG36487867, 2025-06-06 (teritorijy planavimo salygos).

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Planuojama teritorija yra rytinéje Alytaus miesto dalyje, Kurorto parke, tarp Mazosios dailidés ir DidzZiosios
Dailidés eZery.

TERITORIJOS SCHEMA M 1: 1200

1 pav. planuojamos teritorijos schema
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
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2.1. PATVIRTINTI TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. ALYTAUS MIESTO BENDRASIS PLANAS

Planuojama teritorija Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (T00084849), Alytaus miesto bendrojo plano
keitimo koregavimo (T00094748), sprendiniuose patenka j specializuoty kompleksy, bendro naudojimo erdviy,
Zeldyny — intensyviai naudojami Zeldynai, bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijy ir visuomeniniy objekty
funkcines zonas.

FUNKCINES ZONOS

Neurbanizucjamos teritorijos
- MiBky ir migkingy teritorijy zona (Ekosisterny apsaugos misky zonos)
[ ] Misky ir miskingy teritorijy zona (Rekreaciniy mitky zonos)
l:l Vandeny zona
izustos ir urbanizuciamos teritorijos
: Gyvenamosios maZe ufsialymo inlensyvumo zonas
I:I Gyvenamosios vidutinic uZstatymo intenyvumo 2onos
- Syvenamoskos intensyvaus u2statyme zonos
- Miesto dalies centro zona
I 7:rindinio miesto centro zona
- Specializeoly kompleksy zona
! Pramonés ir sandéliavimo zona
- InZinerinés infrastuklonos zone
l:l InZinerineés nfrastukliros kendoriy zona
- Bendro naudajime erdviy, Feldyny zona - infensyvial navdojami Feldynai
- Bendro naudajime erdviy, 2ekdyny zona su paslaugy chjektais
- Bendro naudajime erdviy, 2eldyny teritorijy ir visuomeniniy objekty zona
- Bendro naudajime erdviy, 2eldyny teritorijy i sporto aikstyny zona
- Bendro nawdajime erdviy, alskingy 2eldyny zona (aiksies)
l:l Bendro nawdajlime erdviy, Zekdyny zona - ekstensyvial naudciami Zeldynal
- Paslaugy sona
l: Vandenviediy zona

2 pav. Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimo istrauka
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ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
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1 2 4 s | e | 7 | 8 | 9 | 10 1 | 12 [ 13 ] 14 ] 15 ] 16 17 18 [ 19 | 20 21 2
Teritorijos | Teritorijos / Galimos pagrindinés Reglamentuojami dydziai BP pazymétoms funkcinéms Teritorijos plétojimo Kiti reikalavimai Kiti teksti-|  Bendrojo plano
(funkcinés funkcinés tikslinés Zemés zonoms bldas niai koregavimo

Zonos) Zonos naudojimo teritori- | sprendinio paaiski-
indeksas |pavadinimas ir| paskirtys ir naudojimo jos nimas
indeksas badai naudoji-
erdviniy mo
duomeny reikalavi-
specifikacijoje mai
Teritorijy struktdra UZstatymo reglamentai Saugo-| Moder- | Konver- | Nauja |Rezerva| Be Krasto- | DidZiau- |UZstaty-||gyvendi
Bendro  |Visuo- Uistatymo Did%¥iausias jimas |nizavimas| sija plétra | -vimas | esminiy | vaizdZio sias  |mo tipas| -nimo
naudoji- |meninés |intensyvumas auksty skaicius ir (pertvar- pokyciy |tvarkymo| maZme- priorite-
mo paskirties aukétis, a/m kymas) (status | reikala- ninés tas*
teritorijy |teritorijy |Gyvena- |Negyve- |Gyvena- |Negyve- quo) ) vimy pre!<ybos
Zeldynai, |minima- |myjy namujy |mujy namujy indeksas ObJEkth
(parkai, |lus teritorijy |teritorijy |teritorijy |teritorijy bendrasis
skverai), |rodiklis, plotas, kv.
minima- |proc m
lus
rodiklis,
proc.
SK-4 Specializuoty |Kita paskirtis: 0 50 - 0,4 -/- 3/15 + + - + + - M2; M4 |0 Ip 2 VI; VIII;
kompleksy visuomeninés paskirties XVII;
Zonos teritorijos (V); XVIII;
(U_SK_F) komercinés paskirties XVIIl
objekty teritorijos (K);
susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy
aptarnavimo objekty
teritorijos (11);
BZ-| Bendro Konservaciné paskirtis |- - - 2 - 1/4 + + - - + - S2;S3; |0 kt - XXIV;
naudojimo Kultiros paveldo objekty M2; M3 XVII;
erdviy, Zeldyny|Zemes sklypai (C2). XVIII; XXI11;
zona - Kita paskirtis: XXVl
intensyviai susisiekimo ir inZineriniy
naudojami komunikacijy
Zeldynai aptarnavimo objekty
(U_BZ_I_F) teritorijos (11);
susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy
RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS DOKUMENTO ZYMUO PSL.
IR
TORRAU ) ) ) n L ) Marius Torrau PV 2025/08-TDP.EB.AR B}
STUDIO Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius atestato Nr. AL097 4521

K-VT- 11-22-682




Sporto aikstelés prie Dailidés eZerélio jrengimo detalaus suplanavimo projekto keitimas
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AISKINAMASIS RASTAS

4

10

16

17

18 [ 19 |

20

21 22

teritorijos (12);
bendro naudojimo
teritorijos (B);
atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E);
rekreacinés teritorijos

(R).

BZ-V

Bendro
naudojimo
erdviy, Zeldyny
teritorijy ir
visuomeniniy
objekty zona

Kita paskirtis:

bendro naudojimo
teritorijos (B);

atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E)
visuomeninés paskirties
teritorijos (V);
susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy
aptarnavimo objekty
teritorijos (11);
susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy
teritorijos (12).

80

10

2/12

XVIII; XX1l|)vedama papildoma

funkciné zona.
Pastaba: uZstatymo
intensyvumas nu-
statytas BZ-V zonos
teritorijai. Atskiri
Zemés sklypai teri-
torija aptarnaujan-
tiems pastatams
neformuojami. Teri-
torija isSlaikoma
valstybinés nuosa-
vybés. Pastatai sta-
tomi savivaldybés
léSomis, jie gali bati
iShnuomojami ar su-
teikiami panaudai

MI_R-1

Misky ir
miskingy
teritorijy zona
(MI_F)

Misky Gkio paskirtis
rekreaciniy misky sklypai
(M2).

Kita paskirtis:
susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy
aptarnavimo objekty
teritorijos (11);
susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy
teritorijos (12).

M1; M2;
M3

XVII; XIX;

XX

NEURBANIZ

UOJAMOS TERITORIOS

H

Vandeny zona
(H_F)

Vandens Gkio paskirtis

ekosistemas saugantys
vandens telkiniai (H3);

bendro naudojimo

Xvii
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1 2 4 s | e | 7 | 8 | 9 | 10 11 | 12 [ 13 ] 14 ] 15 | 16 17 [ 18 | 19 [ 20 21 2
vandens telkiniai (H4). ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

KITOS TERITORIJOS
C Konservacinés |Konservaciné paskirtis - - - - - - + - - - - - M1; M2 |0 kt 2 XXI1; XV

paskirties Kultaros paveldo objekty

teritorijy zona|Zemés sklypai (C2).

(C_F)
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2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Alytaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas
(T00094849)

Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2024-08-29 sprendimu Nr. T-278 patvirtintas Alytaus miesto vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas.

Pagal Sio plano sprendinius dalis planuojamos teritorijos patenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo teritorijg ir potencialig teritorijg, kurioje gali biti vystoma centralizuotoji pavirSiniy nuoteky
surinkimo sistema.

SUTARTINIAI 2YMEJIMAI

g '+ Vieojo geriamoj lens tiekimo ir
Tusnnensd teritorija

: Alytaus miesto aglomeracija
Vandens tiekimo ir u

kymo badas
Gy i itorijose (funkci zonose: GC_P, CG_, GG_M,
GG_V)
- centralizuotojo geriamojo tiekimo irfar y tvark

infrastruktiira iSvystyta

I ' I l centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros pletros teritorija

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
itorijose (funkcing GC_R I

Negy
KD, PS, SK)
1pI2; 1ii; 1ev; 1en

Vandens tiekimo infrastruktira
Vandenvieté

O esama

©  esama (ne viedojo vandens tiekimo)
Tinklal

—— esami
=== = planuojami
Kiti objektai
Q vandens siurbling
@  vandens rezervuaras
o hidrantas
MNueteky tvarkym o infrastruktira
@  nuoteky valymo jrenginiai
Tinklal

esami savitakiniai

——— esami sléginiai
== — - planucjami
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SUTARTINIAI ZYM EJIMAI

E Baseino teritorija ir jo numeris
Pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktira

esami, inventorizuoti tinklai
esami, nein i i tinklai
= —— planucjami tinklai

s planuojama rekonstrukcija

|5leistuvas ir jo numeris
®  esamas
-4 naikinamas
@® planucjamas

Pavirsiniy nuoteky valymo jrenginys
W esamas
b4 esamas, planuojamas panaikinti
|  planucjamas

==

1 potenciali pavirsiniy NV) teritorija

| I

Teritorijos, kuriose pavirsinés kos renk

m esama izuotoji pavirdiniy teky surinkimo teritorij

m planuc_:]ama tralizuotoji p uy y

teritorija

m pavirSinés nuotekos s kelio grioviais

NN planuojama pavirgines nuotekos rinkti kelio grioviais
individ I L irsi -‘| t lwwaﬂ(‘fmﬂs

5% b kurioje gali bdti vystoma centralizuotoji
pavirsiniy nucteky surinkimo sistema (KD, PS, SK)

Pavirdiniy ky kymo infrastruktd

apsaugos zona

3 pav. Alytaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdiros plétros specialiojo plano istrauka
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2.1.2.2. Nemuno upés kairiajame krante dviraciy, pésciyjy taky ir mobilios prieplaukos jrengimo specialusis
planas (T00004886)

Teritorija patenka j Nemuno upés kairiajame krante dviraciy, pésciyjy taky ir mobilios prieplaukos jrengimo
specialiojo plano sprendiniy zong. Specialiojo plano sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai neturi.

4 pav. Nemuno upés kairiajame krante dviraciy, pésciyjy taky ir mobilios prieplaukos jrengimo specialiojo plano istrauka

2.1.3. DETALIEJI PLANAI

DP-1 nagrinéjamoje teritorijoje galioja ,Sporto aikstelés prie Dailidés eZerélio jrengimo detalaus suplanavimo
projektas” (TO0007036). Sis teritorijy planavimo dokumentas yra rengiamo keitimo objektas.

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti patvirtinti Zemés valdos projektai.
ZSFP-1. “Valstybinés Zzemés sklypo (kadastro Nr. 1101/0026:75) Alytuje formavimo ir pertvarkymo projektas”
(ZSFP-52602). Projekto tikslai ir uzdaviniai: pertvarkyti Zemés sklypa/ Padalinti j du ar daugiau Zemés sklypy.
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5 pav. ZPDRIS 7emélapio istrauka. Patvirtinti Zemés valdos projektai

ZSFP-2. “0,3539 ha ir 0,4085 ha valstybinés Zemés ploty, besiribojanciy su Maironio gatve ir MaZosios Dailidés
ezeru Alytuje, Alytaus m. sav., Alytaus apskr., Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas.” (ZSFP-38741).
Projekto tikslas: formuoti naujus valstybinés zemes sklypus.

L
—

6 pav. ZPDRIS Zemélapio istrauka. Patvirtinti Zemés valdos projektai
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ZSFP-3. Salia nagrinéjamos teritorijos yra parengtas galiojantis “Valstybinés Zemés ploto, esancio A.
Baranausko g., Alytus, Alytaus m. sav., Alytaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas” (ZSFP-41505).
Projekto tikslas- formuoti naujus valstybinés Zemés sklypus.

7 pav. ZPDRIS 7emélapio istrauka. Patvirtinti Zemés valdos projektai

2.2. SAUGOMOS TERITORIOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kulttros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas
bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausios NKV teritorijos:
- GelezZinkelio Sankt Peterburgas - VarSuva atSakos Varéna-Alytus statiniy kompleksas (kodas 42753) yra piety
kryptimi, dalinai patenka j nagrinéjama teritorijg, ~10m. nuo planuojamos teritorijos;
- Poeto Antano Jonyno namas (kodas 16726) yra piety kryptimi, apytikriai uz 200 m nuo nagrinéjamos teritorijos;
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8 pav. KVR kadastro istrauka

Artimiausios gamtinés saugomos teritorijos yra:

"y,

Kulres paveidis Listavon
Hishiirns garveida obyeictal ir Weitorios.
& Hullios paveido objekdtai
[] Fusiens paveid objekdy i ety lertorios.
Haidrees paveido objeichy i vieloviy Bpsaugos zonos
] Apsarrgens pua fisinio paveikio pazoris |4 //

Vizuakinds BpEUGOS OTonis NS

Vidzgirio miskas, identifikavimo kodas: 1000000000057, kurio steigimo tikslai:

iSsaugoti Siuos gamtos elementus ir gyvosios gamtos rasis:

7220 Saltiniai su besiformuojanciais tufais
8220 Silikatiniy uolieny atodangos

9050 Zoliy turtingi eglynai

9160 Skroblynai

9180 Griovy ir Slaity miskai

91EOQ Aliuviniai miskai

Nidraspalvis auksavabalis

Placialapé klumpaité

Purpurinis ploks¢iavabalis

Raudonpilvé kiimuté

Skiauterétasis tritonas

Saugoma teritorija yra yra pietvakariy kryptimi, apytikriai uz 1300 m nuo nagrinéjamos teritorijos

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS

IR
TORRAU Alytaus miesto

STUDIO savivaldybés
administracija

AB.MTARCH', KODAS 135073297 V.PUT

PROJEKTO VADOVAS ~ DOKUMENTO ZYMUO PSL.

. 2025/08-TDP.EB.AR
Marius Torrau PV 1221

atestato Nr. A1097 KVT- 11-22-682




ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Sporto aikstelés prie Dailidés eZerélio jrengimo detalaus suplanavimo projekto keitimas AIGKINAMASIS RASTAS
gaeanm

9 pav. Saugomy teritorijy valstybés kadastro istrauka
2.3. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano keitimu planuojami misky tkio paskirties Zemés sklypai:
kadastro Nr. 1101/0026:98 Alytaus m. k.v.

kadastro Nr. 1101/0026:99 Alytaus m. k.v.
kadastro Nr. 1101/0026:100 Alytaus m. k.v.

2.3.1. JREGISTRUOTIEJI DUOMENYS

kadastro Nr. 1101/0026:98 Alytaus m. k.v.

unikalus Nr. 4400-5335-4932

pagrindiné naudojimo paskirtis: misky tkio

Zzemés sklypo naudojimo biadas: Rekreaciniy misky sklypai

Zemés sklypo plotas: 0.1945 ha

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Patikétinis: Alytaus miesto savivaldybé, a.k. 111102979

Naudojimo apribojimai:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota: misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota: Nekilnojamojo turto registre: aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis);

kadastro Nr. 1101/0026:99 Alytaus m. k.v.
unikalus Nr. 4400-5335-3443
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pagrindiné naudojimo paskirtis: misky tkio

Zemés sklypo naudojimo budas: Rekreaciniy misky sklypai

Zemés sklypo plotas: 0,0401ha;

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Patikétinis: Alytaus miesto savivaldybé, a.k. 111102979

Naudojimo apribojimai:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota: misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota: Nekilnojamojo turto registre: aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis);

kadastro Nr. 1101/0026:100 Alytaus m. k.v.

unikalus Nr. 4400-5335-5016

pagrindiné naudojimo paskirtis: misky tkio

Zemeés sklypo naudojimo bidas: Rekreaciniy misky sklypai

Zemés sklypo plotas: 0,6473ha;

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Patikétinis: Alytaus miesto savivaldybé, a.k. 111102979

Naudojimo apribojimai:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota: misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis);

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota: Nekilnojamojo turto registre: aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis).

2.4. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

2.4.1. SAUGOTINI ZELDINIAI
Inventorizuoty saugotiny Zeldiniy Zemés sklype néra.

2.4.2. TERITORIOJE ESANTYS STATINIAI

Zemés sklype kadastro Nr. 1101/0026:100 yra jregistruoti statiniai- Kity inZineriniy statiniy grupés, sporto
inZineriniy statiniy pogrupio sporto aikstelés statinys, unikalus Nr. 4400-6336-4763

2.4.3. INZINERINE INFRASTRUKTURA
PavirSiniy nuoteky ir buities nuoteky tinklai yra iSsidéste vakariau planuojamos teritorijos, Salia A. Baranausko

Vandens tiekimo tinklai yra iSsidéste pieciau planuojamos teritorijos, kitoje puséje esamo dviraciy tako.

2.4.4. SUSISIEKIMO SISTEMA

] planuojama teritorijg patenkama i$ A. Baranausko g., misko Zeméje jrengtais esamais misko keliais.
2.5. GRETIMOS TERITORIOS, KRASTOVAIZDIS

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi:
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- Siaurés vakary puséje su kitos paskirties Zemés sklypu A. Baranausko g. 25 (unikalus Nr. 1101-0026-0019),
kurio paskirtis — kita, zemés sklypo naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos, pobudis - mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos.

- Siauréje su Maironio g. Zemés sklypu (unikalus Nr. 4400-5068-6638), kurio paskirtis — kita, naudojimo btdas -
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos ir vandens Gkio paskirties Zemés sklypu kuriame yra MaZosios
Dailidés eZeras (unikalus Nr. 4400-4615-5648), Zemés sklypo naudojimo budas — rekreaciniai vandens telkiniai.

- Siauréje, pietuose ir rytuose teritorijg supa misky tkio paskirties Zemeés sklypas (unikalus Nr. 4400-5335-3254),
kurio naudojimo bidas — rekreaciniy misky sklypai.

Vietove yra apsupta brandaus migko, kuris yra jregistruotas kaip rekreaciniy misky paskirties migkai. Siaurinéje
puséje planuojama teritorija ribojasi su MaZosios Dailidés eZeru. PieCiau yra iSsidéstes dviraciy takas su reikiama
infrastruktdira, uz kurio - Didziosios Dailidés ezZeras.

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorija apima ~0,8819 ha Zemés plotg. Detaliojo plano sprendiniais
nustatytoma sujungto Zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis / bldas — kitos paskirties / rekreacinés
teritorijos. Planuojamiems Zemés sklypams kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i$ misky tkio j kitos
paskirties Zeme. Vadovaujantis valstybinio misky kadastro duomenimis, planuojama teritorija j miSko Zemés
plotus nepatenka.

Detalesni teritorijos naudojimo reglamentai pateikiami Zemiau.
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LIETUVOS RESPUBLIKOS Mlél(vu VALSTYBES KADASTRO
ZEMELAPIO ISTRAUKA

Alytaus regioninis padalinys Sudvajy girininkija

2025-06-12 Nr. 44467286 /139327

1:10 000

6028000

Sutartiniai Zenklai

:’ Zemés sklypas Nr. 1101/0026:101 Alytaus m. k.v. (Nekilnojamojo turto kadastro 2024-01-19 duomenys)
7// Valstybinés reikSmés misky plotai
' | Migko Zemé

Vanduo

10 pav. Valstybinio misky kadastro iStrauka
3.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypams nustatomi nauji suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai.

Skl. | Sklypo plotas . . Pagr. naud. 5 . " o
ypop ! Naudojimo tipas & . Zemeés naudojimo biidai
Nr. ha paskirtis
BZ- Bendro naudojimo erdviy, . . L
1 ~0,8819 . .J , u Kita rekreacinés teritorijos
Zeldyny teritorija
RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS  DOKUMENTO ZYMUO PSL.
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Sklypo riby posukio tasky koordinatés:

Eil. Nr. X Y
1 6028021.30 504093.00
2 6028030.35 504133.33
3 6028057.66 504172.07
4 6028063.01 504179.65
5 6028056.68 504183.97
6 6028053.89 504203.01
7 6028047.86 504235.03
8 6028049.57 504250.41
9 6028047.35 504267.36
10 6028043.41 504280.50
11 6028035.23 504290.25
12 6028033.41 504295.63
13 6028019.85 504305.06
14 6028015.71 504321.74
15 6028014.08 504365.21
16 6028011.86 504381.36
17 6028013.37 504402.15
18 6028002.81 504402.84
19 6027992.53 504391.74
20 6027997.68 504359.13
21 6027999.13 504329.31
22 6028004.93 504292.68
23 6028009.58 504240.09
24 6028010.23 504181.63
25 6028010.20 504173.40
26 6028009.17 504126.72
27 6028011.42 504105.71
28 6028015.57 504094.27
3.2. STATYBOS REGLAMENTAI
Zemes sklypy statybos reglamentai
Skl. Pastva.tq Auksty Uzsta.ty:n ° Uistatymo | Pastaty max. | Uistatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
Nr. aukstis, skaicius Ea'nk|s A’/. intensyvumas| aukscio altit. tipas 1.01.03:2017)
m tdrio tankis
ligalaikio (stancionaraus) ar
trumpalaikio poilsio su vieSajam
40- naudojimui skirtais poilsio
1 15’5 0 1-3 30 0,29 93,80 Ip paskirties pastatais, sanatorijos,
! sporto aikstynai (pastatai,
atitinkantys Zemés naudojimo
bldo turinj)

Statiniy statybos zona skirstoma j tris reglamento plotus: zonoje A uZstatymo aukstingumas leidZziamas iki
15,0m.; zonoje B uzstatymo aukstingumas yra kintamas, arciausiai planuojamo sklypo riby aukstingumas 8,50m.,
tolstant pasiekia 15,0m.; zonoje C aukstingumas leidZziamas iki 4,0m.
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3.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. Erdv. Skyriaus Apribojimo pavadinimas
Nr. kodas I.\Ir.-. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) Plotas, ha Statusas
skirsnio
Nr.
165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,8819 tikslinama
1
126 VI-3 Misko zemé 0,8819 naikinama

3.4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos zonose

1. Nesuderinus su viesgja jstaiga Transporto kompetencijy agentlra (toliau — Transporto kompetencijy
agentdra) ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

1) apsaugos zonose A ir B — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy
aukscio;

2) apsaugos zonoje C — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis;

3) apsaugos zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

5) apsaugos zonose A, B ir C — sodinti Zeldinius, jveisti miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus;

6) apsaugos zonose A, B, C, D ir E — tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rysiy infrastruktdros linijas (iSskyrus
poZemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidZia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar
atspindi Sviesg, keldami pavojy orlaiviy skrydziy saugai, ir gali turéti neigiamg jtaka aviacijos rysiy, navigacijos ir
stebéjimo sistemy veiklai, taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar rekonstruoti fermas,
sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai gyvinai.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos misko Zzeméje

Misko Zeméje draudzZiama:

1) statyti statinius ir (ar) jrenginius, tiesti inZinerinius tinklus, iSskyrus inZinerinius tinklus (jskaitant laikomus
kilnojamaisiais daiktais), dviraCiy ir pésciyjy takus siaurose — iki 10 metry plocio (jskaitant inZineriniy tinkly
apsaugos zony plotj) — Zemés juostose ir misko infrastruktdrai priskiriamus inZinerinius statinius ir (ar) jrenginius;

2) paversti misko Zeme kitomis Zemés naudmenomis, iSskyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus;

3) privacig misko valdg arba privadiame ne misky Gkio paskirties Zemés sklype esancig misko Zeme skaidyti j
dalis, iSskyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus.

3.5. SERVITUTAI

Zemés servitutai
Planuojamoje teritorijoje registruoty Zzemeés servituty néra. Planuojamas 3m. plocio servitutas dviraciy tako
jrengimui (pazyméjimas S1). Servitutai inZinerinéms komunikacijoms ir jrenginiams, nustacius tokiy poreik],
registruojami servituto sutarties pagrindu.
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T Viespataujantieji
Nr Tarnaujantieji daFi’ktai (jserv :
* 2 . . . . .
Plotas, m Statusas Servituty turinys daiktai ( serv.
plane Kodas) arba
Kodas) . .
servituto gavéjai
lanuoia- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
S1 298 P masJ priemonémis, naudotis pésciyjy taku 215 visa visuomeneé
(tarnaujantis)

3.6. NUMATOMA VEIKLA TERITORUOIJE, PASTATY PASKIRTYS

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” galimos statiniy paskirtys Zemés sklype

Skl. Vadovaujantis Statiniy paskirtys ((alternatyvios statiniy paskirtys))
Nr.

1 STR 1.01.03:2017 1 priedas |4.1. viesbudiai
8.3. sanatorija
reabilitacijos centras

gydykla

3.7. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZilros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triuksmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai projektuojami nuo esamy
pakloty vandentiekio tinkly esanciy sklype.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitiniy nuoteky tinklai planuojami teritorijoje
(prisijungiant prie esamy buitiniy nuoteky tinkly ir/arba planuojant naujas buitiniy nuoteky linijas. Naujy buitiniy
nuoteky tinkly linijy poreikis turi bati nustatomas kvartaliniy tinkly statybos projekto stadijoje, jvertinus esamy
komunikacijy bukle bei pralaiduma.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija -
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus.

3.8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoje teritorijoje pavirSiniy nuoteky ir buities nuoteky tinklai yra iSsidéste vakariau planuojamos
teritorijos, Salia A. Baranausko g. Vandens tiekimo tinklai yra iSsidéste pieciau planuojamos teritorijos, kitoje
puséje esamo dviraciy tako. Elektroniniy rysiy bei pavirSiniy nuoteky tvarkymo tinkly komunikacijos, planavimo
organizatoriaus sprendimu, projektuojamos atskirais projektais, trasas jrengiant po esama sankasa ir dviraciy
taku.

Vandens tiekimo, lietaus ir buities nuoteky Salinimo tinklai planuojami keliomis alternatyvomis:

Lietaus nuoteky (KL) tvarkymui sillomos 3 alternatyvos:

i) KL iSvado prijungimas prie esamy KL tinkly pieciau teritorijos, Salia DidZiosios Dailidés eZero;

ii) KL iSvado prijungimas prie esamy KL tinkly vakarinéje puséje, Salia A. Baranausko g., klojant komunikacijas
misko ruozuose, neapaugusiose medynais;
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iii) KL iSvado jrengimas, iSleidZiant pavirsines iSvalytas nuotekas j MaZosios Dailidés eZerg.
Buities nuoteky (KF) tvarkymui sitilomos 2 alternatyvos:

i) prijungimas prie Alytaus m. savivaldybés uzsakymu projektuojamy KF tinkly, numatomy atvesti j planuojama
teritorija;

ii) KF iSvado prijungimas prie esamy KF tinkly vakarinéje puséje, salia A. Baranausko g., klojant komunikacijas
misko ruozuose, neapaugusiose medynais.

Vandens tiekimui siGlomas prijungimas prie Alytaus m. savivaldybés uZsakymu projektuojamy KF tinkly,
numatomy atvesti j planuojama teritorija;.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo (Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 43str. 2d. nuostatomis). Numatant statyti pastatus
inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly
rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo sglygas, parengus ir suderinus
inZineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

3.9. TRANSPORTAS
| planuojama teritorijg patenkama i$ A. Baranausko g., misko Zeméje jrengtais esamais misko keliais.
3.10. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirsiaus.

Rengiant pastaty statybos projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties, automobiliy laikymo viety skaiciy
nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.), atsiZzvelgiant j projektuojamy pastaty pajéguma,
plotg. Parkavimo viety iSdéstymas taip pat sprendziamas pastaty statybos projekty apimtyje.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis turi biti konkretizuojamas statiniy projekty stadijoje.

Preliminarusis parkavimo viety poreikis, pagal nustatytus UT ir Ul reglamentus, skaiCiuotinas toks:

- leistinas maksimalus pastato/-y plotas 794m?;

- efektyvusis (veiklos) plotas (prognozuojamas) 794x85%=675m?;

- potencialus parkavimo viety poreikis:

a) sanatorijy, gydykly atveju 675/30m*=24a/m;

b) laikino poilsio (vie$butiy) atveju 675/20m*x0,5=17a/m;

3.11. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisry gesinimui vandenj numatoma naudoti i$ teritorijoje statybos projekty metu apskaiciuotos talpos
vandens kaupimo rezervuary arba, jrengus gaisrinio transporto privaziavimo kelius ir aikSteles,- i§ DidzZiosios
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Dailidés arba MazZosios Dailidés eZery (natGraliy atviryjy vandens telkiniu). Pastarasis sprendinys
konkretizuojamas statybos projekty apimtyje, konkretizuojant sklypo tvarkymo sprendinius ir gaisrinés saugos
koncepcija.

Rengiant pastaty ir inZineriniy tinkly projektus, gavus technines salygas, pagal normy sgvado ir gaisrinés
saugos reikalavimus numatyti reikiamg papildomy hidranty kiek;j.

PrieSgaisriniam transportui patekimas j planuojamg teritorijg numatomas nuo A Baranausko g. ne siauresniais,
nei 3,5m. ploc¢io misko keliais. Planuojamoje teritorijoje numatoma aklakelyje jrengiama transporto apsisukimo
aikstelé, kurios matmenys yra ~12x12m, gaisrinis transportas galés apsisukti teritorijoje.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomuy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretds priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

4. 1SVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés: numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uZstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

5. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis reglamenty bréZinys M 1:1000, 2025/08-TDP-SP.B.01.
2. Transporto schema, M 1:1000, 2025/08-TDP-SP.B.02.
3. InZineriniy komunikacijy schema, M 1:1000, 2025/08-TDP-SP.B.03.
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