PATVIRTINTA

Alytaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2025-08-11 jsakymu Nr. DV-576

ZEMES SKLYPO MEDELYNO G. 4, ALYTUJE, RIBU FORMAVIMO DETALIOJO
PLANO KEITIMAS

(TPD REG. NR. T00006128 KEITIMAS)

SPRENDINIAI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Ivadas

A

1.1 pav. SITUACIJOS SHEMA

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-11-21-
7809.

TPD lygmuo: vietovés.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: apie 0,3022 ha.

Planavimo pagrindas: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-12-20
jsakymas Nr. DV-1398 ,D¢l detaliojo plano keitimo rengimo, planavimo tiksly ir uZdaviniy
nustatymo* (registracijos Nr. TPDRIS REG204214, 2021-12-20).



Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-06-14 jsakymas ,,Dél Alytaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-12-20 jsakymo Nr. DV-1398 D¢l detaliojo plano
keitimo rengimo, planavimo tiksly ir uzdaviniy nustatymo*

TPD planavimo tikslai ir uZdaviniai: derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy
ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy, suformuoti
zemes sklypa (sklypus) pastaty eksploatavimui, suformuoti naujus Zemés sklypus, nustatyti zemés
sklypy naudojimo reglamentus.

TPD organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4, Alytus,
tel. (8 315 55102, info@alytus.lt).

TPD rengéjas: Gailuté¢ Zimnickiené, individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 477936, S. Dariaus
ir S. Giréno g. 3, Alytus, tel. (8 688)56966, el. p. gailute@zimnickas.eu.

TPD projekto vadové: Gailuté¢ Zimnickiené, architekte, projekto vadove, atestato Nr. A722, tel. (8
688)56966, el. p. gailute@zimnickas.eu.

TPD rengiamas, vadovaujantis:

- Teritorijy planavimo jstatymas, galiojantis nuo 2014-01-01.

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8.

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimas, T00084849 (patvirtintas 2020-05-28, Nr. T-169).

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimas T00094748 (patvirtintas 2024-08-29, Nr. T-2790).
- Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-01-06 jsakymu Nr. DV-25
patvirtinta detaliojo planavimo darby programa (registracijos Nr. TPDRIS REG206669). Programa
papildyta, nustatant nagrin¢jamg teritorijg 2022-02-18 Alytaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. DV-184.

- Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-06-27 jsakymas Nr. DV — 506
,»Dél Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-01-06 jsakymo Nr. DV-25“D¢l
planavimo darby programos tvirtinimo* pakeitimo*.

Teritorijy planavimo salygomis :

- REG 20676608 — Telia Lictuva, AB 2024-07-01;

- REG 20661160 — AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2024-07-01;

- REG20940026 — PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamentas prie Vidaus reikaly
ministerijos, 2024-07-10;

- REG 20705398 — VI Transporto kompetencijy agentiira 2024-07-02;

- REG 20839381 — UAB ,,Dziikijos vandenys* 2024-07-05;

- REG 20746547 — Lietuvos kariuomené, 2024-07-03.

- REG 208132287 - Nacionalinis visuomeneés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2024-07-04;

- REG 20703418 - Alytaus miesto savivaldybés administracija 2024-07-02.

- REG 20810558 - Aplinkos apsaugos agentiira 2024-07-05

Planavimo salygy buvo kreiptasi 1 UAB ,,Alytaus Silumos tinklai*“ (bendrove salygy neiSdave laiku
iki 2024-07-17).

1.1 Kei¢iamas detalusis planas T00006128

Galiojantis detalusis planas (dabar kei¢iamas), kurio registracijos Nr. TPD
registre T00006128, yra patvirtintas Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2004-07-01 sprendimu Nr.
T-131. Sio TPD sprendiniuose planuojamoje teritorijoje buvo suformuoti du zemés sklypai: 136 m?
ploto infrastruktiiros teritorijos I ir 324 m? ploto komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty
teritorijos K1 Zemés sklypas. Komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas buvo
suformuotas esamy pastaty (garazai unikalus Nr. 11/981-0056-04-9:0001 (4G1p), 1198-1005-6027
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(5G1p) ir plovykla unikalus Nr. 1198-1005-6060 (6H1p), 1198-1005-6070 (7H1p)) eksploatavimui.
Sprendiniuose nustatyti Zemés sklypo naudojimo reglamentai: Zemés naudojimo budas Kl
(komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorijos), leistinas pastaty aukStingumas -1-2
aukstai, uzstatymo tankumas 70 % ir intensyvumas 1,4. Inzinerinés infrastruktiiros zemeés sklypas
buvo suformuotas kaip kelias privaziavimui prie planuojamo sklypo ir greta esanciy garazy teritorijos
1§ Méty gatvés.
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1.1.1 PAV. KEICIAMO DETALIOJO PLANO T00006128, PATVIRTINTO 2004-07-01 ALYTAUS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T-131, PAGRINDINIS BREZINYS

1.1.2 PAV. PLANUOJAMA TERITORIJA KEICIAMO DETALIOJO PLANO T00006128 KONTEKSTE




1.2 Bendrieji duomenys apie planuojamg teritorijg

Planuojamos teritorijos plotas 0,3022 ha.. Ji apima du zemés sklypus, kurie jau jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre. Tai Siaurés rytinéje dalyje esantis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos zemés sklypas Méty g. 19, Alytuje, (kadastrinis Nr. 1101/0009:144, plotas 0,0866 ha ) ir komercinés
paskirties objekty teritorijos Zemés sklypas, kurio kadastrinis Nr. 1101/0009:185, Medelyno g. 4, Alytuje
(plotas 0,0324 ha). 2004 metais parengtu detaliuoju planu (dabar kei¢iamu) buvo suformuotas Zzemes sklypas
— privaziavimo keliui prie esamy garazy ir Zemés sklypo Medelyno g. i§ Méty gatvés. Bet jis nebuvo
jregistruotas nekilnojamojo turto registre. Planuojamos teritorijos pietingje dalyje yra keturi pastatai — garazai,
susidedantys i3 atskiry patalpy — boksy. Pastaty eksploatavimui nesuformuoti Zemés sklypai. Siaurés
vakarinéje nagrin¢jamos teritorijos dalyje, Medelyno — Méty gatviy sankirtoje yra neuzstatyta ir nenaudojama
laisva valstybiné zemé. Taigi funkciniu pozitriu tai labai jvairialypé teritorija.

1.2.1pav. Planuojamos teritorijos schema

Planuojamos teritorijos gretimybése vyrauja sodybinis uzstatymo tipas. Tik uz pietinés ribos
esanCio komercinés teritorijos zemés sklypo Kauno g. 42, Alytuje, uzstatymo morfotipas — laisvo
planavimo.

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése gerai iSvystyta inZinerin¢ infrastruktira, yra
galimybés planuojamus pastatus prijungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly (elektros, elektroniniy
rysiy, vandentiekio, nuoteky, dujotiekio).

Planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasa. Tai nacionalinés svarbos Nemuno vidurupio
migracijos koridorius. Alytaus miesto centrinéje dalyje, kur yra nagrinéjama teritorija, migracinio koridoriaus
geoekologinis potencialas yra pazeistas uzstatymo, gatviy. Nepaisant to, jis i$lieka reikSmingas geosisteminiu
migraciniu poZzitiriu.



1.3 Duomenys apie planuojamoje teritorijoje esancius Zemés sklypus ir statinius

1.3.1 lentelé. Duomenys apie planuojamoje teritorijoje esan¢ius Nekilnojamojo turto registre jregistruotus zemés

sklypus*
Zemeés sklypo Zemés Zemés | Zemés | Pastatai ir statiniai Specialiosios Zemés naudojimo
é kadastro Nr., sklypo sklypo | naudoj sglygos, uzregistruotos NTR,

5 | adresas savininkas, | plotas | imo pastabos

E‘ nuomininkas | ™ budas

1 1101/0009:144, Fizinis asmuo | 866 Gl | 1.1198-9002-4014 1. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
Meéty g. 19, pastatas — gyvenamasis zonos (III skyriaus Sestasis
Alytus namas (1A1p). skirsnis).

2.Kiti inzineriniai statiniai
— kiemo statiniai (Sulinys,
kiemo aikstelé).

2. | 1101/0009:185, | Lietuvos 324 K 1.4G1p (1198-1005-6049) | 1. Elektroniniy rySiy tinkly ir
Medelyno g.4, Respublika. pastatas-garazas. elektroniniy rySiy infrastrukttiros
Alytus Patikejimo 2.5G1p (1198-1005-6058) | apsaugos zonos (I skyriaus,

teisé — pastatas-garazas. v1enu011ktas.1s gklrsms).

Al.ytaus 3. 6H1p (1198-1005-6060) 2.Vf1rv1fie.ns tiekimo ir nuoteky,

miesto _ pastatas-lengvui pavirsiniy ?uotekq tvarkymo

savivaldybé j. pastatas-lengvyjy infrastruktiiros apsaugos zonos (III

k. 111102979 automobiliy plovykla. skyriaus desimtasis skirsnis).

Nuoma — 4.7H1p (1198-1005-6070) | 3. Elektros tinkly apsaugos zonos

fiziniai pastatas-lengvyjy (111 skyriaus ketvirtasis skirsnis).

asmenys automobiliy plovykla. Pastaba: 2005-04-08 Leidimas
vykdyti statybos darbus Nr.
NR-8

Pastabos:

1. Zemés sklype Méty g. 19 yra vandentiekio ir nuoteky tinklai, todél turi bati taikomos spec. salyga —

vandentiekio ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyriaus deSimtasis skirsnis).

2. Abu sklypai patenka j acrodromo apsaugos zong, todél turi biiti taikoma spec. sglyga - aerodromy apsaugos

zonos ( III skyriaus pirmasis skirsnis).

3. Zemés sklype Medelyno g. 4 yra dujy tinkly jvadas, todél turi biti spec. salyga — skirstomyjy dujotiekiy

apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis).

G.

ME DELYNG

1.3.1 pav. Registro Nr. 60/10146 Medelyno g. 4, Alytuje, statiniy i8déstymo schema (NTR duomeny pagrindu
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1.3.1 lentelé. Duomenys apie planuojamoje teritorijoje esancius statinius, kuriy eksploatavimui nesuformuoti Zemeés

sklypai
Eil. | Pastato pavadinimas, zyméjimas plane, | Patalpy pavadinimas, Patalpy
Nr. | unikalus Nr., bendrasis plotas, adresas unikalus Nr. savininkas ar
nuomininkas
1. Pastatas — garazas 1Glp, Garazo boksas Nr. 1 Fiziniai asmenys
1198-1005-6016, 1198-1005-6016:0014
302,84 m? S
Medelyno g. 4, Alytus Garazo boksas Nr. 2, Fiziniai asmenys
1198-1005-6016:0013
Garazo boksas Nr.3, Fiziniai asmenys
1198-1005-6016:0012
Garazo boksas Nr. 4 Néra duomeny
Garazo boksas Nr. 5 Néra duomeny
Garazo boksas Nr. 6 Néra duomeny
Garazo boksas Nr. 7 Néra duomeny
Garazo boksas Nr. 8 Fiziniai asmenys
1198-1005-6016:0007
GaraZo boksas Nr.9 Fiziniai asmenys
1198-1005-6016:0006
Garazo boksas Nr.10 Fizinis asmuo
1198-1005-6016:0005
Garazo boksas Nr.11 Fizinis asmuo
1198-1005-6016:0004
Garazo boksas Nr. 12 Fizinis asmuo
1198-1005-6016:0003
Garazo boksas Nr. 13 Fizinis asmuo
1198-1005-6016:0002
Garazo boksas Nr. 14 Fizinis asmuo
1198-1005-6016:0001
2. | Pastatas — garazas 2Glp, 1198-1005-6027, Fizinis asmuo
28,52 m?
Medelyno g. 4, Alytus
3. | Pastatas — garazas 3Glp, 1198-1005-6038, | Garazo boksas Nr. 16 Fiziniai asmenys
66,15 m? 1198-1005-6038:0001
Medelyno g. 4, Alytus Garazo boksas Nr. 17 | Fizinis asmuo
1198-1005-6038:0002
Garazo boksas Nr. 18 Fizinis asmuo
1198-1005-6038:0003
4. | Pastatas-garazas 3Glp, plotas — 89,24 m? Fiziniai asmenys

1198-0006-5014, Kauno g. 42, Alytus

| planuojamg teritorijg patenkantis garazy paskirties pastatas, kurio Zyméjimas Zemiau

esancioje schemoje 3G"/p, yra kitame registre Nr.60/5370 Kauno g. 42, Alytuje.




1.3.2 pav. Registro Nr. 60/5370 Kauno g. 42, Alytuje, pastaty iéciésfymo sﬁhéma (NTR duomenys)
2. Planuojama teritorija Alytaus miesto bendrojo planp kontekste
2.1 Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo koregavimas (T00094748)

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimo T00094748, patvirtinto 2024-08-29

Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-279, sprendinius planuojama teritorija patenka ]
funkcing zong GM-1. Tai gyvenamoji mazZo uzstatymo intensyvumo funkciné zona (jos indeksas erdviniy
duomeny specifikacijoje U GG M F). Plétros prioritetas — antras. Teritorijai galioja tekstiniai reglamentai
VI, VII, VIII, XVII ir XVIII.
T - - ~

N e it




:l Gyvenamosios maZo uZstatymo intensyvumo zonos
|:| Gyvenamosios vidutinio uZstatymo intenyvumo zonos
|:| Gyvenamosios intensyvaus uZstatymo zonos

Gamtinis karkasas

N TNacionaIinés svarbos migracijos koridoriai
i . gracl

Aerodromo A apsaugos zona
Aerodromo B apsaugos zona
Aerodromo C apsaugos zona

Aerodromo D apsaugos zona

2.1 Alytaus miesto bendrojo plano keitimo korektiiros T00094748, patvirtintos 2024-08-29 sprendimu Nr. T-279,
pagrindinio brézinio iStrauka

2.1 lentelé. Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo aiskinamojo rasto lentelés 2.1.1 istrauka
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Pagal Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo koregavimo sprendinius planuojamai teritorijai
nustatyti reikalavimai:

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita;

e Galimi zemés naudojimo budai — G1 (gyvenamos teritorijos), V (visuomeninés paskirties teritorijos),

K (komercinés paskirties objekty teritorijos), R (rekreacinés teritorijos), B (bendro naudojimo

teritorijos), E (atskiryjy zeldyny teritorijos), 12 (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos),

I1 (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos).

Naujai statybai ir esamy statiniy rekonstrukcijai taikomi teritorijos uzstatymo reglamentai:
e Leistinas uzstatymo intensyvumas Ul negyvenamosioms teritorijoms — 0,8, gyvenamosioms

teritorijoms — 0,4.

e Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius gyvenamosiose ir negyvenamosiose teritorijose — 2,

didziausias leistinas pastato aukstis negyvenamosiose ir gyvenamose teritorijose - 10 m.

e KraStovaizdzio tvarkymo reikalavimy indeksas M3, M4.
e Didziausias leistinas mazmeninés prekybos objekto bendrasis plotas 300 m?.
e Teritorija jgyvendinama antru prioritetu.

Alytaus miesto bendrojo plano keitimo koregavimo T00094748, patvirtinto 2024-08-29 Alytaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-279, sprendiniy aiskinamojo raSto dalies Paaiskinamoji
medziaga 48 psl. pateikta informacija, kad bendrojo plano keitimo koregavimu gamtinis karkasas néra naujai
nagrinéjamas ir analizuojamas. Veikla gamtinio karkaso teritorijose turi biiti vykdoma, remiantis anksciau
parengto bendrojo plano sprendiniais ir Gamtinio karkaso nuostatais.




2.2 Teritorijai taikomi tekstiniai reikalavimai, nustatyti Alytaus miesto bendrojo plano
keitimo T00084849, patvirtinto 2020-05-28 Alytaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T-169, sprendiniuose

2.2. lentelé Tekstiniai reikalavimai (Saltinis Alytaus miesto bendrojo plano keitimo T00084849 sprendiniy aiskinamojo
rasto lentel¢é 2.4.1)
Tekstinio | Tekstinio reikalavimo turinys

reikalavi

mo

indeksas

VI Esamuose sklypuose veikla vykdoma pagal ty sklypy nustatyta paskirt] ir nustatytas
specialigsias zemés ir miSko naudojimo salygas, galiojanCius teritorijy planavimo
dokumentus, kitus veikla reglamentuojancius teis¢s aktus.

VII Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty uzstatymo tankio rodikliai nustatomi pagal
techninj reglamentg STR2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai 9
prieda.

VIII Jei esamo pastato (iki Alytaus miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamojo

turto registre jregistruoto) aukstingumo ir aukscio rodikliai yra didesni nei nurodomi galimi
bendrojo plano sprendiniuose, laikoma, kad tokio pastato maksimaliis aukstingumo rodikliai
yra esami.

XVII | Statiniy statyba gamtinio karkaso teritorijoje reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas,
Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96
,»Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo®, ir kiti susij¢ teisés aktai. Patvirtintomis
gamtinio karkaso ribomis ir teisés akty nustatytais veiklos apribojimais privaloma
vadovautis, rengiant teritorijy planavimo, specialiojo planavimo dokumentus ir techninius
projektus.

XVIII | Rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus ir techninius
projektus Zeldyny plotai nustatomi, laikantis LR zeldyny jstatymu ir Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normomis ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, vadovautis Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimais, patvirtintais LR aplinkos apsaugos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96
»Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*, vadovautis PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® bei
Specialiosiomis Zzemés ir miSko naudojimo , patvirtintomis LRV 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimu Nr. 343 ,, D¢l specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*®.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinés svarbos Nemuno vidurupio
migracijos koridoriy. Pagal bendrojo plano keitimo sprendiniy krastovaizdzio tvarkymo brézinj $iai teritorijai
taikoma gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptis M4 — urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas.
Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos M4 tai uzstatytos teritorijos, praradusios natliralia gamtovaizdzio
struktiirg ir vertingiausius gamtinius elementus ir negalinCios atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy
(Bendrojo plano keitimo esamos buklés analizés etape jos buvo jvardytos kaip pazeisto geoekologinio
potencialo teritorijos). Sios teritorijos dél uzimamos padéties negali biiti eliminuojamos i§ Alytaus miesto
gamtinio karkaso sistemos. Pagrindinis uzdavinys — nebloginti jy geoekologinio potencialo. Siose teritorijose
prioritetas teikiamas miesto zaliyjy ploty sistemos grandziy — atskiryjy rekreacinés bei apsauginés ir
ekologinés paskirties Zeldyny palaikymui ir formavimui, priklausomyjy Zeldyny ploty normy uztikrinimui.
Urbanizuotose gamtinio karkaso teritorijose priklausomyjy Zeldyny ploto norma ir plotai nustatomi,
vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* ir Gamtinio karkaso nuostatais.



oy - > -.:Z p AL,
Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys

Migraciniai koridoriai

M1 Esamo natlralaus krastovaizdZio iSlaikymas ir saugojimas

M2 Esamo krastovaizdZio pobOdZio palaikymas ir stiprinimas

E KrastovaizdZio natlraluma atkurianéiy elementy graZinimas ir gausinimas

M4 Urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas

2.2 pav. Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo kraStovaizdzio tvarkymo brézinio iStrauka
3. SPRENDINIAI

Rengiamo detaliojo plano keitimo tikslai ir uzdaviniai nustatyti Alytaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024-06-14 jsakymas ,,Dél Alytaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2021-12-20 jsakymo Nr. DV-1398 Dél detaliojo plano keitimo rengimo, planavimo tiksly ir
uzdaviniy nustatymo* ir Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-06-27 jsakymas Nr.
DV — 506 ,,Dél Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-01-06 jsakymo Nr. DV-25“Dél
planavimo darby programos tvirtinimo* pakeitimo*: derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy,
savivaldybiu ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygu,
suformuoti Zemés sklypa (sklypus) pastaty eksploatavimui, suformuoti naujus Zemés sklypus, nustatyti
Zemés sklypu naudojimo reglamentus.

Teritorijoje suplanuoti penki zemés sklypai, nustatyti jy naudojimo reglamentai..

3.1 Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagal 2020-05-28 Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-169 patvirtinto Alytaus
miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo sprendinius planuojama teritorija patenka j funkcing zong GM-1.
Tai gyvenamoji maZo uZstatymo intensyvumo zona (jos indeksas erdviniy duomeny specifikacijoje
U _GG_M F). Planuojamai teritorijai budingas daugiafunkciskumas. Ji §liejasi prie vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty rajono. Taciau yra §io rajono prieigose, Salia Medelyno gatvés, kuri tarnauja kaip
pagrindinis jvaZiavimas j gyvenamajj rajona. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos jau yra komercinés paskirties
objekty, kuriuose teikiamos jvairios paslaugos rajono gyventojams. Nustatomi Sie teritorijos naudojimo tipai:

TI - inZinerinés infrastruktiros teritorija (tai teritorija, skirta susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektams);
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PA — paslaugy teritorija (teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems
prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba);

GV - vienbu¢iy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta vieno ir
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su §ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga
paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais);

BZ - bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (gamtiniy kraStovaizdZio struktiiros elementy
dominuojamos urbanizuoty teritorijy neuZstatytos vieSosios erdvés — skverai, parkai ir kitos gamtinés
teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui, gyvenamosiose vietovése esanciy gamtinio karkaso
elementy apsaugai).

Teritorijoje planuojami penki Zemés sklypai: vienas Zemés sklypas, kurio naudojimo biidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos K, vienas sklypas, kurio naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy
pastaty gyvenamosios teritorijos G1, du Zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos 11, vienas zemés sklypas, kurio naudojimo biidas — bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos B. Privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti kiekvienam sklypui pateikti Sprendiniy pagrindiniame brézinyje
esancioje Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.

3.1.1 Zemés sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai

1. Plotas — 324 m>.

2. Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorija
K.

4. Pastaty aukstis — 8 m.

5. Uzstatymo tankumas — 70 % .

6. UZstatymo intensyvumas — 2,0

7. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

8. Priklausomyjy zeldyny ploto norma — 10 %

Planuojamo sklypo Nr. 1 plotas 324 m?. Tai anks¢iau suformuotas Zemés sklypas Medelyno g.
4, Alytuje, kurio kadastrinis Nr. 1101/0009:185 Esamas Zzemés sklypas priklauso Lietuvos Respublikai,
nuomininkai fiziniai asmenys. Zemés sklypas buvo suformuotas keturiy pastaty eksploatavimui (du pastatai
— garazai ir du pastatai - lengvyjy automobiliy plovyklos).

Vadovaujantis dabar kei¢iamo detaliojo plano T00006128 sprendiniais, 2005 metais buvo
parengtas projektas pastaty rekonstrukcijai ir pradéti statybos darbai, jrengti inzineriniy tinkly jvadai. Statybos
objektas — automobiliy plovykla su administracinémis patalpomis, vandentiekio tinklais ir nuoteky i§vadu.
Statybos leidimas NR-8 isduotas 2005-04-08. Jo galiojimo laikas iki 2015-04-08. Pagal dabar galiojancius
teisés aktus jo galiojimas neterminuotas. Vadovaujamasi Alytaus miesto bendrojo plano keitimo T00084849
sprendiniy aiSkinamojo rasto lentelés 2.4.1 tekstiniu reglamentu VI -esamuose sklypuose veikla vykdoma pagal
ty sklypy nustatytqg paskirtj ir nustatytas specialigsias Zemés ir misko naudojimo sqlygas, galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus, kitus veiklg reglamentuojancius teisés aktus.

Zemes sklypui nustatyti naudojimo reglamentai:

- zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorija K,

- pastaty aukstingumas 1-2 aukstai (dabar nustatomas aukstis metrais iki 8 m);

- uzstatymo tankumo UT - 70 % (lieka toks pats, kaip buvo nustatytas kei¢iamame

detaliajame plane, kuriuo vadovaujantis buvo iSduotas statybos leidimas);
- uzstatymo intensyvumo UI — 0,92 (statybos leidime nurodomas bendrasis pastato plotas
294,98 m?, tai sudaro 91,04 % sklypo ploto);

- uzstatymo tipas — laisvo planavimo;

- priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 10 % (pagrindimas aiskinamojo rasto dalyje
Sprendiniy jtaka gamtinei aplinkai.l/2 ploto normos kompensuojama, trikstamg
priklausomyjy Zeldyny ploty normos dalj jskaiciuojant j besiribojancio ar ne didesniu nei

11



200 metry atstumu nuo Zemés sklypo ribos esancio atskirojo zeldyno ar IIB grupés misko
plotq).

Statybos zonos riba pagal anksciau rengto keiciamo detaliojo plano sprendinius Siauring ir Siaurés
rytiné statybos ribos nutolusios nuo sklypo riby tik 0,5 m, o pietiné ir pietrytiné statybos riba sutampa su
sklypo ribomis, nes sklype Medelyno g. 4 buve dabar rekonstruojami pastatai sublokuoti su $alia esanciy
garazy pastatu.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1. Vandens tickimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyriaus
desimtasis skirsnis).
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyriaus ketvirtasis skirsnis).
3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis).
4. Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).
Sitilomi servitutai:

1. S2 —kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas).

2. S3 —teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (VieSpataujantis

daiktas).

3. S4 —teisé aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —

nustatomas inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

3.1.2 Zemés sklypo Nr. 2 naudojimo reglamentai

1. Plotas — 1436 m>.

2. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros teritorija (TI).

3. Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biudas — susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos 11

4. Pastaty aukstis — 6 m.

5. Uzstatymo tankumas — 49 %

6. Uzstatymo intensyvumas — 0,8.

7. UZstatymo tipas — laisvo planavimo.

8. Priklausomyjy zeldyny ploto norma — néra

Zemés sklypas suformuotas esamy keturiy pastaty — garazy (unikaliis numeriai 1198-1005-
6016, 1198-1005-6027, 1198-1005-6038, 1198-0006-5014) eksploatavimui. Formuojamo sklypo plotas 1436
m?. Teritorijos naudojimo tipas - inZinerinés infrastruktiiros teritorija TI. Teritorija skirta susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektams. Teritorijos naudojimo biidas I1 - susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Leistinas pastaty aukstis 6 metrai, leistinas uzstatymo tankumas
49 %, uzstatymo intensyvumas - 0,8, uzstatymo tipas — laisvo planavimo.
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos I1 - Zemés sklypai skirti
transporto paskirties grupés pastatams, nuoteky valykly statiniams, elektroniniy rysiy infrastrukttiros
statiniams (perdavimo boks$tams, radijo ry$io statiniams, ry$io retransliatoriams ir kitiems inzineriniams
statiniams), inZineriniy tinkly maitinimo Saltiniy statiniams (jvairiy tipy elektrinéms, katilinéms,
transformatoriy pastotéms, skirstykloms, naftos perdirbimo ir kitiems pastatams, skirtiems energijos ar
energijos iStekliy gavybai, gamybai, perdirbimui, i$skyrus atoming elektring ir branduolinj reaktoriy) ir
jrenginiams, vandenvietéms.

Priklausomyjy zeldyny ploty norma - nenustatoma (pagrindimas aiSkinamojo rasto dalyje
Sprendiniy jtaka gamtinei aplinkai . Visa ploto norma kompensuojama, tritkstamgq priklausomyjy Zeldyny ploty
normos dalj jskaiciuojant § ne didesniu nei 200 metry atstumu nuo Zemés sklypo ribos esancio atskirojo Zeldyno
ar 1IB grupés misko plotg ).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyriaus
desimtasis skirsnis).
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus ketvirtasis skirsnis).
3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis).
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4. Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).
Sitlomi servitutai:

1. S1 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas).

2. S2 —kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas).

3. S4 —teisé aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
nustatomas inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

3.1.3 Zemés sklypo Nr. 3 naudojimo reglamentai

—

Plotas — 866 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV).

W

Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos G1.

Pastaty aukstis — 10 m.

Uzstatymo tankumas — 30 %

Uzstatymo intensyvumas — 0,4.

UZstatymo tipas — sodybinis.

Sl I Nl P

Priklausomyjy Zeldyny ploto norma — 35 %

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyriaus

desimtasis skirsnis).

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus ketvirtasis skirsnis).

3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis).

4. Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).
Servitutai:

1. S4 —teisé aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

— nustatomas inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

3.1.4 Zemés sklypo Nr. 4 naudojimo reglamentai

1. Plotas — 372 m?.
2. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiros teritorija (TI).
3. Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy

komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos 11

Pastaty aukstis — néra.

UZstatymo tankumas — néra

UZstatymo intensyvumas — néra.

Uzstatymo tipas — néra.

Sl F Rl P

Priklausomuyjy zeldyny ploto norma — 25 %.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyriaus

desimtasis skirsnis).
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyriaus ketvirtasis skirsnis).
3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis).
4. Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).
Sitlomi servitutai:

1. S2 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas).
2. S3 — teisé aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
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3. S4 —teisé aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
nustatomas inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

3.1.5 Zemés sklypo Nr. 5 naudojimo reglamentai

—

Plotas — 3 5m?

2. Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija teritorija (BZ).
Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos B.

Pastaty aukstis — néra

Uzstatymo tankumas — néra.

Uzstatymo intensyvumas — néra.

Uzstatymo tipas — néra.

Priklausomuyjy zeldyny ploto norma — 25 %

Sl F Nl F

Specialiosios Zemeés naudojimo salygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyriaus
desimtasis skirsnis).
2. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyriaus Sestasis skirsnis).
3. Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).

3.2 InZineriniai tinklai. Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Planuojamoje teritorijoje ir jos prieigose yra centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai, vandentiekio
tinklai, skirstomieji dujotiekio tinklai, pozeminiai elektros tinklai. Zemés sklype Medelyno g. 4 statomam
komercinés paskirties pastatui jrengti visy inzineriniy tinkly jvadai. Prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly
prijungtas ir zemés sklype Méty g. 19 esantis vienbutis gyvenamasis namas. Planuojamoje teritorijoje esantys
garazy pastatai prijungti prie elektros tinkly.

B8 g g
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3.2.1 pav. Planuojama teritorija AB ,,Dztkijos vandenys* eksploatuojamy inzineriniy tﬁinqu kontekste
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3.2.2 pav. Planuojama teritorija ESO elektros ir dujy tinkly iSdéstymo schemos kontekste (REGIA duomenys)

Pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma inZineriniams tinklams nustatomos tokios
apsaugos zZonos:

1) po 1 m plocio | abi puses nuo asies pozeminiy elektros linijy; iki 1 kV jtampos oro linijoms
— po 2 metrus nuo krastiniy laidy (III skyriaus 4 skirsnis);

2) vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses
nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo virs Sios juostos (III skyriaus 10 skirsnis);

3) pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy laidiniy linijy apsaugos zona — isilgai poZeminiy
viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo $iy laidiniy
linijy, vanduo virs jos ir Zemé po §ia juosta. Kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iilgai kity
viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo $iy laidiniy
linijy, oro erdvé virs jos ir Zemé po $ia juosta. Kity elektroniniy ry$iy infrastruktiiros objekty apsaugos zona —
2 metry plocio zemés juosta aplink Siuos objektus (III skyriaus 11 skirsnis).

4) didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos
zonos 1ibos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés (Il skyriaus 6 skirsnis).

5) Aerodromy apsaugos zonos (III skyriaus pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Alytaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,D*). Sioje teritorijoje
naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitude) turi nevirSyti 125 metry.

Sklypuose sitilomas servitutas S4 (tarnaujantis daiktas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZzemines komunikacijas - nustatomas inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose.

3.3 Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija yra dviejy D kategorijos gatviy Medelyno ir Méty gatviy sankirtoje.
Ivaziavimai j sklypus Nr. 1 (Medelyno g. 4) ir Nr. 2 planuojamas i$ abiejy gatviy. Ivaziavimas j sklypa Nr. 3
(Méty g. 19) esamas tik i§ Méty gatvés. [vaziavimas j sklypa Nr. 3 planuojamas i§ Méty gatvés servitutiniu
keliu, suplanuotu sklype Nr. 2.
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Kei¢iamo detaliojo plano TO0006128 sprendiniuose buvos suformuotas atskiras 136 m?* ploto
inzinerinés infrastruktiiros zemés sklypas — privaziavimo kelias prie zemés sklypo Medelyno g. 4 i§ Méty
gatvés. Sis sklypas nebuvo jregistruotas nekilnojamojo turto registre. Pakeiiamas privaziavimo kelio
susikirtimo su Méty gatve kampas i smailiojo kampo j statyji. Eismo saugumo pozitiriu tai saugesnis variantas.
Sis privaziavimas reikalingas tik privaziavimui prie Zemés sklype Medelyno g. 4 statomo komercinés
paskirties objekto, bet ir prie planuojamoje teritorijoje esanciy garazy devyniy boksy. Todél netikslinga
privaziavimo kelig formuoti kaip atskirg valstybinés zemés sklypa. Sis privaziavimo kelias paliekamas garazy
eksploatavimui suformuotame sklype Nr. 2. O privaziavimui prie statomo komercinio pastato Sklype Nr. 1 ir
jvaziavimui j planuojamg infrastruktiiros sklypg Nr. 4 i§ Méty gatvés suplanuotas 184 m? ploto kelio servitutas
S2.

Pietvakarinéje planuojamo Zemés sklypo Nr. 2, kuris suformuotas esamy garazy pastaty
eksploatavimui, dalyje suplanuotas kelio servitutai S1. S1 kelio servitutas reikalingas tam, kad pietvakariuose
besiribojan¢io sklypo Kauno g. 42 savininkai ir naudotojai galéty privaziuoti prie jy sklype esancios
automobiliy stovéjimo aikstelés. Kito jvaziavimo ] $ig sklype Kauno g. 42 esancig automobiliy stovéjimo
aikstele néra.

Ivaziavimy vieta j Zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 4 salyginé. Ji gali biiti tikslinama, rengiant statiniy
techninius projektus, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Statant inZinerinius statinius, jrengiant susisiekimo komunikacijas ant inzineriniy tinkly, biitina
gauti inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy sutikimus ir pagal jy iSduotas technines sglygas parengti
tinkly i8kélimo arba rekonstravimo projektus. Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas, vadovaujantis
STR 2.06.04 “Gatveés ir vietinés reikSmes keliai. Pagrindiniai reikalavimai“ 30 lentele, rengiant statiniy
techninius arba techninius darbo projektus. Automobiliy stovéjimo aikstelés jrengiamos sklypy ribose.

3.4 Gaisriné sauga

Sprendiniuose numatytos galimybés gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
esamy pastaty. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose (patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338). Artimiausias gaisrinis hidrantas
yra Kauno gatvéje, ties Kauno-Medelyno gatviy sankirta. Tai antZeminis gaisrinis hidrantas numeris 73, kurio
skersmuo 100. Jis nutolgs nuo planuojamos teritorijos j pietus apie 50 metry.
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3.3 pav. Gaisriniy hidranty schema (UAB ,,Dztikijos vandenys* duomenys)
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3.5 Priemonés, numatomos neigiamy pasekmiy gamtinés aplinkos kokybei ir
visuomenés sveikatai, trefiyjy asmeny interesams sumazinti

Planuojamoje teritorijoje vyrauja miestietiSkas kraStovaizdis, labai pakeistas zmogaus veiklos.
Taciau planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinés svarbos Nemuno vidurupio migracijos
koridoriy. Nors migracinio koridoriaus geoekologinis potencialas yra pazeistas uzstatymo, gatviy, nepaisant
to, jis islieka reikSmingas geosisteminiu migraciniu pozitriu. Teritorijai taikomos gamtinio karkaso teritorijy
tvarkymo kryptys, nustatytos Alytaus miesto bendrojo plano keitimo T00084849, patvirtinto 2020-05-28
Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-169, sprendiniuose. Pagal Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo sprendinius tai stipriai pazeisto (degraduoto) gamtinio karkaso teritorija. Perstatant, pertvarkant
kompakti§kai uzstatytas (pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose,
miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar)
ju grupés. Sklype Nr. 4 biitina i§saugoti esamus keturis medzius.

Pagal bendrojo plano keitimo sprendiniy krastovaizdzio tvarkymo brézinj planuojamai
teritorijai taikoma gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptis M4 — urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy
tvarkymas. Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos M4 tai uZstatytos teritorijos, praradusios natiiralia
gamtovaizdzio struktiirg ir vertingiausius gamtinius elementus ir negalinc¢ios atlikti ekologinio kompensavimo
funkcijy (Bendrojo plano keitimo esamos biiklés analizés etape jos buvo jvardytos kaip pazeisto geoekologinio
potencialo teritorijos). Sios teritorijos dél uzimamos padéties negali biiti eliminuojamos i§ Alytaus miesto
gamtinio karkaso sistemos. Pagrindinis uzdavinys — nebloginti jy geoekologinio potencialo. Siose teritorijose
prioritetas teikiamas miesto Zaliyjy ploty sistemos grandziy — atskiryjy rekreacinés bei apsauginés ir
ekologinés paskirties Zeldyny palaikymui ir formavimui.

3.5.1 Priklausomieji Zeldynai

Norint iSlaikyti optimaly uzstatyty zemés sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos
kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabilumg. Pagal
2022 metais atliktos Alytaus miesto zZeldyny ir Zeldiniy inventorizacijos (projekto vadovas dr. Julius Backaitis)
aiSkinamajame raste pateiktus duomenis Bendras miesto zeldiniy plotas 2022 metais yra apie 213,7 ha, arba
5,4 % miesto ploto (3943 ha). 2022 mety pradzioje Lietuvos statistikos departamento duomenimis Alytuje
gyveno 51 894 gyventojai. Vadinasi vienam statistiniam Alytaus miesto gyventojui §iuo metu tenka daugiau
nei >41 m? Zeldiniy. Pagal VieSyjy atskiryjy Zzeldyny ploty normas, patvirtintas LR Aplinkos ministro jsakymu
Nr. D1-146, vidutiniuose miestuose (nuo 10 tukstanciy iki 100 tokstanciy gyventojy) bendras viesyjy atskiryjy
Zeldyny plotas, tenkantis vienam gyventojui turi biiti 20 m?.

Planuojant priklausomyjy zeldyny plotus kitos paskirties Zemés sklypuose, biitina vadovautis
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 05 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija).

3.5 lentelé. PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU PLOTU LENTELE

Sklypo | Zemés sklypo naudojimo Zemés Priklausomieji zeldynai sklype
numeris | budas sklypo | Planuojama DP | DidZiausia leidZziama kompensuoti
plotas | sprendiniuose priklausomyjy Zeldyny ploty normy
m? % Plotas dalis pagal Apraso* 8.2 papunktj
m>
1 Komercinés paskirties 324 10 32,4 v
objekty teritorijos K (Taikomas 8.2 papunktis)
2 Susisiekimo ir inZineriniy 1436 0 0 1
komunikacijy aptarnavimo (Taikomas 8.2 papunktis)
objekty teritorijos 11
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3 Vienbuéiy ir dvibuéiy 866 35 303 Va
gyvenamuyjy pastaty (Netaikomas 8.2 papunktis)
teritorijos G1

4 Susisiekimo ir inZineriniy 372 25 93 1
komunikacijy aptarnavimo (Netaikomas 8.2 papunktis)
objekty teritorijos 11

5 Bendro naudojimo 34 25 9 Va
teritorijos B (Netaikomas 8.2 papunktis)

Apraso* - Priklausomyjy Zeldyny ploty normy  apskaiciavimo tvarkos apraso (patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 05 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija).

Pagal Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos apraso (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 5 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija) 8.2 punkta priklausomyjy zeldyny
plotu norma gali biiti kompensuojama: tritkstamqg priklausomyjy Zeldyny ploty normos dalj jskaiciuojant j
besiribojancio ar ne didesniu nei 200 metry atstumu nuo Zemés sklypo ribos esancio atskirojo Zeldyno ar IIB
grupés misko plotg, proporcingai iSskaiciuotq visiems sklypams, esantiems ne didesniu nei 200 metry
atstumu nuo konkretaus atskirojo zeldyno ar IIB grupés misko, kai jy ploto uztenka visy ne didesniu nei 200
metry atstumu esanciy Zemés sklypy priklausomyjy Zeldyny normoms jgyvendinti ir kai atskirojo Zeldyno ar
1IB grupés misko ploto pakanka viesyjy atskiryjy Zeldyny normai jgyvendinti, nustatytai pagal Viesyjy
atskiryjy zeldyny normy aprasq.

Apie 120 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos j Siaurés vakarus yra Zeldynas — Alytaus Silelis
(Sanatorijos Silelis) ir Alytaus medelyno teritorija. Tai zeldynas, kurio plotas apie 100 ha. Pagal VieSyjy
atskiryjy zeldyny ploty normy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) minimalus vieSyjuy
atskiryju Zeldyny plotas, tenkantis vienam kvartalo gyventojui, esant 300 metry viesyjy atskiryjy zeldyny
pasiekiamumo atstumui, vidutiniuose miestuose (nuo 10 iki 100 tikstan¢iy gyventojy) turi buti 10 m? Todél
100000 m? ploto Zeldynas tenkina 100000 gyventojy poreikj. Tuo tarpu 2022 mety pradzioje Lietuvos
statistikos departamento duomenimis visame Alytaus mieste gyveno 51 894 gyventojai. Galima teigti, kad
trukstama priklausomyjy Zeldyny norma sklypuose, esanc¢iuose 200 metry atstumu nuo jaunimo parko, gali
biiti kompensuojama pagal Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso 8.2 punkte
nurodytas didziausias leistinas kompensuoti zeldyny normos dalis: % komercinése teritorijose, 1 susisiekimo

aptarnavimo objekty teritorijoje.

2

£
i
P
a1
e
Ed
Al
A
=8




Apraso* 8.2 papunkcio didZiausia leidziama kompensuoti priklausomyjy Zeldyny ploty norma taikoma tik
dviem planuojamos teritorijos intensyviai uzstatytiems sklypams Nr. 1 ir Nr. 2. Zemés sklypas Medelyno g. 4,
kurio kadastrinis Nr. 1101/0009:185 (detaliojo plano keitimo sprendiniuose jvardijamas kaip sklypas Nr.1)
buvo suformuotas detaliuoju planu, patvirtintu Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2004-07-01 sprendimu
Nr. T-131, galiojant visai kitai teisinei bazei. Tada nebuvo suplanuota teritorija automobiliy stovéjimui,
priklausomiesiems Zeldynams, buvo numatytas net 70 % uzstatymo tankis. Vadovaujantis Sio detaliojo plano
sprendiniais buvo parengtas statybos techninis projektas, gautas tebegaliojantis statybos leidimas (2005-04-08
Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. NR-8), pradéti statybos darbai, suprojektuoto pastato uzstatymo plotas
221 m?. Gamtiniame karkase esan¢iame sklype Nr. 1 uZstatymo plétimas neplanuojamas. Rengiamo detaliojo
plano keitimo sprendiniuose sklypo Nr. 1 uzstatymo tankumas lieka galioti toks pat, koks buvo nustatytas
detaliojo plano, patvirtinto Alytaus miesto savivaldybés tarybos 2004-07-01 sprendimu Nr. T-131, tai
yra 70 %, nes pasikeité uzstatymo tankumo apibréztis LR teritorijy planavimo jstatyme.

Sklypo Nr. 1 uzstatymo tankumas buvo skaiciuojamas pagal 2004 metais galiojancioje LR Teritorijy
planavimo jstatymo versijoje pateikta uzstatymo tankumo apibréztj. Pagal suvestinés LR Teritorijy planavimo
istatymo redakcijos, galiojusios (2004-05-01 - 2004-09-27) 2 straipsnio 42 dalj wuZstatymo tankumas —
pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iSorines ribas, santykis su visu Zemés sklypo plotu.
Isigaliojusiu nuo 2014-01-01 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu
Nr. X1I-407, pakeista sagvokos ,,uZstatymo tankis* apibréztis. Pagal galiojanc¢io Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 40 d. ,,uZstatymo tankis — pastaty ir turin€iy stogg inzineriniy
statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija
1 Zemes pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

Uzstatymo plétimas sklype Nr. 1 neplanuojamas. Planuojama teritorija yra gamtiniame karkase,
detaliojo plano sprendiniuose siekiama minimaliai didinti technogenine danga padengto pavirSiaus plota.
Kadangi planuojamame sklype labai daug kietyjy dangy, kitose projektavimo stadijose turéty biiti numatytas
stogy zeldinimas. Pagal Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso 10 punktqg |
priklausomyjy zeldyny ploty norma jskaic¢iuojami apZzeldinti plotai, apZeldinti statiniy stogai ir statiniy
poZeminés dalys, kai ant juy irengto grunto sluoksnis yra 30 cm ir storesnis ir jame auga Zzeldiniai.
Konkretus zemés sluoksnio storis ir jo iSdéstymas parenkamas projektuotojo, atsizvelgiant j zeldiniy biologinei
biuklei tenkinti reikalingus parametrus ir projektuojamy Zeldiniy vieta ant statiniy stogy ar statiniy poZeminiy
daliy.

Zemeés sklypas esamy garazy eksploatavimui (detaliojo plano sprendiniuose jvardijamas kaip Nr. 2)
suformuotas 1436 m? ploto. 619 m? plotg uzima esami pastatai, 683 m? plotg uZima esami privaziavimo keliai
(kelio servituto S1 uzimamas plotas 339 m? kelio servituto S2 plotas 184 m? ir likusieji privaziavimai,
nepatenkantys j servituty plota). Priklausomyjy zeldyny jrengti nejmanoma. Todél Siam sklypui taikoma
Apraso 8.2 punkte numatyta priklausomyjy zeldyny kompensavimo norma 1.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 5 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija) vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypui Nr. 3 nustatoma 35 %, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos sklypui Nr. 4 — 25%, bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypui Nr. 5 —25 %
priklausomyjy zeldyny ploto norma.

3.5.2 Visuomenés sveikatos apsauga

Numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esanfioms ir numatomoms
gyvenamosioms, visuomeninéms, rekreacinéms, bendro naudojimo teritorijoms, zmoniy sveikatai.
Gyvenamosios paskirties teritorijos ir visuomeninés paskirties teritorijos nepatenka j esamy ar planuojamy
objekty sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatyme

Planuojamos teritorijos naudojimo tipai - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorija TI, paslaugy teritorija PA, vienbuciy ir dvibuCiy pastaty gyvenamoji teritorija GV.
Teritorijoje planuojamai veiklai sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos, taciau ribojami atstumai iki
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gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy grupiy
asmenims) pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai lentele
Nr. 32! nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly ir garazy, kai automobiliy skai¢ius 5-10 vnt.,
leistinas atstumas iki gyvenamyjy namy 5 metrai. Pagal STR punkta 123.4. * atstumas matuojamas nuo
jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki patalpy varstomy langy ir védinimo
sistemos oro émimo angy. Zemés sklypo Nr. 2 Siaurinéje dalyje yra 9 boksai, kuriy durys atgreztos j
gyvenamaji nama, esantj zemés sklype Méty g. 19. Maziausiais atstumas nuo garazo varty iki esamo namo 7,3
metro. Naujas uzstatymas sklype Nr. 3 planuojamas 15 metry atstumu nuo esamy garazy varty. Be to tarp
garazy ir gyvenamojo namo yra auksta tujy gyvatvoré. Planuojamo sklypo Nr. 2 pietinéje dalyje esantys
garazy boksai, kuriy durys nukreiptos j pietus, nuo gretimame sklype Kauno g. 38 esan¢io gyvenamojo namo
nutole daugiau nei 25 m.

o B s e

3 v 1 G
352 pav. Situacijos schema. STR reikalaujami atstumai nuo garazy iki vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy

Zemés sklype Nr. 4 planuojama automobiliy stovéjimo aikstelé, kurioje telpa 7 automobiliai.
Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai* lentele Nr. 32! nuo
atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy (i$skyrus elektromobilius) skaicius jose 5-10 vnt, atstumas
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iki gyvenamosios paskirties pastaty turi biiti ne maziau kaip 5 metrai. Planuojamg sklypg nuo gyvenamuyjy
pastaty skiria gatvés ir privaziavimai.

Planuojamoje teritorijoje uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas. Planuojami ir esami
pastatai gali biiti prijungti arba jau prijungti prie centralizuoto miesto vandentiekio. Planuojamoje teritorijoje
ir gretimybése yra centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai. Buitinés atliekos turi buti surenkamos kiekviename
sklype individualiuose konteineriuose.

Vykdant iikine veikla planuojamuose sklypuose, biitina vadovautis Lietuvos higienos norma
HN 33:2011 ,,TriukS8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr.
V-604 ,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®, Lietuvos higienos norma HN 24:2023
,@eriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455 | Dél Lietuvos higienos normos HN 24:2023 ,.Geriamojo
vandens saugos ir kokybés reikalavimai® patvirtinimo®, Lietuvos higienos norma HN 121:2010 ,,Kvapo
koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo
koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore* ir Kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore
taisykliy patvirtinimo*.

4

Projekto vadové Gailuté Zimnickiené (Atestatas Nr. A722)
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