AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji informacija

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-
VT-11-17-73.
TPD pavadinimas: ZEMES SKLYPU UPELIO G. 23 IR UPELIO G. 25, ALYTUIJE,
DETALIOJO PLANO (TPD REG. NR. 00070843) KOREGAVIMAS.
TPD lygmuo: vietoveés.
TPD rusis: Kompleksinis (detalusis planas).
Planuojama teritorija: 0,2364 ha.
TPD uzZdaviniai: Zemés sklypo Upelio g. 25, Alytuje, teritorijos naudojimo reglamenty
koregavimas.
TPD organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4,
Alytus, tel. (8 315) 55102, faksas (8 315) 55192, el. p. info@alytus.lt.
TPD iniciatorius: UAB ,Jaastra-wam, j. k. 32310659, Liepy g. 6, Alytus, tel. (8 699)62158,
atstovaujama direktorés Anicetos Jaloveckaités.
TPD rengéjas: Gailut¢ Zimnickiené, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr. (21-20)-S(A)-
4095, S. Dariaus ir S. Giréno g. 3, Alytus, tel. (8 688)56966, el. p. gailutez@takas.lt.
TPD projekto vadové: Gailut¢ Zimnickiene, architekté, projekto vadove, atestato Nr. A722, tel. (8
688)56966, el. p. gailutez@takas.lt.
TPD rengiamas, vadovaujantis:
- Teritorijy planavimo jstatymu, galiojanc¢iu nuo 2014-01-01.
- LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu.
- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM
2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8.

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimas TO0079462, patvirtintas 2016-11-30.

- Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-01-04 jsakymas Nr. DV-12
,,De€l teritorijy planavimo proceso iniciavimo ir planavimo tiksly nustatymo*.

- Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, patvirtinta Alytaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-01-19 jsakymu Nr. DV-65.

- Teritorijy planavimo salygomis :

- REG22641 - Telia Lietuva, AB 201702-13;

- REG23299 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos

ministerijos 2017-02-22;

- REG23243 — Alytaus miesto savivaldybés administracija 2017-02-21;

- REG 23263 — Aplinkos apsaugos agenttira 2017-02-22.

Teritorijy planavimo salygy buvo prasyta, taciau jy neiSdavé laiku UAB ,,Dzukijos vandenys®,
Alytaus apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdyba, AB ,,Energijos skirstymo operatorius®.

Galiojantis detalusis planas (dabar koreguojamas) yra patvirtintas Alytaus miesto
savivaldybés tarybos 2014-03-27 sprendimu Nr. T-100 ,,Dél detaliojo plano tvirtinimo®. Siuo
detaliuoju planu buvo koreguotas TPD reg. Nr. 001113000485. Pagal patvirtinto detaliojo plano
sprendinius buvo praplésti abu Zemés sklypai, pakeistas Zemes sklypo Upelio g. 25, Alytuje Zemés
naudojimo buidas i$ inZinerinés infrastruktiiros teritorijos i komercinés paskirties objekty teritorijos.
Taip pat buvo nustatytas teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas.
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STATYBOS ZONOS KOREGAVIMAS, PATVIRTINTAS 2014-12-17



2014 mety pabaigoje, rengiant statinio techninj projekta, buvo koreguotas Alytaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-03-27 jsakymu Nr. T-100 patvirtintas detalusis
planas, pakei¢iant statybos zonos ribas. Sis koregavimas patvirtintas Alytaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014-12-17 jsakymu Nr. DV-890.

2. Esama padétis

Zemés sklypo registro numeris Nekilnojamojo turto registre — 44/1746355.
Zemés sklypo adresas: Upelio g. 25, Alytus.

Kadastrinis Nr. 1101/0009:148.

Sklypo plotas : 0,2364 ha.

Zemés naudojimo paskirtis : kita.

Zemés sklypo naudojimo bidas : komercinés paskirties objekty teritorijos.
Nuosavybés teis¢: UAB ,,Jaastra-wam®, i. k. 302310659.

2.1 Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos, jrasytos Nekilnojamojo turto registro centrinio
banko iSraSe:
1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
2. XXIX Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos.
3. XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky tkio paskirties Zeméje.
4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos.
5. I Rysiy linijy apsaugos zonos.
2.2 Pastatai ir statiniai:
2H1p — pastatas — buitinés patalpos, unikalus Nr. 1198-1005-12027. Savininkas — UAB ,,Jaastra-
wam*. Pastato bendrasis plotas -367,48 m’
2.3 Galiojantys servitutai:
0,0218 ha ploto kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, teise
naudotis pésCiyjy taku. Jregistravimo pagrindas —nacionalinés Zemeés tarnybos Alytaus skyriaus
vedéjo 2014-10-28 jsakymas Nr. V]-(14.2.2)-1494.
2.4 Gretimybeés:
1) Lietuvos Respublika (naudotojas UAB ,,Dzukijos vandenys®) Upelio g. 23, Alytuje (kadastrinis
Nr. 1101/0091:201) - pietvakariuose; dviraiy takas pietry¢iuose, Nemuno upé su apsaugos juosta Siaurés
vakaruose; Siaurés rytuose detaliuoju planu TO0074797 (Alytaus miesto centrinés dalies detalusis planas)
suformuotas bendro naudojimo teritorijos 0,1843 ha ploto Zemés sklypas, kuris dar nejregistruotas
Nekilnojamojo turto registre.
2.5 Koreguojamame detaliajame plane nustatyti naudojimo reglamentai:
Pagal ankséiau parengto, dabar koreguojamo Zemés sklypy Upelio g. 23 ir Upelio g. 25 Alytuje, detaliojo
plano sprendinius Zemes sklypui Upelio g. 25, Alytuje buvo nustatyti tokie naudojimo reglamentai:
1) zemes sklypo naudojimo biidas : komercinés paskirties objekty teritorijos;
2) leistinas pastaty aukstis 10 m;
3) uzstatymo tankumas 40 %.
4) uzstatymo intensyvumas 40%.
2.6 Nemuno upés apsaugos juosta ir zona ties planuojama teritorija:
Pagal 2005 m. parengto Alytaus miesto Nemuno upés irr kity vandens telkiniy pakranciy juostos ir
zonos nustatymo specialiojo plano TPD reg. Nr. T00004887 sprendinius planuojama teritorija
patenka j Nemuno upés apsaugos zong. Upés apsaugos juostos plotis ties planuojama teritorija yra
20 m, ir apsaugos juosta yra mazdaug uz 30 m nuo planuojamo sklypo ribos.
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APSAUGOS JUOSTU IR ZONU NUSTATYMO SPECIALIOJO PLANO ISTRAUKA
Pagal 2015-01-27 Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. DV-61 patvirtinto Alytaus miesto centrinés dalies detaliojo plano ( TPD reg. Nr. T00074797)
sprendinius uz planuojamo sklypo Upelio g. 25, Alytuje pietrytinés ribos buvo suformuotas bendro
naudojimo teritorijos Zemés sklypas ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos Zemés sklypas.
Detaliojo plano T00074797 sprendiniuose gretimoje teritorijoje nemuno apsaugos juosta sutampa
su planuojamo sklypo riba.
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2015 M. PATVIRTINTO ALYTAUS MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO ISTRAUKA



3. Sprendiniai

2016-11-30 patvirtintas Alytaus miesto bendrojo plano keitimas, pagal kurj galimas
kitoks leistinas uZstatymo intensyvumas. Todél dabar koreguojant detaliojo plano sprendinius
teritorijos dalyje, apimancioje Zemés sklypg Upelio g. 25, Alytuje, koreguojami Sie naudojimo
reglamentai:

1) didinamas leistinas pastaty aukstis;

2) didinamas leistinas uzstatymo tankumas;

3) didinamas leistinas uZstatymo intensyvumas;

4) nustatomas teritorijos naudojimo tipas;

5) nustatomas uZstatymo tipas;

6) nustatoma priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis;

7) kei¢iama servitutinio kelio trasos konfigiiracija ir plotas.
Nustatomi naudojimo reglamentai:

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis : kita.

Zemés naudojimo biidas : komercinés paskirties objekty teritorijos K. Teritorijos naudojimo tipas:
misri gyvenamoji teritorija GM.

Leistinas pastaty aukstis : 19 m.

Leistinas sklypo uZstatymo tankis: 70 %.

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis): 2.

UZstatymo tipas: laisvo planavimo uZstatymas LPU.

Priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis: 15 %.

Statiniy paskirtys: negyvenamieji vieSbuciy paskirties pastatai; administracinés paskirties (iSskyrus
valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy
administracinius pastatus) pastatai; prekybos paskirties pastatai; paslaugy paskirties pastatai;
maitinimo paskirties pastatai ir sporto paskirties pastatai.

Pastaty auksty skaicius: 1-5.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
2. XXIX PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos.
3. XXVIIL. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky iikio paskirties Zemgje.
4. VI. Elektros linijy apsaugos zonos.
5. L. RySiy linijy apsaugos zonos.

Sitlomas kelio servitutas: S1 - 247 m? (tarnaujantis daiktas) — teis¢ vaZiuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (kodas 215). Pasikeité servitutinio kelio trasos
konfigiiracija ir plotas.

Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka i
gyvenamgjg funkcing zong, kurios naudojimo tipas yra miSri gyvenamoji teritorija GM.
Planuojamas sklypas yra Siaurés rytiname misrios gyvenamosios teritorijos pakrastyje, 50-60 m nuo
Nemuno upés kairiojo kranto, upés apsaugos zonoje. Siaurés rytuose su planuojamu sklypu ribojasi
Zemes sklypas Upelio g. 23, kurio naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos ir kuriame yra UAB ,,Dziikijos vandenys® eksploatuojama buitiniy
nuoteky persiurbimo stotis. Patekimui j $j sklypa i§ Upelio gatvés planuojamoje teritorijoje yra
kelio servitutas S1. Ties sklypu Upelio g. 25 gatvé baigiasi akligatviu.



ISTRAUKA IS ALYTAUS MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMO (patvirtinto 2016-11-30)

Statybos reglamentas. Zemés sklypo naudojimo biidas nekei¢iamas, lieka komercinés
paskirties objekty teritorijos K. Planuojamoje teritorijoje savininkas planuoja jrengti viesbutj.
Igyvendinant 2016 m. Alytaus miesto bendrojo plano keitimo sprendinius, leistinas pastaty aukstis
didinamas iki 19 m, nustatomas maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas (iki 2) ir uZstatymo
tankumas (iki 70%). Jeigu sklype bus planuojama tikinés veiklos plétra, kuri gali patekti j Lietuvos
Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose
iSvardintas veiklas, turi bti atliktos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros. Pagal LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 3 straipsnio
4 dalies reikalavimus tikinés veiklos (Siuo atveju statybos leidimas) gali buti iSduotas, tik atlikus
PAV procediiras.

3 m atstumu nuo sklypo ribos gali biiti statomos ne aukstesnés nei 8,5 m pastato dalys.
AukStesnéms pastato dalims $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io
metrui. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jeigu gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Planuojamas pastaty paaukstinimas neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy pastaty
insoliacijai neturés, nes gyvenamyjy nei visuomeniniy pastaty artimoje aplinkoje néra. Pastaty
statybos zona parodyta grafiskai pagrindiniame brézinyje. Planuojamas teritorijos uzstatymo tipas —
laisvo planavimo uzstatymas. Tai uzstatymo tipas, kai pastatai statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.

Zeldiniai. Planuojame sklype Zeldyny plotas turi biiti ne maZesnis nei to reikalauja LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas®.
Priklausomyjy Zeldiniy plotas turi biiti ne mazesnis nei 15 %. Dauguma sklype esan¢iy medziy bus
iSsaugoti. Kertami gali biiti medZiai, patenkantys j esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonas ir
esantys mazesniu nei 5 m atstumu nuo esamo pastato. Pietrytingje sklypo dalyje augantys berZai,
kurie patenka j planuojama uzstatymo zong gali buti kertami, nustatyta tvarka gavus leidima jy
kirtimui.

Susisiekimo sistema, automobiliy parkavimas. [vaziavimas j planuojamg sklypa i$
Upelio gatvés planuojamas servitutiniu keliu S2 per detaliuoju planu TPD reg. Nr. TO0074797
suplanuotg bendro naudojimo teritorijos sklypa. Servituto S2 plotas m”. Planuojamame sklype
Upelio g. 25 esantis kelio servitutas S1 skirtas jvaziavimui i§ Upelio gatvés | sklypa Upelio g. 23.
AnkscCiau parengtame detaliajame plane, kuris dabar koreguojamas, buvo nustatytas Sio servituto
plotas 218 m®. Sitloma servituto plota didinti iki m? ir Siek tiek pakeisti jo konfigiiracija, kad bty
galima racionaliau suplanuoti automobiliy parkavima.



Automobiliy stove¢jimo viety poreikis prie pastaty nustatomas pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘ 30 lentele pagal konkrecia
planuojamo pastato paskirti. Parkavimo viety poreikis tiksliai nustatomas techninio projekto
lygmenyje. Automobiliy parkavimas planuojamas tarp pastato (statybos zonos) ir sklypo
pietvakarings ribos.

InZineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra gerai iSvystyta inZineriné
infrastruktiira. Sklype esantis pastatas prijungtas prie magistraliniy elektros, rySiy, vandentiekio,
buitiniy nuoteky tinkly. Prie$ statant naujus pastatus ir rekonstruojant pastatus, pleciant uzZstatymo
zong, i§ statybos zonos turi biiti iSkelti inZineriniai tinklai, laikantis statybos reglamentuose ir
kituose teisés aktuose nustatyty reikalavimy ir inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduoty
techniniy sglygy, parengus inZineriniy tinkly rekonstrukcijos, perkélimo ir naujy tinkly jrengimo
projektus. Esamiems poZeminiams elektros tinklams nustatoma 1 m plocio | abi puses apsaugos
zona. RySiy tinklams apsaugos zonos plotis po 2 m. Esamy vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus
nuoteky tinkly apsaugos zony plotis po 2,5 m (jeigu gylis ne didesnis kaip 2,5 m), po 5 m (jei gylis
didesnis nei 2,5 m), po 10 m vamzdynams, kuriy skersmuo didesnis nei 400 mm.

Pagal Alytaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimo T00074287 sprendinius
planuojama teritorija patenka j decentralizuoto §ilumos tiekimo zona. Sioje zonoje pastaty Sildymui
rekomenduojama naudoti autonominius Silumos gamybos S3altinius, naudojancius ekologiniu
poziiiriu $varius atsinaujinancius energijos iSteklius (t. y. saulés, aplinkos oro, pavirSinio ir
giluminio grunto energijg ir pan.) arba gamtines dujas. Nustatant Silumos apriipinimo biida
naujiems ar renovuojamiems objektams, suteikiama teis¢ pasirinkti individualy Sildymo biidg bei
kuro rii§j, remiantis ekonominiais skai¢iavimais bei sitilomomis energijos (kuro) tiekéjy salygomis.

Gaisriné sauga. Atstumas iki artimiausios Alytaus prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos,
esancios Suvalky g. 34, Alytuje 1,8 km. PrivaZiuoti prie planuojamo sklypo galima i§ Upelio gatvés
servitutiniu privaziavimo keliu, einanciu per bendro naudojimo teritorijos sklypg. Visuomeninés
paskirties statinys ir jo priklausiniai projektuojami, vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo gali biiti imamas i§ gaisriniy hidranty, esan¢iy ne toliau nei 200 m nuo
planuojamy pastaty. Toks hidrantas Nr. 223H yra Liepy — Upelio gatviy sankirtoje. Rengiant
techninj projekta, pastatas turi biiti projektuojamas, vadovaujantis galiojanciais normatyviniais
dokumentais, uzZtikrinant prieSgaisring sauga, numatant gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojima,
numatant gesinimo sistemas.

Sanitariniai reikalavimai. Planuojama teritorija yra greta UAB ,Dzukijos vandenys*
eksploatuojamos buitiniy nuoteky persiurbimo stoties. Pagal specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygy p. 197 reikalavimus nuoteky siurbliniy apsaugos zona ne maZiau kaip po 10 metry nuo iSoriniy
sieneliy. Sklypas Upelio g. 25 nepatenka | siurblinés apsaugos zong. Salia $iaurés vakarinés
planuojamos teritorijos ribos yra ir elektros transformatoriné, kurios apsaugos zonos plotis po 10 m
] visas puse nuo iSoriniy sieneliy. Transformatorinés apsaugos zonoje neplanuojami pastatai.

Pastatai iSdéstomi sklype, atsizvelgiant ] vyraujanciy véjy kryptj, patalpy insoliacijos
reikalavimus. Pastatai projektuojami, laikantis higienos normy HN 35:2007 ,,DidZiausia leidZiama
cheminiy medZiagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore*, HN 104:2011 ,,Gyventojy
sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko, HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, HN 24:2003 ,,
Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®. Pastatai prijungti prie magistraliniy vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly.

Projekto vadove Gailuté Zimnickien¢ (atestatas Nr. A722)



