AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji informacija

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-
VT-11-16-485.

TPD pavadinimas: ZEMES SKLYPU ALOVES G. 6 IR ULONU G. 31A, ALYTUIE,
SUJUNGIMO, SKLYPO TVARKYMO BEI NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS.

Koreguojamo detaliojo plano numeris TPD registre: T00006250.

TPD lygmuo: vietovés.

TPD riusis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 0,9395 ha.

TPD uzdaviniai: pakeisti Zemés sklypo Ulony g. 31A, Alytuje, naudojimo biida (i§ pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos), nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus.

TPD organizatorius: Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Rotusés a. 4,
Alytus, tel. (8 315) 55102, faksas (8 315) 55192, el. p. info@alytus.lt.

TPD iniciatorius: A. Baltulio IJ, j. k. 149720385, Ulony g. 31A, Alytus, tel. (8 315)53503,
atstovaujama savininko Algirdo Baltulio.

TPD rengéjas: Gailuté Zimnickiené, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr. (21-20)-S(A)-
4095, S. Dariaus ir S. Giréno g. 3, Alytus, tel. (8 688)56966, el. p. gailute@zimnickas.eu.

TPD projekto vadové: Gailuté¢ Zimnickiene, architekté, projekto vadove, atestato Nr. A722, tel. (8
688)56966, el. p. gailute @zimnickas.eu.

TPD rengiamas, vadovaujantis:

- Teritorijy planavimo jstatymu, galiojan¢iu nuo 2014-01-01.

- LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu.

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM

2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8.

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimas TO0079462, patvirtintas 2016-11-30.

- Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-11-03 jsakymas Nr. DV-
1034 ,.Dél teritorijy planavimo proceso iniciavimo ir planavimo tiksly nustatymo* (REG
16922).

- Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, patvirtinta Alytaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-11-17 jsakymu Nr. DV-1090 (REG 16929).

- Teritorijy planavimo salygomis :

- REGI17246 (2016-12-08) — AB ,,Energijos skirstymo operatorius‘;

- REG17425 (2016-12-09) — TELIA LIETUVA, AB;

- REGI17949 (2016-12-21) - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos
apsaugos ministerijos;

- REG17267 (2016-12-08) — Alytaus miesto savivaldybés administracija;

- REG 18058 (2016-12-19) - Aplinkos apsaugos agentiira.

Teritorijy planavimo saglygy buvo prasyta, taciau jy neiSdavé laiku UAB ,,Dzikijos vandenys®,
Alytaus apskrities prieSgaisriné gelb¢jimo valdyba, UAB ,Litesko filialas ,,Alytaus energija“,
Alytaus apskrities vyriausiasis policijos komisariatas.

Galiojantis detalusis planas (dabar Kkoreguojamas) yra patvirtintas Alytaus miesto
savivaldybés tarybos 2007-12-28 sprendimu Nr. T-267 ,,Dél detaliyjy plany tvirtinimo*. Pagal
patvirtinto detaliojo plano sprendinius Zemés sklypai Aloves g. 6, Alytuje (plotas - 0,8248 ha) ir
Ulony g. 31A (plotas — 0,1147 ha), buvo sujungtas | vieng sklypa, kurio plotas 0,9395 ha. Sklypui
buvo nustatyta Zemés naudojimo paskirtis kita ir du naudojimo biidai: 4063 m’ ploto sklypo daliai
nustatytas naudojimo btidas komercinés paskirties objekty teritorijos, 5332 m’ ploto sklypo daliai —



pramongs ir sandeliavimo objekty teritorijos. Sklypas tuomet priklause Lietuvos Respublikai, buvo
nuomojamas. Todél Zemés naudojimo biidas buvo nustatytas pagal nekilnojamojo turto registre
iregistruoty pastaty paskirtj.

KOREGUOJAMAS DETALUSIS PLANAS, PATVIRTINTAS 2007-12-28.

2. Esama padétis

Zemés sklypo registro numeris Nekilnojamojo turto registre — 44/1111138.

Zemés sklypo adresas: Ulony g. 31A, Alytus.

Kadastrinis Nr. 1101/0031:259.

Sklypo plotas: 0,9395 ha.

Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (5332 m” ploto),
komercinés paskirties objekty teritorijos (4063 m” ploto).

Nuosavybés teisé: Algirdo Baltulio individuali jmoné (j. k. 149720385).

Valstybinés Zemés sklypo pirkimo — pardavimo sutartis Nr. 6634 2008-07-25.

2.1 Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos, iraSytos Nekilnojamojo turto registro centrinio
banko iSraSe:
1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
2. XLVIIL Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos.
3. XXVII Saugotini Zeldiniai (medZiai ir kriimai), augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje.
4. VI Elektros linijy apsaugos zonos.
5. 1. RySiy linijy apsaugos zonos.

2.2 Pastatai ir statiniai:
2G1p — pastatas — garazas, unikalus Nr. 1195-9004-1026. Savininkas — Algirdo Baltulio individuali
jmoné (j. k. 149720385).



1E1Z(p) — pastatas — autodetaliy parduotuvé, unikalus Nr. 1195-9004-1015. Savininkas - Algirdo
Baltulio individuali jmoné (j. k. 149720385).

1P1p - pastatas - mechaninés dirbtuvés — buitinés patalpos, unikalus Nr. 1196-1000-4010.
Savininkas - Algirdo Baltulio individuali jmoné (j. k. 149720385).

2B2p — pastatas — administracinis pastatas, unikalus Nr. 1196-1000-4021. Savininkas - Algirdo
Baltulio individuali jmoné (j. k. 149720385).

3F1p — pastatas — sandélis, unikalus Nr. 1196-1000-4032. Savininkas - Algirdo Baltulio individuali
imoneé (1. k. 149720385).

4F1p — pastatas — sandélis, unikalus nr. 1196-1000-4043. Savininkas - Algirdo Baltulio individuali
imoneé (1. k. 149720385).

Kiti statiniai (inZineriniai) - kiemo statiniai (kiemo aptvérimas, kiemo aikstele, pastogé 511g, kuro
saugykla), unikalus Nr. 1196-1000-4054. . Savininkas - Algirdo Baltulio individuali jmoné (j. k.
149720385).

2.3 Servitutai:

0,0246 ha ploto servitutas — teis¢ aptarnauti, teis¢ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas). Juridinis pagrindas — Alytaus apskrities virSininko jsakymas 2008-06-06 nr.
11-Z-1501.

2.4 Gretimybeés:

1) kadastrinis Nr. 1101/0031:206, Ulony g. 31, nuosavybé — Lietuvos Respublika, panauda —
Alytaus pataisos namai (visuomeninés paskirties objekty teritorija);

2) kadastrinis Nr. 1101/0031:5, Ulony g. 29B, pastatai priklauso AB ,,Alytaus gelzbetonis® ir Ri¢ardui
Vaitoniui;

3) kadastrinis Nr. 1101/0031:266, Ulony g. 31J, nuosavybé — Lietuvos Respublika, nuomos sutartis — UAB
,»Algraizé® pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija);

4) kadastrinis Nr. 1101/0031:215, Ulony g. 31G, nuosavybé — Lietuvos respublika, nuomos sutartis — A.
Petkeviciaus I], Vidmantas Grikevi¢ius, Juozas Zemaitis (komercinés paskirties objekty teritorija);

5) kadastrinis Nr. 1101/0031:265, Ulony g. 31B, nuosavyb¢ — Lietuvos Respublika, nuomos sutartis — A.
Valtino II, Romas Baziliauskas (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija).

6) Aloves gatve;

7) Ulony gatve.

2.5 Koreguojamame detaliajame plane nustatyti naudojimo reglamentai:

Pagal anksé¢iau parengto, dabar koreguojamo Zemés sklypy Alovés g. 6 ir Ulony g. 31A,
Alytuje, sujungimo, tvarkymo bei naudojimo reZimo nustatymo detaliojo plano sprendinius buvo nustatyti
tokie naudojimo reglamentai:
1) zemes sklypo naudojimo buidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (5332 m’ sklypo
daliai), komercinés paskirties objekty teritorijos (4063 m’ ploto sklypo daliai);
2) leistinas pastaty aukstis 10 m;
3) uzstatymo tankumas 60 %;
4) uzstatymo intensyvumas 60%.

2.6 Planuojama teritorija Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniuose:

Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija yra miSrios
gyvenamosios teritorijos (GM) funkcinéje zonoje. Tai teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai.



ALYTAUS MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMO T00079462 SPRENDINIU

ISTRAUKA

2.7 Planuojama teritorija miesto prekybos centry iSdéstymo specialiajame plane:

Pagal specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j miesto komercijos,
prekybos ir aptarnavimo objekty koncentracijos zong. Ulony ir Alovés gatviy sankirtoje suplanuota
vieta specializuoto 1000-3000 m’ ploto prekybos centro statybai.
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ALYTAUS MIESTO PREKYBOS CENTRY SPECIALIOJO PLANO T00001339 ISTRAUKA



3. Sprendiniai

Koreguojant detaliojo plano sprendinius, koreguojami Sie naudojimo reglamentai:
1) didinamas leistinas pastaty aukstis;
2) didinamas leistinas uzstatymo tankumas;
3) didinamas leistinas uZstatymo intensyvumas;
4) nustatomas teritorijos naudojimo tipas;
5) nustatomas uZstatymo tipas;
6) nustatoma priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis.
Nustatomi naudojimo reglamentai:

Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis: kita.
Zemés naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos K.
Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija GM.
Leistinas pastaty aukstis: 19 m.
Leistinas sklypo uZstatymo tankis: 70 %.
Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis): 2.
UZstatymo tipas: laisvo planavimo.
Priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis: 15 %.
Statiniy paskirtys: negyvenamieji vieSbuciy, administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir
savivaldybés institucijy pastatus), prekybos paskirties, paslaugy paskirties, maitinimo paskirties,
sporto paskirties pastatai.
Pastaty auksty skaicius: 1-5.
Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

1. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

2. XLVIIL Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos.

3. VL. Elektros linijy apsaugos zonos.

4. 1. Rysiy linijy apsaugos zonos.

5. XX. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos.
Esamas servitutas: S1 - 246 m?® (tarnaujantis daiktas) — teis¢ aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (kodai 207, 208).

Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j
gyvenamgjg funkcing zong, kurios naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija GM. Planuojamas
sklypas yra pietinéje Alytaus miesto dalyje. Pietuose sklypas ribojasi su Ulony gatve (krasto kelio
Naujieji Valkininkai — Daugai — Alytus t¢sinys). Prie rytinés sklypo ribos yra Alovés gatvé. Kitoje
gatves puseje ties planuojama teritorija Zemeés sklype Ulony g. 33 yra Lukoil degalin¢. Degalinés
apsaugos zona (10 m plo¢io) nepatenka j planuojama teritorija.

Statybos reglamentas. Anks¢iau sklype buvo nustatyti du Zemés naudojimo budai -
pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos P ir komercinés paskirties objekty teritorijos K. Dabar
sklypui nustatomas vienas Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K.
Planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla — prekyba automobiliy detalémis, prekiy sandéliavimas
patalpose. Siaurés vakaringje sklypo dalyje yra jrengtas metalo lauZo supirkimo punktas, kurio
uzimamas plotas apie 0,2500 ha. Metalo perdirbimas vietoje nevykdomas. Surinktas metalas
iSveZamas ] metalo perdirbimo jmones. Pavojingos atliekos teritorijoje nesaugomos. Tod¢l SAZ
nenustatomas. Jeigu teritorijoje biity statomas specializuotas prekybos centras, kaip numatyta
miesto didZiyjy prekybos centry iSdéstymo schemoje, metalo lauZo supirkimo punktas teritorijoje
bty naikinamas. Sklypui nustatomas maksimalus leistinas uZstatymo intensyvumas 2 ir uzstatymo
tankumas 70 %.

3 m atstumu nuo sklypo ribos gali biiti statomos ne aukstesnés nei 8,5 m pastato dalys.
Aukstesnéms pastato dalims $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio




metrui. Sis atstumas gali bti sumaZintas, jeigu gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Planuojamas pastaty paaukStinimas neigiamos jtakos gretimuose sklypuose esanciy pastaty
insoliacijai neturés, nes gyvenamyjy nei visuomeniniy pastaty artimoje aplinkoje néra. Pastaty
statybos zona parodyta grafiS$kai pagrindiniame bréZinyje. UZstatymo tipas — laisvo planavimo
uZstatymas.

Zeldiniai. Planuojame sklype Zeldyny plotas turi bati ne maZesnis nei to reikalauja LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas ,, Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas®.
Priklausomyjy Zeldiniy plotas turi buti ne mazesnis nei 15 %. Anksciau sklype buvo keletas seny
medziy. Bet dabar medZiai iskirsti. Todél specialioji Zemés naudojimo sglyga - saugotini Zeldiniai
(medZiai ir kriimai), augantys ne miSky ikio paskirties Zeméje (pagal LRV nutarimo Nr. 343 punkta
XXVII) dabar naikinama.

Susisiekimo sistema. Susisiekimo sistema nekeiCiama, tik papildomai planuojamas
vienas jvaZziavimas - iSvaziavimas i§ Alovés gatvés. IS Ulony gatvés (B1 kategorija) yra esami
jvaZiavimas ir atskiras iSvaziavimas. PietryCiuose planuojama teritorija ribojasi su Alovés gatve
(D3 kategorijos). Dabar yra jrengtas atskiras jvaziavimas ir iSvaziavimas i§ esamos automobiliy
stoveéjimo aikstelés. Esamas jvaziavimas - iSvaziavimas yra ir i§ pravaziavimo, einancio Siaurés
vakariniu planuojamo sklypo pakra$¢iu. Sis privaziavimo kelias, rengiant gretimy sklypy
(kadastrinis Nr. 1101/0031:206 ir 1101/0031:5) teritorijy planavimo dokumentus, turéty biiti
iteisintas kaip kelio servitutas arba suformuotas atskiru sklypu.

Automobiliy parkavimas. Automobiliy stovéjimo viety poreikis prie pastaty
nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
lentelés reikalavimus. Parkavimo viety poreikis tiksliai nustatomas techninio projekto lygmenyje.
Galimas poZeminio parkavimo variantas.

InZineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra gerai iSvystyta inZineriné
infrastruktiira. Sklype esantys pastatai jau prijungti arba gali biiti prijungti prie magistraliniy
elektros, rySiy, vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinkly, Silumos tinkly. Prie§ statant naujus
pastatus ir rekonstruojant pastatus, pleciant uZstatymo zong, i§ statybos zonos turi biiti iSkelti
inzineriniai tinklai, laikantis teisés akty reikalavimy ir inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy
iSduoty techniniy salygy, parengus inZineriniy tinkly rekonstrukcijos, perkéelimo ir naujy tinkly
jrengimo projektus. Buitiniy nuoteky tinkly, praeinanciy tarp pietingje teritorijos dalyje esanciy
pastaty i§ gretimo sklypo Ulony g. 31, iSkélimas i§ statybos zonos buvo numatytas ir anksciau
rengtame detaliajame plane. Siy tinkly perkélimg i§ statybos zonos planuojamos teritorijos
savininkas turéty atlikti savo léSomis, suderings su gretimo sklypo valdytojais ir naudotojais.
Esamiems poZeminiams elektros tinklams nustatoma 1 m plocio j abi puses apsaugos zona. Rysiy
tinklams apsaugos zonos plotis po 2 m. Esamy vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky
tinkly apsaugos zony plotis po 2,5 m (jeigu gylis ne didesnis kaip 2,5 m), po 5 m (jei gylis didesnis
nei 2,5 m), po 10 m vamzdynams, kuriy skersmuo didesnis nei 400 mm. Silumos tinkly apsaugos
zonos plotis po 5 m | abi puses nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos. Teritorijos
pietinéje dalyje esanciai Silumos trasai, kuri eina j gretimame sklype esantj pastata, yra nustatytas
246 m” ploto servitutas — teisé aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas.

Gaisriné sauga. Atstumas iki artimiausios Alytaus prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos,
esancios Suvalky g. 34, Alytuje, 1,8 km. Privaziuoti prie planuojamo sklypo galima i§ Alovés
gatves, Ulony gatvés ir i§ pravaziavimo kelio, esancio Salia Siaurés vakarinés sklypo ribos. Pastatai
ir statiniai sklype turi biiti projektuojami, vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.
01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338. uZztikrinant prieSgaisring sauga,
numatant gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimg, numatant gesinimo sistemas. Konkretlis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos




pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami, rengiant statiniy techninius projektus.
Gaisro plitimas ] kitus statinius gali bti ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisriné siena
(ekranas)), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad vienoje
priesgaisrinés uztvaros pus¢je kilgs gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretima statinj.

Prie rytinés sklypo ribos yra Alovés gatvé. Kitoje gatvés puséje ties planuojama
teritorija Zemés sklype Ulony g. 33 yra Lukoil degaliné. Degalinés apsaugos zona (10 m plocio)
nepatenka ] planuojamg teritorijg. Pagal LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 punkto 51
reikalavimus, uz suskystintyjy dujy degalinés apsaugos zonos statant pastatus (gyvenamuosius,
visuomeninius, pramoninius) ir kitus statinius, nustatomas 80 m atstumas nuo antZeminiy
suskystinty dujy rezervuary iki $iy pastaty. Dalis planuojamos uZstatymo zonos patenka j tg 80
metry atstuma. Sioje dalyje projektuojant pastatus, batina numatyti papildomas konstrukcines
prieSgaisrinés apsaugos kompensacines priemones. Prie antZeminiy suskystinty dujy degalinés
rezervuary jau dabar yra pastatyta gelZbetoniné siena, dalinai atribojanti rezervuarus nuo
planuojamos teritorijos. Taciau projektuojant pastatus, bitina atlikti skai¢iavimus, ar jinai
pakankama projektuojamy pastaty apsaugai ir ja rekonstruoti, reikalui esant.

Gaisro atveju vanduo gali biiti imamas i§ gaisrinio hidranto Nr. 145H, esancio Ulony
gatve¢je ties degalinés sklypu Ulony g. 33 (ne toliau nei 200 m nuo planuojamy pastaty).

Sanitariniai reikalavimai. Planuojama teritorija yra buvusio Pietinio pramonés rajono dalyje,
kurig pagal dabar galiojancius Alytaus miesto bendrojo plano sprendinius numatoma paversti miSria
gyvenamaja teritorija. Planuojama teritorija nepatenka j kity imoniy ir objekty sanitarinés apsaugos
zonas. Siuo metu planuojamoje teritorijoje vykdoma prekybos ir paslaugy veikla. Apie 0,2500 ha
plote veikia metalo lauzo supirkimo punktas. Metalo lauZas superkamas ir iSveZamas j kitas jmones
perdirbimui. Tod¢l sanitariné apsaugos zona $iai veiklai nenustatoma su sglyga, kad teritorijoje
nebus superkamos, saugomos, surenkamos pavojingos atliekos ir nebus vykdomas joks surinkto
metalo lauZzo apdirbimas bei perdirbimas.

Pastatai projektuojami laikantis higienos normy HN 35:2007 ,DidZiausia leidZiama
cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy
ore”, HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®, HN 33:2011 ,,TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® ir kity
teisés akty reikalavimy. Pastatai bus prijungti prie magistraliniy vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky tinkly.

Planuojama teritorija patenka j vandenvietés apsaugos IIIA juostg. Todél teritorijai turi biiti
taikomi LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 punkto XX reikalavimai.

Projekto vadove Gailuté Zimnickiené¢ (atestatas Nr. A722)



