AISKINAMASIS RASTAS

Objektas: SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO ALOVES G. 3A, ALYTUJE STATYBOS
PROJEKTAS.

Dalis: ZEMES SKLYPO ALYTUJE, ULONU G. 33/ VARENOS G. 24 PADALIIMO |
ATSKIRUS SKLYPUS IR JU TVARKYMO BEI NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO
DETALIOJO PLANO TPDR NR. T00004902 KOREKTURA — STATINIU STATYBOS RIBOS,
STATYBOS ZONOS, SERVITUTU PATIKSLINIMAS SUPLANUOTOS TERITORIJOS
DALYJE, APIMANCIOJE ZEMES SKLYPA ALOVES G. 3A, ALYTUJE, TECHNINIO
PROJEKTO RENGIMO METU.

Bendrieji duomenys:

1. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 1101/0031:246, unikalus Nr. 4400-1243-9160.
2. Sklypo plotas 5118 m?.
3. Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
4. Pastatai ir statiniai: pastatas — cemento sandélis 33F1p (unikalus Nr. 1191-0002-3260), pastatas —
sandelis 34F1p (unikalus Nr. 4400-2908-4608), pastatas — dirbtuvés 37P1p (unikalus Nr. 4400-
4752-4327), ), pastatas — dirbtuvés 38P1p (unikalus Nr. 4400-4752-4338), kiti inZineriniai statiniai
— kiemo aptvérimas T (unikalus Nr. 4400-1208-9282).
5. Zemés sklypo, pastaty ir statiniy savininkas — AB Maginy gamykla ,,Astra“.
6. Servitutai: kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) — plotas
0,0292 ha; kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) — plotas
0,0478 ha; kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas).
7. Specialiosios zZemes ir miSko naudojimo salygos: XLIX vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0,12 ha plotas); XLVIII Silumos ir karSto vandens
tiekimo tinkly apsaugos zonos (plotas 0,0528 ha); VI elektros linijy apsaugos zonos (plotas 0,02
ha).

Detaliojo plano koregavimo tikslas: statiniy statybos zonos, statybos ribos, inZinerinei
infrastruktirai reikalingy teritorijy ir joms funkcionuoti reikalingy servituty koregavimas,
nepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy,
statinio (sandéliavimo paskirties pastato) statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis LR
Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 8 punktu.

Zemés sklypo Alytuje, Ulony g. 33 / Varénos g. 24 padalijimo j atskirus sklypus ir jy
tvarkymo bei naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas buvo patvirtintas Alytaus miesto
savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T-66. Siuo detaliuoju planu ir buvo suformuotas
Zemées sklypas Alovés g. 3A, Alytuje. AnksCiau parengtu detaliuoju planu nustatyti Sie teritorijos
naudojimo reglamentai: Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
leistinas pastaty aukstis 15 m, leistinas sklypo uzstatymo tankumas 72 %, intensyvumas 0,78. Taip
pat buvo suplanuotos statybos ribos, statybos zona, servitutai, nustatytos specialiosios Zemes
naudojimo salygos.

Pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalj detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei
infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir viesyjy erdviy
iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos



teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais btdai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami, jeigu tai nepaZeidzia jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto
rengimo metu. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu
pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant
statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj.

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo, patvirtinto Alytaus miesto
savivaldybeés tarybos 2016-10-27 sprendimu Nr. T-290 sprendinius Zemés sklypas Alovés g. 3A
patenka | miSrig gyvenamaja teritorijg. Taciau Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo
aiSkinamojo rasto 5 psl. nekilnojamojo turto savininkams, kuriy turto esama naudojimo paskirtis,
budas prieStarauja Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimo sprendiniams, paliekama teis¢
naudotis nekilnojamuoju turtu be apribojimy kaip jis buvo naudojamas iki BP sprendiniy keitimo
patvirtinimo datos, nekeiCiant jo naudojimo paskirties, biido. Kei¢iant minéty sklypy zemes
naudojimo buida, pastarasis kei¢iamas, vadovaujantis Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy
keitimo sprendiniais. Dabar, koreguojant anksCiau rengto detaliojo plano sprendinius, Zemes
naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas lieka tie patys - kita paskirtis, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos.

Sprendiniy koregavimas:

- Planuojama uZstatyma artinti prie sklypo Siaurés vakarinés ribos — Alovés gatvés. Sklypo
Siaurés vakariniu pakras¢iu praeina Silumos tinklai, kurie jau apie deSimt mety
neeksploatuojami. Tai Ulony gatve einanciy Silumos tinkly atSaka i vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy kvartala ir anksCiau Sioje zonoje veikusias jmones. Tinklus
eksploatuojanti jmoné UAB ,,Litesko* filialas ,,Alytaus energija* neplanuoja ateityje pradeéti
eksploatuoti Siy tinkly (pridedamas preliminarus susiraSin¢jimas su UAB ,,Liteko* filialo
»Alytaus energija‘ specialistais). Alovés gatvei Zemés sklypas nesuformuotas. Nacionalinés
7emés tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos Alytaus skyrius 2018-07-16 rastu Nr. 2ST-82-
(14.2.5) davé sutikimg statyti statinj Zemés sklype, besiribojan¢iame su valstybinés Zemés
sklypu arba valstybine Zeme, kurioje nesuformuoti Zemés sklypai, neiSlaikant 3 m atstumo
iki sklypo ribos. Todé¢l planuojame sklype Siaurés vakariné uZstatymo riba artinama iki pat
sklypo Aloves g. 3A, Alytuje, Siaurés vakarinés ribos.

- Po pastatais ir statiniais patenkanciy inZineriniy tinkly iSkélimg ar i§saugojimg biitina derinti
su $iy tinkly savininku statinio techninio projekto rengimo metu pagal i$ jo gautas technines
salygas. Detaliojo plano korekttiros sprendiniuose pateikti galimi inZineriniy komunikacijy
perkélimo variantai arba prievolé uZztikrinti priéjima prie inZineriniy tinkly jy remonto metu.

- Pietrytinéje teritorijos dalyje, besiribojancioje su sklypu Ulony g. 33C, Alytuje (unikalus Nr.
4400-1243-9217, priklausanciu tam paciam savininkui AB Masiny gamykla ,,Astra®) ties
pastatu- sandé¢liu (34F1p) ateityje taip pat planuojama artinti uZstatyma iki pat sklypo ribos.
Sioje zonoje planuojama statyti stoging. Kadangi po planuojama uZstatymo zona praeina
vietiniai inZineriniai tinklai, statinys turi buti pastatytas ir eksploatuojamas taip, kad biity
uztikrintas patogus pri¢jimas prie $iy inZineriniy komunikacijy jy remonto  ar
rekonstrukcijos atveju.

- Atstumas nuo gamybos, pramoné¢s ar sandéliavimo pastaty iki sklypo ribos turi biiti
nustatomas pagal STR 1.05.01:2017 priedo Nr. 7 reikalavimus. AukStesniems kaip 8,5 m
statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, §is atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam statinio aukS¢io metrui. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtingg aukst] turinios statinio dalies. Nurodyti atstumai gali biiti
maZzinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valstybinés Zemés valdytojo
raSytinj sutikima.



- Pagal STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandé¢liavimo statiniy sklypy tvarkymas ,,
58 punkto reikalavimus Prie pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visg jy ilgj turi buti
uztikrintas prieSgaisriniy automobiliy privaZiavimas: i§ vienos pusés — kai pastato ar
inZinerinio statinio plotis ne didesnis kaip 18 m ir i§ dviejy pusiy — kai plotis didesnis kaip
18 m, taip pat kai kiemai yra uzdari ar pusiau uzdari. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip
3,5 m, aukstis 4, 5 m (pravaZiavimo po pastatu angos aukstis).

- Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny, nustatomus pagal STR 2.03.05:2005 1 priedg. Jeigu atstumai tarp pastaty yra
mazesni uz numatytus priede, gaisry plitimas turi buti ribojamas konstrukcinémis
priemonémis.

- Kelio servitutas pietvakaringje sklypo dalyje S1(tarnaujantis daiktas) yra esamas. Jo plotas
292 m®. Pietvakariniame sklypo pakraStyje taip pat planuojamas kelio servitutas S2
(tarnaujantis daiktas), kurio plotas 605 m”.

- Ivaziavimus | sklypa planuojama jrengti tiesiai i§ Alovés gatvés (Salia pietvakarinés ir
Siaurés rytinés sklypo riby). Todél vieSpataujantis kelio servitutas, kuris i§ Alovés gatveés
buvo jrengtas per gretima sklypa Ulony g. 33C, gali buti naikinamas.

- Siekiant gerinti aplinkos kokybe, palaikyti teritorijos ekologinj stabilumg, pramonés ir
sandeliavimo objekty teritorijoje projektuojant pastatus ir statinius, maziausiai 10 % nuo
viso zZemés sklypo ploto turi biiti skirta priklausomiesiems Zeldynams (pagal LR aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,,Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo aprasg“). Esant poreikiui, Zeldiniai kertami ir kitaip pertvarkomi pagal tai
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus.

Teritorijy planavimo vadové Gailute Zimnickien¢ (kvalifikacijos atestatas Nr. A722)



