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1.  |VADAS

Teritorijos, esancios tarp suformuoty Zemés sklypy Naujojoje g. 116, 114 ir Pramonés g. 1, Alytuje,
detaliojo plano rengimo pagrindas yra Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018 m. liepos 25 d. jsakymas Nr. DV-954 ,Deél detaliojo plano rengimo ir planavimo tiksly
nustatymo® ir Alytaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. rugpjtcio 3 d.
jsakymas Nr. DV-004 ,,Dél planavimo darby programos tvirtinimo“. Planavimo darby programoje
nustatyti tikslai: suformuoti naujus zemés sklypus, pakeisti zemés sklypy ribas, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus.

Planuojamoje teritorijoje, kuriai rengiamas detalusis planas, galioja 2 detalieji planai, kuriy
sprendiniai Siuo detaliuoju planu néra keiciami, o koreguojami tiek, kad suformavus sklypa esamai
gatvei, atitikty dabar galiojanciy teisés akty reikalavimus:

1. Zemeés sklypo Pramonés g. 1, Alytuje detalusis planas, patvirtintas 2006-05-25 Alytaus
miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T-106 (TPD registracijos Nr.T00007513 (senas
TPD registracijos Nr.000112000514));

2. Zemeés sklypo prie esamy pastaty Putiny g. 3 ir Pramonés g. 1, Alytuje, riby formavimo ir
naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas, patvirtintas 2005-11-24 Alytaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-212 (TPD registracijos Nr.T00007245 (senas TPD
registracijos Nr. 000112000468)).
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1 Esama padeétis

Planuojama teritorija yra Alytaus miesto Siaurinéje dalyje, pramonés teritorijoje (zr. 1 pav.)

Planuojama
teritorija

I .‘I/ / \ \
; // \\,’j

/
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1 pav. Rengiamo detaliojo plano planuojamos teritorijos lokalizacija Alytaus miesto kontekste

Planuojamoje teritorijoje jregistruoti 3 sklypai, kuriy unikalis Nr.: 4400-3207-3713,
4400 - 3207 - 3757 ir 4400-0900-0471.

Sklypo (plotas 4,9762 ha), kurio unikalus Nr. 4400-3207-3713 - savininkas Lietuvos Respublika.
Nekilnojamo turto registre papildomai jregistruoti sklype esantys nekilnojamieji daiktai - pastatai
ir statiniai:

e karsto vandens akumuliaciniai rezervuarai (unik. daikto Nr. 1190-0004-8324) - savininkas
UAB "Sovika LT";

e lentpjuvé (unik. daikto Nr. 1190-0004-8424) - savininkas UAB "Miltelinis dazymas";

e garazai (unik. daikto Nr. 4400-4244-6086 - savininkas UAB "DG Transportas”, 4400-4315-
8478 - savininkas Vs] "Olimpo kalnas", nuomininkas - MB Jégos studija, 4400-4315-8489 -
savininkas fizinis asmuo ir 4400-4315-8490 - savininkas UAB "Emirida");

e sandéliai (unik. daikto Nr. 4400-0882-9224 - savininkas UAB ,,Rajana“, 4400-4244-6135 -
savininkas UAB "Elektrostaka", 4400-4244-6246 - savininkas UAB "Jaunystés romantika”,
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4400-4244-6280, 4400-4244-6157 - savininkai fiziniai asmenys, 4400-5079-4368 - savininkas
UAB ,,AIGIS VL5“ ir 4400-5079-4379 - savininkai fiziniai asmenys);

siuvykla (unik. daikto Nr. 4400-4315-8501 - savininkas UAB "Garlita");

gamybos paskirties pastatai (unik. daikto Nr. 4400-4783-6759 - savininkas UAB "Sovika LT"
ir 4400-4783-6770 - savininkas UAB ,,AIGIS VL5“);

Saligatvis (unik. daikto Nr. 4400-4269-4157 - savininkas UAB "Garlita");

siurbliné (unik. daikto Nr. 4400-2346-1516 - savininkas UAB ,,AIGIS VL5%);

kiemo aikstelés (unik. daikto Nr. 4400-4330-6092, 4400-4812-5215, 4400-4812-5259, 4400-
5041-4601, 4400-5041-4623, 4400-4330-6105, 4400-4330-6138, 4400-4270-7922, 4400-
4812-5248, 4400-4812-5226, 4400-5079-4413, 4400-5079-4424, 4400-5079-4402, 4400-
4330-6149, 4400-4330-6162, 4400-4330-6192, 4400-4269-4224, 4400-4269-4213, 4400-
4269-4202, 4400-4269-4194, 4400-4269-4180 ir 4400-4650-1859) - savininkai UAB "Garlita",
UAB "Sovika LT", UAB "AIGIS VL5", Vs] "Olimpo kalnas", fiziniai asmenys, UAB "Miltelinis
dazymas”, UAB "Emirida", UAB "DG Transportas’, UAB "Elektrostaka”, UAB "Jaunystés
romantika”, UAB "Ripex”;

tvora (unik. daikto Nr. 4400-4836-1290, 4400-5039-4186, 4400-4867-9772, 4400-4836-
1235, 4400-4867-9829, 4400-4836-1146, 4400-4836-1224, 4400-4836-1257, 4400-5050-
5685, 4400-5050-5696 ir 4400-4836-1346) -savininkai UAB "Miltelinis dazymas”, UAB
"Emirida”, UAB "AIGIS VL5", UAB "Sovika LT";

privaziavimo kelias (unik. daikto Nr. 4400-4643-5685 - savininkas Alytaus miesto
savivaldybé);

lietaus vandens valymo jrengimai (unik. daikto Nr. 4400-2346-1492).

Sklypo (plotas 0,6494 ha), kurio unikalus Nr. 4400-3207-3757 - savininkas Lietuvos Respublika.
Nekilnojamo turto registre papildomai jregistruoti sklype esantys nekilnojamieji daiktai - pastatai
ir statiniai:

Sklypo

perpumpavimo stotis (unik. daikto Nr. 1190-0004-8402) - savininkas fizinis asmuo.

(plotas 2,4879 ha), kurio unikalus Nr. 4400-0900-0471- savininkas Alytaus miesto

savivaldybé ir AB Masiny gamykla "Astra”. Nekilnojamo turto registre papildomai jregistruoti sklype
esantys nekilnojamieji daiktai - pastatai ir statiniai:

administracinis pastatas (unik. daikto Nr. 1199-2004-6028) - savininkas AB Masiny gamykla
"Astra”;

sandéliai - angarai (unik. daikto Nr. 1199-2004-6039 ir 1199-2004-6046) - savininkas AB
Masiny gamykla "Astra”;

sandélis su savitarnos parduotuve (unik. daikto Nr. 4400-1116-6744) - savininkas AB Masiny
gamykla "Astra”;

lietaus kanalizacijos tinklai (unik. daikto Nr. 4400-1299-9205) - savininkas AB Masiny
gamykla "Astra”;

kiemo aikstelé (unik. daikto Nr. 4400-1300-3580) - savininkas AB Masiny gamykla "Astra”;
kiemo statiniai (kiemo aptvérimas, kiemo aikstelé) (unik. daikto Nr. 1199-2004-6060) -
savininkas AB MasSiny gamykla "Astra";
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e tvora (unik. daikto Nr. 4400-1077-4496) - savininkas AB Masiny gamykla "Astra”;

e lietaus nuoteky tinklai (unik. daikto Nr. 4400-4868-0060 ir 4400-4868-0071) - savininkas
Alytaus miesto savivaldybé;

e aikstelés (unik. daikto Nr. 4400-4667-9883 ir 4400-4667-9894) - savininkas AB Masiny
gamykla "Astra”;

e privaziavimo kelias (unik. daikto Nr. 4400-4667-9929) - savininkas Alytaus miesto
savivaldybé.

Rengiamu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje formuojamas 4 sklypas esamai gatvei, kuri
Siuo metu patenka tiek j viena, tiek i kita galiojanciy detaliyjy plany teritorija ir suformuotus
sklypus, kuriy unikalds numeriai 4400-3207-3713 ir 4400-0900-0471, jvertinant ir nustatytus juose
servitutus.

2.2 Galiojantys, su planuojamaja teritorija susije, planavimo dokumentai ir
kita aktuali informacija

Alytaus miesto bendrasis planas. Analizuojant galiojancio Alytaus miesto bendrojo plano,
patvirtinto 2016 m. spalio 27 d. Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-290,
sprendinius bei bendrojo plano koregavimo, patvirtinto 2017 m. birzelio 19 d. Alytaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-229, informacija, planuojamai teritorijai nustatyta
pramonés ir sandéliavimo funkciné zona - teritorija skirta gamybai, sandéliavimui, logistikai,
atlieky perdirbimui.

Rengiamo detalaus plano planuojamai teritorijai, patenkanciai j miesto bendrojo plano Pramonés
ir sandéliavimo funkcine zona, galioja 2 paveiksle pateikti reglamentuoti dydziai (zr. 3 pav.).
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Reglamentucjami dydZiai BP paiymétoms funkcinéms
Zonoms
Funkcinés zonos &
pavadinimas £ Vyraujantys funkcinés Galimos pagrindinés Zemés naudojimo Uzstatymo reglamentai
=y + Y v L Pastabos
(indeksas) E zonos pofymial p ys ir j bidal = =
Maksimalaus | Maksimalaus i
9 k " Maksimalus pastaty
uzstatymo uzstatymo sukcEingumas
intensyvumas | tankis UT (%) aukitais.'gmetrais
Ul sklypuose sklypuose H max
Ul max UT max
Kitos paskirties Zemé Taikomi teritarijy
- Visuomeninés paskirties teritorijos; wystymo redimai:
- Pramonés ir sandeliavimo objekhy teritorijos; - modemizavimas;
- Komercinés paskiries objekty teritorijos; - nauja plétra.
G e, - - |- Susisiekima ir inZineriniy kamunikaciy
Praér;lo_ne_s . Teﬂt;;ll!a. ;klrt_algar\lg_,'kb:l. aptarnavimo objekty teritorijos; 22 0% 5a./20
s [Pg]wmo sa;lliell?wn::;irzﬁ:uli " |- Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ) Rt
up ' teritorijos;

= Bendrojo naudojimo teritorijos;
- Allieky saugojimo, riSiavime ir utilizavima
{savartynal) teritorijos;
- Atskirgjy Zeldyny teritorijos.

3 pav. Fragmentas iS galiojancio Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniy pagrindinio brézinio Teritorijy
reglamenty lentelés

Galiojantys detalieji planai. Galiojan¢iy detaliyjy plany (Zemés sklypo Pramonés g. 1, Alytuje
detalusis planas, patvirtintas 2006-05-25 Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-106
(TPD registracijos Nr.T00007513) ir Zemés sklypo prie esamy pastaty Putiny g. 3 ir Pramonés g. 1,
Alytuje, riby formavimo ir naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas, patvirtintas 2005-11-24
Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-212 (TPD registracijos Nr.T00007245))
sprendiniuose nustatyta Zemés sklypy naudojimo paskirtis atitinka Alytaus miesto galiojancio
bendrojo plano sprendiniuose reglamentuota: zemés naudojimo paskirtis - Kita, Zemés naudojimo
biidas - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Galiojanciuose detaliuose planuose nustatyti
tik bendrieji reglamentai (maksimalus uzstatymo tankis - 70 proc., maksimalus uzstatymo
intensyvumas - 100 proc. (galiojusiy iki 2014 m. teisés akty pagrindu), maksimalus pastaty
aukstingumas - 20 metry), taciau faktiniai, atitinkantys detaliuose planuose esamy uzstatyty ir
uzstatyti leidziamy teritorijy plotus, reglamentai yra Sie:

1. Galiojancio ,,Zemés sklypo Pramonés g. 1, Alytuje detaliojo plano“, patvirtinto 2006-05-25
Alytaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-106 (TPD registracijos Nr.T00007513),
reglamentai sklypui, kurio unikalus Nr. 4400-3207-3713, pagal detaliuoju planu leidZiama
uzstatyti teritorija - uzstatymo tankis yra 31 proc.; uzstatymo intensyvumas - 1,2; pastaty
aukstingumas - 20 metry; sklypui, kurio unikalus Nr. 4400-3207-3757, reglamentai
nenustatyti.

2. Galiojancio ,,Zemés sklypo prie esamy pastaty Putiny g. 3 ir Pramonés g. 1, Alytuje, riby
formavimo ir naudojimo rezimo nustatymo detaliojo plano, patvirtinto 2005-11-24 Alytaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-212 (TPD registracijos Nr.T00007245),
reglamentai sklypui, kurio unikalus Nr. 4400-0900-0471, pagal detaliuoju planu leidZziama
uzstatyti teritorija - uzstatymo tankis yra 38 proc.; uzstatymo intensyvumas 1,5; pastaty
aukstingumas - 20 metry.

Rengiant $j detalyjj plana, zemés sklypy naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas keic¢iami nebus,
taip pat yra perkeliami galiojanciy detaliyjy plany sprendiniai, o privalomieji teritorijos
naudojimo reglamentai koreguojami tik tiek, kiek privaloma, kad suformavus sklypa esamai gatvei,
atitikty galiojanciy teisés akty reikalavimus.
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Rengiamo detaliojo plano planuojamos teritorijos riba sutampa su joje esanciy jregistruoty sklypu,
kuriy unikalts Nr. 4400 - 3207 - 3713, 4400 - 3207 - 3757 ir 4400 - 0900 - 0471, iSorinémis ribomis.

Planuojamoji teritorija saugomy teritorijy atzvilgiu. Planuojamoje teritorijoje saugomy
teritorijy néra. Netoliese (virS 80 m atstumas) planuojamos teritorijos yra iSsidéstes Gulbynés

ornitologinis draustinis (draustinio reikSmé - savivaldybés, risis - Zoologinis-ornitologinis) (zr. 2

pav.).
Arciausiai planuojamos teritorijos esanti regioninio reikSmingumo lygmens Nekilnojamoji kultdiros

vertybé, kurios vertingosios savybés yra vidaus dekoras - Pastato sieny tapyba ,,Audéjos* (unik.
objekto kodas 15468), nuo planuojamos teritorijos ji nutolusi virs 400 m.
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4 pav. Kultiiros vertybiy registro internetinés svetainés fragmentas
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3. SPRENDINIAI

3.1 Sklypy formavimas

Vadovaujantis rengiamam detaliajam planui galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais,
teritorijos funkcinémis savybémis ir esamos situacijos faktiniais erdviniais duomenimis, 2 sklypai
(unik. Nr. 4400-3207-3713 ir unik. Nr. 4400-0900-0471), esantys detaliojo plano planuojamoje
teritorijoje dalinami j 3 sklypus: 49193 m? sklypas (detaliojo plano sprendiniy Teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo brézinyje sklypas, pazymétas Nr.1), 24162 m? sklypas (detaliojo plano
sprendiniy brézinyje - Nr.3) ir 1287 m? sklypas (detaliojo plano sprendiniy brézinyje - Nr.4).
Formuojama sklypa Nr.4 sudaro 570 m? sklypo Nr. 1 dalis, kuriai yra sudaryta panaudos sutartis
(2018-03-22 Panaudos sutartis Nr. 2SUN-26-(14.2.56.), panaudos gaveéjas - Alytaus miesto
savivaldybé) ir Alytaus miesto savivaldybés nuosavybés teise valdomo 717 m? ploto sklypo Nr. 3
dalis. Bendras sklypo Nr. 4 plotas - 1287 kv.m.

Sklypo Nr. 2 ribos nekeic¢iamos.

3.2 Teritorijos reglamentai

Esama ir detaliuoju planu planuojama sklypy Zemés naudojimo paskirtis - Kita, prioritetinis Zemés

naudojimo bidas sklypuose Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 - pramonés ir sandeéliavimo objekty teritorijos,

sklype Nr. 4 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Detaliojo plano planuojamoje teritorijoje jau veikia komercine paskirtj atitinkantys objektai,

todél papildomai teritorijai numatomi ir kiti galimi Zemés naudojimo bidai - Komercinés

paskirties objekty teritorijos.

|vertinus esamg ir rengiamu detaliuoju planu leidZziama uzstatyti teritorija sklypams nustatomi:
1. Uzstatymo tankiai:

e Sklypui Nr. 1, jvertinus esamga ir detaliuoju planu leidziama uzstatyti teritorija - 33
proc.

e Sklypui Nr. 2, jvertinus esama uzstatyma - 3 proc.

e Sklypui Nr. 3, jvertinus esamg ir detaliuoju planu leidZziama uzstatyti teritorija - 39
proc.

e Sklype Nr. 4 uzstatymas nenumatomas.

2. Uzstatymo intensyvumas:

e Sklypo Nr. 1, jvertinus esamus statinius ir galiojanciu Alytaus miesto bendruoju planu
bei rengiamu detaliuoju planu teritorijoje leidziama statiniy aukstinguma, uzstatymo
intensyvumas - 1,3.

e Sklypui Nr. 2, jvertinus esamo statinio aukstinguma, - 0,03.

e Sklypui Nr. 3, jvertinus esamus statinius ir galiojanciu Alytaus miesto bendruoju planu
bei rengiamu detaliuoju planu leidziama statiniy aukstinguma, - 1,6.

e Sklype Nr. 4 uzstatymas nenumatomas.
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Visi detaliuoju planu numatomi teritorijos naudojimo reglamentai atitinka esamus teritorijos
funkcinius pozymius ir nepriestarauja galiojancio Alytaus miesto bendrojo plano sprendiniams.
Sklypams nustatyti privalomieji reglamentai pateikiami 1 lenteléje.

-10-
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1 lentelé.

Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomoji lentelé

Sklypo Teritorijos Femes Zemés naudojimo Leistiny Min priklausomyjy
Sklypo lot doii doii badas pastaty UZstatymo tankis, UZstatymo Usstat i Zeldyny ir zeldiniy Pastaty auksty Statiniy
Nr. pko as, natidojimo naucojimo Prioritetinis aukstis, proc. intensyvumas zstatymo tipas teritorijy dalis, skaicius paskirtys
V. m tipas paskirtis -
(galimas) m proc.

1 49193 Pramonés ir Kita Pramonés ir 20 33 1,3 Pramoneés ir 10 5 Negyvenamieji
sandéliavimo sandéliavimo infrastrukturos pastatai;
teritorija objekty teritorijos imoniy kompleksai InZineriniai

(Komercinés statiniai;
paskirties objekty Susisiekimo
teritorijos) komunikacijos

2 6494 Pramonés ir Kita Pramonés ir 5 3 0,03 Pramonés ir 10 1 Negyvenamieji
sandéliavimo sandéliavimo infrastrukturos pastatai;
teritorija objekty teritorijos imoniy kompleksai Inzineriniai

(Komercinés statiniai;
paskirties objekty Susisiekimo
teritorijos) komunikacijos

3 24162 Pramoneés ir Kita Pramoneés ir 20 39 1,6 Pramonés ir 10 5 Negyvenamieji
sandéliavimo sandéliavimo infrastrukturos pastatai;
teritorija objekty teritorijos imoniy kompleksai InZineriniai

(Komercinés statiniai;
paskirties objekty Susisiekimo
teritorijos) komunikacijos

4 1287 InZinerinés Kita Susisiekimo ir - - - - - - -
infrastruktiros inzineriniy tinkly
koridorius koridoriy teritorijos

-11-
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3.3 Kita aktuali informacija

Esami pastatai teritorijoje paliekami. LeidZziama uZstatyti teritorija perkeliama i$ galiojanciy
detaliyjy plany ir minimaliai koreguojama, siekiant islaikyti privalomuosius atstumus nuo
kaimyniniy sklypuy.

o

i' .l

5 pav. Esami pastatai planuojamoje teritorijoje

Maziausias atstumas nuo sklypo ribos iki uzstatymo, jei statinys yra iki 8,5 metro aukscio, yra 3,0
metrai. AuksStesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos,
Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio metrui. Atstumas iki sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turincios statinio dalies.

Atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio zemeés sklypo (kai besiribojancio Zemés sklypo
naudojimo biidas yra pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés
valdytojo rasytinj sutikima.

Gamybos statiniai turi bdti iSdéstyti taip, kad kenksmingas poveikis dirbantiesiems, vieny
technologiniy procesy kenksmingas poveikis kitiems technologiniams procesams, Zzaliavoms,
jrenginiams ir produkcijai (gaminamai tiek sklype, tiek ir gretimuose sklypuose esanciuose
gamybos statiniuose), taip pat gyventojy sveikatai ir buities sglygoms nevirsyty teisés aktuose
nustatyty norminiy dydziy.

Atstumai tarp pastaty turi biti uztikrinantys gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojima. Minimalds
priesgaisriniai atstumai tarp pastaty priklauso nuo pastato atsparumo ugniai laipsnio, todél
vykdant pastaty plétra planuojamoje teritorijoje tarp pastaty, priklausomai nuo naudojamy
statybiniy medziagy ir jy atsparumo ugniai laipsnio, turi buti iSlaikomi gaisrinés saugos
reikalavimus uztikrinantys atstumai. Rengiant teritorijos vystymo techninj projekta bdtina
vadovautis LR Aplinkos ministro 2005 m. birzelio 17 d. jsakyme Nr. D1-309 ,,Dél Statybos techninio
reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramoneés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas“
patvirtinimo“ (Zin. 2005, Nr. 80-2908 su vélesniais pakeitimais) nurodytais reikalavimais.
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2 lentelé. Maziausi leidziami priesgaisriniai atstumai tarp statiniy.

Statinio ugmai Atstumas, m. iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Teritorijoje ir jos gretimybése planuojant ir statant statinius, pastatus turi biti iSlaikomi atstumai,
kad bity uztikrinti natlralaus apsSvietimo reikalavimai vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos
ministro 2010 m. geguzés 24 d. jsakymu Nr. 277 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 98:2014
»,Natlralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. Apsvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai“ patvirtinimo“ (Zin. 2000, Nr. 44-1278 su vélesniais pakeitimais).

Artimiausios gyvenamosios teritorijos nuo planuojamos teritorijos nutolusios 200-300 m atstumu.
Perspektyvoje planuojamoje teritorijoje numatoma galima uzstatymo ploto plétra nepavojingy
kroviniy sandéliy statybai, komercinés veiklos paslaugy plétrai. Dél savo veiklos pobidzio
planuojamos tkinés veiklos neturés poveikio gretimoms teritorijoms.

6 pav. Artimiausios gyvenamosios teritorijos detaliojo plano planuojamos teritorijos atzvilgiu

Triuksmo ribinius dydZius reglamentuoja LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
jsakymas Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ patvirtinimo“ (Zin., 2011,
Nr. 75-3638).

Pagal LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakyma Nr. V-604 ,Dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo® (Zin., 2011, Nr. 75-3638) didZiausi leidziami triukmo
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ribiniai dydziai gyvenamosios aplinkos ir visuomeninés aplinkos teritorijose veikiamose transporto
sukeliamo triuksmo yra Ldvn = 65 dBA (dienos, vakaro ir nakties triuksmo rodiklj), Lnakties = 55
dBA (nuo 22 val. iki 6 val.) ir LAFmax= 70 dBA (6-18 val.), 65 dBA (18-22 val.), 60 dBA (22-6 val.)
(maksimalus garso slégio lygis), todél iSvyscius teritorijg neturi bati virsytos leistinos normos.

Automobiliy stovéjimo aikstelés ir privaziavimai numatomi jvertinus esama faktine aiksteliy ir
privaziavimy situacija bei perkeliant sprendinius iS galiojanciy detaliyjy plany. Perspektyvoje
sklype Nr. 1 numatoma privaziavimy ir aiksteliy plétra kroviniy logistikos procesams, uztikrinant
keliy krovininio transporto sinergija su gelezinkeliy transportu. Planuojamoje teritorijoje veikia
centralizuota lietaus vandens nuoteky surinkimo sistema.

Visi privaziavimai | planuojama teritorijg yra esami: nuo Naujosios gatveés j planuojama teritorijg
patenkama esama Audéjy gatve, taip pat nuo Putiny g.-A. Jonyno g. sankryzos yra privaziavimas i
pietine planuojamos teritorijos dalj. Privaziavimui i sklypa Nr. 2 gretimame sklype yra esamas 701
kv. m kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis).

Planuojamoje teritorijoje esanciai Audéjo gatvei nustatoma D1 kategorija bei 15 metry minimalus
atstumas tarp gatvés raudonujy linijy, nuzyminciy Zemés juosta gatvés ir jos elementy tiesimui
ir jrengimui. Gatvés juosta tarp raudonuyjy linijy skirta jrengti vaziuojamaja dalj ir kitus gatvés
elementus (Saligatvius, péscCiyjy ir dviratininky takus), inZinerinius tinklus, transporto priemoniy
aptarnavimo pastatus, stovéjimo vietas, tarsos slopinimo jranga, zeldinius. Esama ir planuojama
uzstatyti teritorija nepatenka j gatvés juosta tarp raudonyjy linijy.

Nauji inZineriniai tinklai teritorijoje néra planuojami. Planuojamose uzstatyti teritorijose nauji
pastatai (statiniai) inzinerine infrastruktlira aprdpinami prijungiant prie esamos inzinerinés
infrastrukturos. Teritorijoje esantys pastatai apripinami vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinklais, elektros linijomis, rysiy, Silumos tinklais. Pietinéje teritorijos dalyje esantis
pastatas aprupintas ir dujotiekio tinklu.

Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1995 m. gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija) ir vélesniais teisés akto pakeitimais,
teritorijoje esantiems tinklams nustatytos apsaugos zonos. Teritorijoje, kurioje galimas
uzstatymas ir i kurig patenka esama inzineriné infrastruktiira, parinkus statinio vieta, bdtina
nepazeisti tinkly apsaugos zonuy. Siose zonose (Zr. detaliojo plano sprendiniy InZinerinés
infrastrukttros brézinj) galioja specialiosios zemés naudojimo salygos, todél jose norint vykdyti
statybos darbus privalo biti atlikti tinkly iskélimo veiksmai ir/arba statybos procesas suderinamas
su inzinerine infrastruktira eksploatuojancia jmone.

Dujy ir elektros skirstomiesiems tinklams, jy apsaugos zony ribose nustatomi servitutai. Zemés
servitutai registruojami vadovaujantis LR Zemés jstatymo (Zin. 1994, Nr. 34-620 su vélesniais
pakeitimais) 23 straipsniu ir LR Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr.1289 ,Dél zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo“ (Zin. 2004, Nr. 153-5579 su
veélesniais pakeitimais).

Apsaugos zony ir servituty ribos gali buti patikslintos techninio projekto rengimo ir/ar kadastriniy
matavimy metu.

Planuojamoje teritorijoje numatomiems statyti statiniams rengiant techninius projektus, butina
gauti prisijungimo salygas.

-14-



TERITORIJOS, ESANCIOS TARP SUFORMUOTY ZEMES SKLYPY NAUJOJOJE G. 116, 114 IR PRAMONES G. 1, ALYTUJE,
DETALUSIS PLANAS

Inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy darbuotojams, esant poreikiui ir batinybei, turi bati
sudaromos salygos atlikti eksploatavimo bei remonto darbus.

Planuojamoje teritorijoje esantiems sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 lieka galioti nustatyti servitutai:

e sklype Nr. 1 - 1847 kv. m kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto
priemonémis;

e sklypuiNr. 2 - 701 kv. m kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto
priemonémis.

Panaikinami sklypams Nr. 1 ir Nr. 3 galioje servitutai:

e Sklypui Nr.1 - 203 Kelio servitutas - teisés vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas) (485 kv. m) ir 103 Kelio servitutas - teisés vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis daiktas) (485 kv. m);

e Sklypui Nr.3 - 203 Kelio servitutas - teisés vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas) (485 kv. m) ir 103 Kelio servitutas - teisés vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis daiktas) (485 kv. m).

Planuojama teritorija patenka j Alytaus aerodromo apsaugos zona. Teritorijoje
statomy/rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis,
priklausomai nuo tikslios vietos planuojamoje teritorijoje, turi nevirsyti:

1.1. 140 m altitudés - sklypo Nr. 3 kraste, esan¢iame arciausiai aerodromo;

1.2. 164 m altitudés - sklypo Nr.1 kraste, labiausiai nutolusiame nuo aerodromo.

L | £ Wﬂ;@m‘ VoG /

Sklype statant naujus arba rekonstruojant esamus 20 m auksc¢io nuo zemés pavirsiaus ir aukstesnius
statinius, statybos projektus batina is anksto derinti su Civilinés aviacijos administracija.
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Sprendiniai Nr. 1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bréZinys
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Sprendiniai Nr. 2. InZinerinés infrastrukttros brézinys
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