AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojami Zemés skiypai yra Pabaliy g. 2, Pabaliy g. 2A, Pabaliy g. 2B, Alytaus m. sav. Zemés
sklypy savininkai UAB ,Sanitex”, atstovaujama jgaliotc asmens Albino Moceviiaus.

o Atfliekamas Teritorijos tarp Raudonkalnio, Pabaliy g. ir Sveikatos tako detalusis planas
(TPD reg. Nr. 001113000262 keitimas). Zemeés sklypy paskirtis — kita, naudojimas
biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo Pabaliy g. 2 kadastrinis Nr.
1101/0006:215 Alytaus m., sklypo plotas 4352 m?; Sklypo Pabaliy g. 2A kadastrinis Nr.
1101/0006:336 Alytaus m., skiypo plotas 696 m2; Sklypo Pabaliy g. 2B kadastrinis Nr.
1101/0006:273 Alytaus m., sklypo plotas 1311 m?.

o Planucjama teritorija yra Alytaus miesto centrinés dalies vakaringje puséje Salia
Raudonkalnio gatves.

Salia projektucjamos teritorijos jau yra centralizuoti vandentiekio, buities ir lietaus nuoteky,
Silumos, rySiy bei elektros tinklai. Planuocjamas statyti pastatas bus prijungiamas prie
centralizuoty tinkly. Esami inZineriniai tinklai nurodyti pagrindiniame brézinyje. Naujy tinkiy
prijungimas prie bGsimo pastato sprendziamas techninio projekto stadijoje.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliojo plano tikslas — pertvarkyti suformuotus sklypus (Pabaliy g. 2A, Pabaliy g. 2, Pabaliy g.
2B), suformuocti naujg inZinerinés infrastruktliros Zzemés sklypa, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus. Suformuotam sklypui Nr. 1 nustatytas naudojimo bidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos — K. Komercinés paskirties sklype planuojama statyti prekybos paskirties
pastata, automobiliy sustojimo aikstele. |vaZiavimai | sklypg numatomi i§ Pabaliy gatvés
(alternatyva i Raudonkalnio gatvés). Planuojamam sklypui nustatomi teritorijos tvarkymo
rezimai ir specialiosios sklypy naudojimo salygos: privalomas pastaty aukstingumas yra vienas
- penki aukstai (ki 20 m), uZstatymo tankumas 75 % uZstatymo intensyvumas 100 %.
Remiantis nustatytu uZstatymo tankiu bendras galimas uZstatymo plotas (jskaitant pastatus ir
automobiliy stovejimo aiksteles) yra ~4772 m2. Sklypas planuojamas komercinés paskirties -
todel planucjamame sklype gali biti statomi vieSbugiy paskirties pastatai; administracines
paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§8 valstybés ar savivaldybiy
biudZety i8laikomy jstaigy administraciniai pastatai) pastatai; prekybos paskirties pastatai;
paslaugy paskirties pastatai; maitinimo paskirties pastatai ir sporto paskirties pastatai. Sie
planuojami statiniai neatitinka nei vieno LR planucjamos dkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo pakeitimo jstatymo (2005-08-21 Nr. X-258) 2 priedelio, todél nereikalingos
poveikio aplinkai vertinimo procediros.

lgyvendinus techniniy projekty sprendinius, planuojamos teritorijos aplinka bus sutvarkyta ir
apzeldinta.

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAS

SKLYPAS Nr. 01
Sklypo adresas: Pabaliy g. 2, Alytaus m.
Sklypo plotas: 6359 m*
Sklypo savininkai: UAB ,Sanitex”
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAI:
1 — teritorijos naudojimo bldas - komercinés paskirties objekiy teritorija — K;
2 - leistinas pastaty aukstis, metrais ~ 20,00 m;
3 — leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas, procentais — 75 %;
4 — leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas, procentais — 100 %;
Planucjamo (Zemés sklypo) specialiosios naudojimo sglygos (LRV 1892 05 12 nutarimo Nr.343 ir 1995 12
29 nutarimo Nr.1640 redakeija): néra. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius:
o Elektres liniiy apsaugos zonos — 6 punkias;
o RyS3iy liniju apsaugos zonos - 1 punktas;
o Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 49
punkias,
o Dujotiekiy apsaugos zonos — 9 punkias;
o Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 48 punktas.




4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamas sklypas bus prijungtas prie magistraliniy vandentiekio, lietaus ir buities nuoteky,
rydiy, Silumos bei elekiros tikly.

Sildymas — vietinis arba centralizuotas (pagal Alytaus miesto savivaldybés silumos (kio
specialiojo plano sprendinius), Sildymo sistema pasirenkama techninio projekto rengimo etape,
jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Skiype esantiems tinklams numatytos specialiosios Zemés naudgjimo salygos, techninio
projekto metu inzineriniai tinklai gali biti perklojami pagal pastaty techninio projekto
sprendinius. Planuojami jvaziavimai yra iS Pabaliy gatvés. Techninio projekto metu galima
planuoti alternatyvy jvaziavimg i§ Raudonkalnio gatvés, jei atitiks tuo metu galiojandius
susisiekimo komunikacijy projektavimg reglamentugjanéiy feisés akfy nuostatas. Tikslus
automobiliy stovéjimo viety skaiCius bus numatytas techninio projekto stadijoje pagal
projektuojamo pastato parametrus.

5. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
PASEKMIU POVEIKIO VERTINIMAS

5.1. Poveikis higienos sglygoms ir sveikatingumo saugai

Planuojamame sklype susidariusios buitinés nuotekos bus pajungtos j esamus buitiniy nuoteky
tinklus. Vanduo bus tiekiamas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Planuojamoja teritorija
ribojasi su Raudonkalnio ir Pabaliy gatve, todel numatomas tik minimalus transporto triuk$mo ir
tarSos padidéjimas. |vertinus Siuos faktorius, prognozuojamas ilgalaikis teigiamas detaliojo
plano sprendiniy poveikis higienos salygoms ir sveikatingumo saugai.

5.2. Poveikis gaisrinei saugai

Esamas gatviy ir privaziavimy tinklas uZzfikrina gerg objektc pasiekiamumg gaisriniais
automobiliais. Sklypuose formuojant uZstatyti leidZiamas zonas, nereikia numatyti minimalaus
atstumo tarp gretimuose sklypuose stovindiy pastaty, nes sklypas nesiriboja su Zemés sklypais,
kuriuose planucjama statyba. Esant centralizuotiems vandentiekio tinklams, vadovaujantis
normatyviniais reikalavimais, jrengti prie§gaisriniai hidrantai. AtsiZvelgiant j iSvardintus faktorius,
prognozuojamas ilgalaikis teigiamas sprendiniy poveikis planucjamos teritorfjos gaisrinei
saugai.

5.3. Poveikis aplinkos apsaugai

Planuojamos teritorijos oro kokybé. Kadangi teritorijoje yra komerciné paslaugy, prekybos ir
pramogy statyba bei jvertinus tai, kad ir gretimose teritorijose néra ir neplanuojama statyti oro
kokybe bloginanéiy objekty, oro kokybés pablogéjimas jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
neprognozucjamas. |vertinus, kad teritorija i§ dvieju pusiy su gatvémis, prognozucjama
pakankamai gera, natlirali teritorijos ventiliacija.

Dirvozemio istekliai ir Zemés Okio naudmenos. Detaliojo plano susisiekimo ir inZinerines
infrastruktGros sprendiniai turés ilgalaikj teigiama poveikj, kadangi mazés dirvoZemio tarsa del
moderniy ir tinkamai eksploatuojamy vandens tiekimo, nuoteky valymo ir atlieky tvarkymo
jrenginiy.

Ekosistemos ir biologiné jvairové. Teritorijoje bus vykdoma komercing veikla, jrengtos
automobiliy stovéjimo aikstelés, bus naujai apzeldinta. Biologine jvairové bidinga tankiai
uZzstatytoms miesto teritorijoms.

Saugomos gamtos vertybés. Planuojamcije teritorijoje néra vertingy Zeldiniy, todel neigiamas
poveikis gamtos vertybiu apsaugai nenumatomas.

Ekologiné pusiausvyra. Detaliojo plano sprendiniy rySkesné jtaka ekologinei pusiausvyrai
nenumatoma, nes teritorijoje numatyta netardi komercine paslaugu, prekybos ir pramogy
statyba. Neigiamas poveikis aplinkai nenumatomas.

KrastovaizdZio kokybé. Kadangi teritorija ribojasi su judria gatve ir yra intensyvioje komercinés
paskirties teritorijoje, todél detaliojo plano sprendiniy pilnas jgyvendinimo poveikis
kradtovaizdZio kokybei bdfy maksimaliai teigiamas: teritorijoje projektuocjamy pastaty
architekitira bus derinama su gretimybése esamu uzstatymu.

5.4. Poveikis tre¢iujy asmeny objektyviy interesy saugai

lgyvendinant detaliojo plano sprendinius neigiamas poveikis trediyjy asmeny objektyviy interesy
saugai nenumatomas. Planucjamas sklypas yra intensyvioje kemercinés paskirties teritorijoje.




5.5. Qetaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

Detaliojo plano organizatorius
1 UAB ,Sanitex", Raudondvario pl.131, Kaunas, tel. (8 37) 401 111 (pagal 2015-01-13
jgaliojimag Nr. 004 veikiantis Albinas MocevicCius, tel. 8 614 99 300).

T

Detaliojo plano rengéjas
2 UAB LACIB", V. Nagevi¢iaus g. 1-29, Vilnius, tel. 8 614 99 300, el p.
uab.acib@gmail.com. Biuras: Kareiviy 6-608, Vilnius

| Detaliojo plano pavadinimas
3 Teritorijos tarp Raudonkalnio, Pabaliy g. ir Sveikatos tako detalusis planas (TPD reg. Nr.
001113000262 keitimas).

'Vieta, kurioje rengiamas detalus planas
Pabaliy g. 2A, Pabaliy g. 2, Pabaliy g. 2B, Alytaus m.

5 Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais
Alytaus miesto bendrojo planc duomenys ir sprendiniai.

Status quo situacija
Komercinés paskirties objekty uzstatymas.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritoriju planavimo sprendinius

7 pertvarkyti suformuotus sklypus (Pabaliy g. 2A, Pabaliy g. 2, Pabaliy g. 2B), suformuoti
naujg inzinerinés infrastruktiros Zemés sklypg, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus.

8 Galimo sprendiniu poveikio vertinimas (pateikiamas trumpas jvertinimas

‘Vertinimo aspektai ‘Teiqiamas (trumpalaikis. | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
Higienos TR R 4
sveikatingumo Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
‘ Gaisrinés saugos  Teigiamas ilgalaikis poveikis ‘ Nenumatomas
| Aplinkos apsaugos Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
Treciy asmeny
objektyviy interesy | Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
saugos
ISvada.

Ivertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj, daroma i$vada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta dkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty apribojimuy,
planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms.
Siekiant uztikrinti sveikg aplinkg (atitikimg nustatytoms normoms) detaliajame plane numatomos
sekancios priemones: detaliojo plano sprendiniuose nustatyti sklypy tvarkymo reglamentai -
uzstatymo tankis ir intensyvumas, statiniy aukstis, sklypo uzstatymo koncepcija uztikrins
krastovaizdZio kokybe. Ukiné veikla bus vykdoma nevir§ijant nustatyty leidZiamy triukdmo lygiy.
Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja galiojandiy teritorijy planavimo dokumenty
nuostatoms.

Ivertinus Gkings veiklos pobidj, gretimybes, detaliajame plafie nustatytas kines veiklos salygas
ir apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano/s rendiniuose numatyta dkineé veikla,
ivykdZius detaliajame plane nurodyty statybas bei fikine veiklg reglamentuojanéiy dokumenty
reikalavimus, tures minimaly poveikj aplinkai, ne papildomy apribojimy gretimiems Zemes
sklypams ir jy paskirCiai.

Plano rengejas Albinas Mocevicius




