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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

UAB“Graanul  Invest“,  UAB  „Dorvina“  ir  UAB  „Alkesta“  nuosavybės  teise  priklauso
pramonės  ir  sandėliavimo  paskirties  pastatai  bei  statiniai,  esantys  žemės  sklype  Artojų  g.  3C,
Alytuje,  kurio  kadastrinis  Nr.  1101/0001:1161.  UAB  „Dorvina“  priklauso  dalis   susisiekimo
komunikacijų ir  inžinerinių  tinklų  (dujotiekis,  dalis  fekalinės ir  gamybinės kanalizacijos,  lietaus
kanalizacijos), kraninė estakada. UAB „Alkesta“ priklauso dalis geležinkelio atšakos. Didžioji dalis
pastatų ir statinių priklauso UAB „Graanul Invest“. UAB „Graanul Invest“ priklausantys pastatai ir
žemės  sklypas  yra  įkeisti  Europos  Rekonstrukcijos  ir  Plėtros  Bankui  (EBRD).  Gautas   banko
sutikimas detaliojo korektūros rengimui ir sandėliavimo paskirties pastato statybai. Žemės sklypo
nuomininkas yra UAB „Graanul Invest“. Sudaryta valstybinės žemės nuomos sutartis  2009-02-18
Nr.  N11/2009-498.   Šio  sklypo  žemės  naudojimo  būdas  –  pramonės  ir  sandėliavimo  objektų
teritorijos, sklypo plotas – 34000 m2. 

Teritorijai parengtas ir 2005-10-27 Alytaus miesto savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T-
195  patvirtintas  „Žemės  sklypo  Artojų  g.  3A,  Alytuje,  padalijimo  į  du  atskirus  sklypus  ir  jų
tvarkymo bei naudojimo reglamentų nustatymo detalusis planas“ (TPD registro Nr. 00111000419).
Šiuo  detaliuoju  planu  buvo  suformuotas  sklypas  Artojų  g.  3C,  nustatytas  sklypo  tvarkymo  ir
naudojimo režimas, statybos zona, statybos riba. 

Detaliojo plano TPD reg. Nr. 00111000419 sprendiniuose statybos ribos buvo suplanuotos
pagal  esamo užstatymo ribas.  Tada  įmonė buvo neseniai  įsikūrusi  ir  plėtra  nebuvo planuojama
Pasikeitus gamybos technologijoms, išaugus gamybos apimtims,  vykdomai ūkinei veiklai  reikia
naujo sandėliavimo paskirties  pastato, skirto pjuvenų sandėliavimui. Todėl centrinėje sklypo dalyje
šalia  esamo  gamybinio  pastato  pradėtas  projektuoti  424,30  m2 bendrojo  ploto  sandėlis.  Pagal
galiojančio detaliojo plano sprendinius projektuojamas sandėliavimo pastatas patenka už anksčiau
suplanuotos  statybos  ribos.  Pagal  LR  Teritorijų  planavimo  įstatymo  28  straipsnio  8  dalį
detaliuosiuose planuose nustatyta statybos zona ir statybos riba gali būti koreguojamos, jeigu tai
nepažeidžia įstatymų ir kitų teisės aktų reikalavimų, aukštesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijų  planavimo  dokumentų  sprendinių,  savivaldybės administracijos  direktoriaus  sprendimu
statinio projekto rengimo metu. Prieš tai detaliojo plano koregavimui turi pritarti visi žemės sklypo
valdytojai bei naudotojai bei Teritorijų planavimo komisija.

1. KOREGUOJAMI SPRENDINIAI

Koreguojama tik sklypui  Artojų g. 3C,  Alytuje ankstesniame detaliajame plane nustatyta
statybos zona ir statybos riba. Statybos ribos plečiamos visomis kryptimis. Atstumas nuo gamybos,
pramonės ir sandėliavimo statinių iki sklypo ribos turi būti  nustatomas pagal STR 1.07.01:2010
priedo  Nr.  11  reikalavimus.  Aukštesniems  kaip  8,5  m  statiniams,  statomiems  3  m  ir  didesniu
atstumu nuo sklypo ribos, šis atstumas turi būti didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukščio  metrui.  Atstumas  iki  sklypo ribos  nustatomas  nuo kiekvienos  skirtingą  aukštį  turinčios
pastato dalies.  Projektuojant pastatus ir statinius, būtina vadovautis STR 2.03.02:2005 „Gamybos,
pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas“ nustatytais reikalavimais.

Prieš  statant  pastatus  ir  statinius  būtina  rekonstruoti  inžinerinių  tinklų  įvadus,  iškelti
inžinerinius  tinklus  už  statybos  zonos  ribų.  Inžineriniai  tinklai  perkeliami,  laikantis  STR
2.03.02:2005  „Gamybos,  pramonės  ir  sandėliavimo  statinių  sklypų  tvarkymas“  nustatytų
reikalavimų ir inžinerinius tinklus eksploatuojančių organizacijų išduotų techninių sąlygų, parengus
tinklų rekonstrukcijos, perkėlimo projektus.

Anksčiau parengto detaliojo plano pagrindiniai  sprendiniai  nekeičiami:  žemės naudojimo
būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorija, leistinas pastatų aukštis iki 10 metrų (kamino
aukštis iki 26 metrų), leistinas sklypo užstatymo tankis iki 0,5, leistinas užstatymo intensyvumas  iki
1,0. Galioja visos anksčiau nustatytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos ir servitutai.



Po detaliojo plano TPD reg. Nr. 001113000419 patvirtinimo sklype buvo įrengti ryšių tinklai. Jų
apsaugos  zonos  plotis  po  2  m į  abi  puses,  plotas  536  m2.  Todėl  sklypui  turi  būti  papildomai
nustatyta specialioji žemės ir miško naudojimo sąlyga – ryšių tinklų apsaugos zonos (LRV nut. Nr.
343 p.I).

Parengė                                    Gailutė Zimnickienė (kvalifikacijos atestatas Nr. A722)
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 KOREKTŪROS SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

KOREKTŪROS PASTABOS:

1. Atstumas nuo gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių iki sklypo ribos turi būti nustatomas

   pagal STR 1.07.01:2010 priedo Nr. 11 reikalavimus aukštesniems kaip 8,5m statiniams, statomiems

   3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, šis atstumas turi būti didinamas 0,5 m kiekvienam

   papildomam statinio aukščio metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingą

   aukštį turinčios pastato dalies.

2.Projektuojant pastatus ir statinius, būtina vadovautis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonės ir

   sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas".

3.Prieš statant pastatus ir statinius, iš statybos zonos turi būti iškelti inžineriniai tinklai, laikantis

STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas" reikalavimų ir

 inžinerinius tinklus eksploatuojančių įmonių išduotų techninių sąlygų, parengus inžinerinių tinklų

rekonstrukcijos, perkėlimo ar naujų tinklų įrengimo projektus.
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