AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojam Zzemes sklypai yra Pabaliy g. 2, Pabaliy g. 2A, Pabaliy g. 2B, Alytaus m. sav. Zemes
sklypy savininkai UAB ,Sanitex", atstovaujama jgalioto asmens Albino Mocevigiaus.

o Atliekamas Teritorijos tarp Raudonkalnio, Pabaliy g. ir Sveikatos tako detalusis planas
(TPD reg. Nr. 001113000262 keitimas). Zemes sklypy paskirtis — kita, naudojimas
bidas — komercines paskirties objekty ﬁmao:_om Sklypo Pabaliy g. 2 kadastrinis Nr.
1101/0006:215 Alytaus m., sklypo plotas 4352 3 Sklypo Pabaliy g. 2A kadastrinis Nr.
1101/0006:336 Alytaus m., sklypo plotas 696 3 Sklypo Pabaliy g. 2B kadastrinis Nr.
1101/0006:273 Alytaus m., sklypo plotas 1311 m?

o Planuojama teritorija yra Alytaus miesto centringés dalies vakaringje puseéje 3alia
Raudonkalnio gatvés.

Salia projektuojamos teritorijos jau yra centralizuoti vandentiekio, buities ir lietaus nuoteky,
ilumos ir rySiy bei elektros tinklai. Planuojamas statyti pastatas bus prijungiamas prie
centralizuoty tinkly. Esami inZineriniai tinklai nurodyti pagrindiniame breézinyje. Naujy tinkly
prijungimas prie blisimo pastato sprendziamas techninio projekto stadijoje.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliojo plano tikslas — pertvarkyti suformuotus sklypus (Pabaliy g. 2A, Pabaliy g. 2, Pabaliy g.
2B), suformuoti naujg inzinerinés infrastruktiiros Zemes sklypg, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus. Suformuotam sklypui Nr. 1 nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misri
gyvenamoiji teritorija (GM), naudojimo blidai — komercinés paskirties objekty teritorijos — K/
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos — 12. Komercinés paskirties sklype
planuojama statyti prekybos paskirties pastatg, automobiliy sustojimo aikstele. JvaZiavimai |
sklypg numatomi i§ Pabaliy gatvés (alternatyva i§ Raudonkalnio gatvés), todél inZinerings
infrastruktiros zemes sklypas neformuojamas. Sklypui Nr.1 nustatomi teritorijos tvarkymo
reZimai ir specialiosios sklypy naudojimo salygos: privalomas pastaty aukstingumas yra vienas
penki aukstai (iki 20 m), uZstatymo tankis - 60 %, uZstatymo intensyvumas - 100 %,
priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai - 15 %. Remiantis nustatytu uZstatymo tankiu bendras
galimas uZstatymo plotas (jskaitant pastatus ir automobiliy stovejimo aikételes) yra ~3850 m?.
Sklypas planuojamas komercinés paskirties objekty teritorijy - todel planuojamame sklype gali
biti statomi vieSbugiy paskirties pastatai; administracinés paskirties (i§skyrus valstybés ir
savivaldybes institucijy, kity i valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy jstaigy
administraciniai pastatai) pastatai; prekybos paskirties pastatai; paslaugy paskirties pastatai;
maitinimo paskirties pastatai ir sporto paskirties pastatai.
lgyvendinus techniniy projekty mua:a_:_cm planuojamos teritorijos aplinka bus sutvarkyta ir
apzeldinta. Norint statyti 1000 m? ir didesnj prekybos centra, tokio centro vieta turi bati numatyta
Alytaus miesto prekybos centry iSdéstymo specialiajame plane arba Alytaus miesto bendrajame
plane. Suformuotiems sklypams Nr. 2 ir Nr. 3 nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misri
gyvenamoji teritorija (GM), naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos — [2. Inzinerinés infrastruktlros sklypams nustatomi teritorijos tvarkymo rezimai ir
specialiosios sklypy naudojimo salygos: privalomas pastaty aukstingumas — 0, uzstatymo tankis
— 0, uzstatymo intensyvumas - O, priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai - 15 %. Sklypai planuojami
inZinerinés infrastruktiros naudojimo bldo - todeél planuojamame sklype gali biti statomos
gatves, gelezinkelio infrastruktliros statiniai, Silumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai
vamzdynai, vandentiekio, nuoteky Salinimo, energijos bei nuotolinio ry$io (telekomunikacijy)
linijos, poZzeminio vandens (geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio) vandenviegiy
ir kitai gavybai reikalingi jrenginiai.

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAS

SKLYPAS Nr. 01
Sklypo adresas: Pabaliy g. 2, Alytaus m.
Sklypo plotas: 6359 m?2
Sklypo savininkai: UAB ,Sanitex”
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAI:
Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM)
1 — teritorijos naudojimo bilidas — komercinés paskirties objekty teritorija — K/ susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos — 12;
— leistinas pastaty aukstis, metrais — 20,00 m;
— leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas, procentais — 60 %;
4 - leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas, procentais — 100 %;




5 — priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorija, 15 % ;
Planuojamo (Zemés sklypo) specialiosios naudojimo salygos (LRV 1992 05 12 nutarimo Nr.343 ir 1995 12
29 nutarimo Nr.1640 redakcija): néra. |gyvendinus detaliojo plano sprendinius:

o Elektros linijy apsaugos zonos — 4 punktas;
Rysiy linijy apsaugos zonos — 1 punktas;
Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky tkio paskirties Zeméje — 27 punktas;
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 49 punktas;
Dujotiekiy apsaugos zonos — 9 punktas;
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 48 punktas.
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SKLYPAS Nr. 02

Sklypo adresas: Pabaliy g., Alytaus m.

Sklypo plotas: 150 m?2

Sklypo savininkai: Lietuvos Respublika

Sklypo tvarkymo REGLAMENTAL:

Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM)

1 - teritorijos naudojimo bldas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos — [2;
2 - leistinas pastaty aukstis, metrais — - ;

3 - leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas, procentais — -,

4 - leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas, procentais — -;

5 — priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorija, 15 %;

Planuojamo (zemés sklypo) specialiosios naudojimo sglygos (LRV 1992 05 12 nutarimo Nr.343 ir 1995 12
29 nutarimo Nr.1640 redakcija): néra. |Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius: néra.

SKLYPAS Nr. 03

Sklypo adresas: Pabaliy g., Alytaus m.

Sklypo plotas: 753

Sklypo savininkai: Lietuvos Respublika

Sklypo tvarkymo REGLAMENTAI;

Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM)

1 - teritorijos naudojimo bddas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos — 12;
2 — leistinas pastaty aukstis, metrais — -;

3 - leistinas Zemes sklypo uZzstatymo tankumas, procentais — -;

4 - leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas, procentais — -;

5 - priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorija, 15 % ;

Planuojamo (Zemés sklypo) specialiosios naudojimo salygos (LRV 1992 05 12 nutarimo Nr.343 ir 1995 12
29 nutarimo Nr.1640 redakcija): néra. |gyvendinus detaliojo plano sprendinius: néra.

4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamas sklypas Nr. 1 bus prijungtas prie magistraliniy vandentiekio, lietaus ir buities
nuoteky, rysiy, Silumos bei elektros tikly.

Sildymas — vietinis arba centralizuotas (pagal Alytaus miesto savivaldybés Silumos Ukio
specialiojo plano sprendinius), Sildymo sistema pasirenkama techninio projekto rengimo etape,
jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Sklype esantiems tinklams numatytos specialiosios Zemeés naudojimo saglygos, techninio
projekto metu inZineriniai tinklai gali biti perklojami pagal pastaty techninio projekto
sprendinius. Planuojami jvaZiavimai yra i§ Pabaliy gatves. Techninio projekto metu galima
planuoti alternatyvy jvaziavimg i§ Raudonkalnio gatvés, jei atitiks tuo metu galiojanéius
susisiekimo komunikacijy projektavimg reglamentuojanciy teisés akty nuostatas. Tikslus
automobiliy stovejimo viety skaiius bus numatytas techninio projekto stadijoje pagal
projektuojamo pastato parametrus.



5. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
PASEKMIY POVEIKIO VERTINIMAS

5.1. Poveikis higienos salygoms ir sveikatingumo saugai

Planuojamame sklype susidariusios buitinés nuotekos bus pajungtos | esamus buitiniy nuoteky
tinklus. Vanduo bus tiekiamas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Planuojama teritorija ribojasi
su Raudonkalnio ir Pabaliy gatve, todél numatomas tik minimalus transporto triuk§mo ir tar§os
padidejimas. |vertinus Siuos faktorius, prognozuojamas ilgalaikis teigiamas detaliojo plano
sprendiniy poveikis higienos sglygoms ir sveikatingumo saugai.

5.2. Poveikis gaisrinei saugai

Esamas gatviy ir privaziavimy tinklas uztikrina gerg objekto pasiekiamumag gaisriniais
automobiliais. Sklypuose formuojant uzstatyti leidziamas zonas, nereikia numatyti minimalaus
atstumo tarp gretimuose sklypuose stovinéiy pastaty, nes sklypas nesiriboja su Zzemeés sklypais,
kuriuose planuojama statyba. Esant centralizuotiems vandentiekio tinklams, vadovaujantis
normatyviniais reikalavimais, jrengti prieSgaisriniai hidrantai. Atsizvelgiant j i$vardintus faktorius,
prognozuojamas ilgalaikis teigiamas sprendiniy poveikis planuojamos teritorijos gaisrinei
saugai.

5.3. Poveikis aplinkos apsaugai

Planuojamos teritorijos oro kokybé. Kadangi teritorijoje yra komercine paslaugy, prekybos ir
pramogy statyba bei jvertinus tai, kad ir gretimose teritorijose néra ir neplanuojama statyti oro
kokybe bloginangiy objekty, oro kokybés pablogéjimas jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
neprognozuojamas. |vertinus, kad teritorija i§ dviejy pusiy su gatvémis, prognozuojama
pakankamai gera, natdrali teritorijos ventiliacija.

DirvoZemio _iStekliai ir Zemés iikio naudmenos. Detaliojo plano susisiekimo ir inZinerines
infrastruktdros sprendiniai turés ilgalaikj teigiamg poveikj, kadangi mazes dirvoZzemio tarsa del
moderniy ir tinkamai eksploatuojamy vandens tiekimo, nuoteky valymo ir atlieky tvarkymo
jrenginiy.

Ekosistemos ir_biologiné jvairové. Teritorijoje bus vykdoma komercingé veikla, jrengtos
automobiliy stoveéjimo aiksteleés, bus naujai apZzeldinta. Biologineé jvairove biidinga tankiai
uzstatytoms miesto teritorijoms.

Saugomos gamtos vertybés. Planuojamoje teritorijoje néra vertingy Zeldiniy, todél neigiamas
poveikis gamtos vertybiy apsaugai nenumatomas.

Ekologiné pusiausvyra. Detaliojo plano sprendiniy rySkesneé jtaka ekologinei pusiausvyrai
nenumatoma, nes teritorijoje numatyta netar§i komerciné paslaugy, prekybos ir pramogy
statyba. Neigiamas poveikis aplinkai nenumatomas.

Krastovaizdzio kokybé. Kadangi teritorija ribojasi su judria gatve ir yra intensyvioje komercines
paskirties teritorijoje, todeél detaliojo plano sprendiniy pilnas jgyvendinimo poveikis
krastovaizdZio kokybei bity maksimaliai teigiamas: teritorijoje projektuojamy pastaty
architektlira bus derinama su gretimybése esamu uzZstatymu.

5.4. Poveikis treciyjy asmeny objektyviy interesy saugai

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius neigiamas poveikis treciyjy asmeny objektyviy interesy
saugai nenumatomas. Planuojamas sklypas yra intensyvioje komercinés paskirties teritorijoje.




5.5. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

Detaliojo plano organizatorius

1 UAB ,Sanitex", Raudondvario pl.131, Kaunas, tel. (8 37) 401 111 (pagal 2015-01-13
jgaliojimg Nr. 004 veikiantis Albinas Mocevicius, tel. 8 614 99 300).

Detaliojo plano rengéjas

2 UAB ,ACIB", V. Nagevitiaus g. 1-29, Vilnius, tel. 8 614 99 300, el. p.
uab.acib @ gmail.com.

Detaliojo plano pavadinimas

3 Teritorijos tarp Raudonkalnio, Pabaliy g. ir Sveikatos tako detalusis planas (TPD reg. Nr.
001113000262 keitimas).

I

Pabaliy g. 2A, Pabaliy g. 2, Pabaliy g. 2B, Alytaus m.

Ry3ys su planuojamai teritorijai galiojan&iais teritorijy planavimo dokumentais
Alytaus miesto bendrojo plano duomenys ir sprendiniai.

Status quo situacija
Komercines paskirties objekty uzstatymas.

(o]

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius

pertvarkyti suformuotus sklypus (Pabaliy g. 2A, Pabaliy g. 2, Pabaliy g. 2B), suformuoti
naujg inZineringés infrastruktlros Zemés sklypg, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus.

~

8 Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas trumpas jvertinimas)

Vertinimo aspektai | Teigiamas (trumpalaikis, | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
Higienos i .. . i -
‘sveikatingumo Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
'Gaisrines saugos | Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
 Aplinkos apsaugos  Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
Tre€iy asmeny
objektyviy interesy Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
saugos
ISvada.

Ivertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy Zzemes sklypy paskirtj, daroma i§vada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta TOkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty apribojimy,
planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms.
Siekiant uztikrinti sveikg aplinkg (atitikimag nustatytoms normoms) detaliajame plane numatomos
sekanCios priemonés: detaliojo plano sprendiniuose nustatyti sklypy tvarkymo reglamentai -
uZstatymo tankis ir intensyvumas, statiniy aukstis, sklypo uZstatymo koncepcija uztikrins
kradtovaizdzio kokybe. Ukine veikla bus vykdoma nevirijant nustatyty leidziamy triukdmo lygiy.
Sio detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja galiojangiy teritorijy planavimo dokumenty
nuostatoms.

Ivertinus Gkines veiklos pobldj, gretimybes, detaliajame plane nustatytas wkinés veiklos salygas
ir apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta Okiné veikla,
ivykdZius detaliajame plane nurodyty statybas bei Gkine veiklg reglamentuojanéiy dokumenty
reikalavimus, turés minimaly poveikj aplinkai, nesukels papildomy apribojimy gretimiems Zemes
sklypams ir jy paskirciai.

Plano rengéjas Albinas MoceviCius



- —
o

3 —— ooy, h-'

v T

06 ]| [ 05 03
2000 2000 753
GM GM GM

—64 G1/8,5 2 | -

20 | 50 20 =

su |25 | | su |25

———

skirtingy naudojimo biidy riba
esami elektros tinklai

esami Silumos tinklai

esami dreanzo tinklai

esami vandentiekio tinklai
esami buitiniy nuoteky tinklai
esami rysiy tinklai

esami dujotiekio tinklai

planuojamos jvaZos

PADETIES VAIZDAS:

'SUTARTINIAI ZENKLAL:

T @ " < § Y% ND TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS: “
Gy ¥ 4
= i\ »wf« .@09 _ Du n - sklypo numeris; _
i _,\.0/%/ ‘./Cm. foo m m - sklypo plotas, m2. |
W\ \ )
A.l 49 5 3 (9 rﬂ T T - konkretus teritorijos naudojimotipas;
B o Q\Q A- 1 - galimi Zemés naudojimo bidai;
! QQQ.\ F Q\ 5 1, 112 2 - leistinas pastaty aukstis (metrais);
.Om. «Q Y (74 \\0 - 3 - Ieistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis, %;
Fe ./ 9. (o] 34 4 - leistinas Zemeés sklypo intensyvumas, %;
P \ @ - 5 - uzstatymo tipas;
& p \\.x fﬂo = 56 6 - priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %.
abay; -
3 aliy 238 P
= N Q)
g 3 o] Q 4 ko -g
f ¥\ il KITI ZENKLAL:
o o @ :
i 6 T-13 c L r X "r ¥ B
—~— O P I:_cm 3 galiojimo ribos
ho o=~ esamo sklypo ribos
.W m > X naikinamos sklypo ribos
Q - y o - —— projektuojamy sklypy
: =) a N ribos
[ i 1 00— 00— i
R .—Qﬂaﬂ.maf_ (+ B statybos riba
J < statiniy statybos zonos
I komercinés paskirties objekty teritorijos
. o (Zemés sklypai, skiri vieSbugiy paskiies pastatams;
‘s " administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés
. 5 institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy
- W istaigy admini ini p ) P prekybos
paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams; maitinimo
. paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams)
. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijo s
e = H:\_ B (Zemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi keliai,
Lo 1332 gatvés, gelezinkelio infrastruktiros statiniai, silumos,
. GM naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai vamzdynai,
3 i _ vandentiekio, nuoteky imo, gijos bei nuotolinio
/. o + 12 |- + rysio (telek ikacijy) linijos, poZeminio vandens
™ e - |- HA (geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio)
+ g ip |15 vandenvie€iy ir kitai gavybai reikalingi jrenginiai)
fat - tLT l. .1/./ Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
> - AN
-5 N ; .?z (Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi
29N - 4 \§ statyti 1-3 aukity gyvenamieji namai ir jy priklausiniai)
AN n “
3 Y 5 o N\ +
- i I<
LA 3 3%y " =3
R| A A oF ¢ x y
01A N\ S R . :
5030 -," = ) N S % A
B o o / . : e
GM R "mr / s SR\ e, |
20 : U A RN G : m
100 3\ 2 TR LY >
. f. 0 A 'R kR
Llp [15 Hamns e S S e N . % 5
S A\'e % v 5 . S ~ n
01 __01A |, 01B + \ . "
- T 3 CANC = \
6362 5030 1332 e / ) )
 Breecans /.... \
hlh‘E'lﬂhhux.,.. 3 ) / ...‘wt . r
> 3 S T LY
- N — LY b
: e L\ ,
= 2 . G, e+ +
: 0 20 40 60 80 100m
= [ T I T T ]
R M 1:2000
PASTABOS + Atsstato ‘ Kompleksas
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2. Projektuojamo Zemés sklypa plota, matmanis ir koordinates tikslinti atliekant geodezinius matavimus b5 uAs >O_ w Teritorijos tarp Raudonkalnio, Pabaliy g. ir Sveikatos tako detalusis
vietoje. - = - ————— planas (TPD reg. Nr. 001113000262 keitimas).
3. Aplinkings teritorijos planuojamai veiklai ( komercinés paskirties objekty teritorijos) neigiamo poveikio Kareiviy g. 6-510, Vilnius, uab.acib@gfnail,com
neturi. | - -
_ 4. Planuojamy naujy inZineriniy tinkly vietos bus parinkios pagal atitinkamy institucijy iSduotas technines y N‘\ \ Objektas:
sglygas ir pagal jas paruodtus ir suderintus techninius projektus. - . 777 1
| 5. Rengiant pastaty techninius projekius, vadovautis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskities| » 1273 Projekto vadavas| A. Moceviius \ 201503 | DETALUSIS PLANAS
statiniai® r is. Statant visur inés paskirties statinius iki 8,5 m auksgio - iSlaikyti ne mazZesnj ¥ AM . )i
kaip 3,0 m atstuma nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos, auk3tesniems visuomeninés paskirties statiniams - ) - \ 201503
§is atst didi 0,5 m kiekvil papildomam statinio auk&¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo _.\.__‘\ \ Brezinys: Laida
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turingios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis |
atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO _NmN__SO
PAGRINDINIS BREZINYS
| Uznakovas: Zymuo: Lapas | Lapy
DP UAB "SANITEX" 2015-DP-1
1 2




